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KIINTEISTO-PROMISE

Alkusanat

Tamén kdyttoohjeen tarkoituksena on ohjeistaa
rakennushankkeiden ympéristoluokitustydkalun, Hanke-Promisen,
kdytto rakennushankkeen ympéristitavoitteiden asettamisessa, suunnittelun- ja
tydmaan ohjauksessa seké hankkeen ympéristdluokituksen laadinnassa.

Kayttoohje jakautuu osakokonaisuuksiin seuraavasti:

Kappale 1

Promise -ympéristoluokitusjarjestelman yleisesittely

Kappale 2-3

Hanke-Promisen yleisesittely ja kayttd hankkeen eri vaiheissa

Kappale 4-7
Indikaattori- ja lahtdtietokorttikohtainen ohjeistus
ymparistotavoitteiden asettamiseksi ja
ymparistoluokituksen laatimiseksi.
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Promise-jarjestelmén yleisesittely

Yleiskuvaus

Rakennusten ympdristoluokitus on viranomaisten ja
alan toimijoiden yhteisesti sopimiin ympadristdkriteereihin
perustuva menettely rakennuksen ymparistoominaisuuk-
sien arvioimiseksi. Ymparistoluokituksen tarkoituksena
on saattaa eri rakennusten ymparistéominaisuudet
vertailukelpoisiksi ja samalla kehittda kiinteistékannan
yleisid ympdristdominaisuuksia. Sen perusideana on
arvioida kiinteiston merkittavimpia ymparistovaikutuksia
yksinkertaisten ja luotettavien mittareiden avulla.
Mittaustulokset pisteytetdan ja rakennukselle annetaan
arvosana, joka kuvaa sen ymparistdominaisuuksien
laatua.

Kiinteistdjen ymparistdluokitusjdrjestelma on tarkoi-
tettu kansalliseksi, yleisesti alalla hyvaksytyksi tydkaluksi
kiinteistojen ymparistéominaisuuksien arviointiin. Ym-
paristéluokitusten laadintaprojekti on tehty kaksivaihei-
sena siten, ettd olemassa olevien kiinteistdjen arvioin-
tityokalu on laadittu vuosina 1999-2002 ja

uudisrakennushankkeiden arviointitydkalu 2002-2004.
Hankkeessa on ollut mukana erittdin laajasti kiinteis-
toklusterin eri osapuolia ja toimijoita. Merkittavista
jarjestoista jarjestelmdn toteuttamiseen ovat osallistuneet
Ympadristoministerio, TEKES, MOTIVA, RAKLI ja Raken-
nusteollisuus RT. Arviointikriteeriston ovat yhteistoimin-
nassa toteuttaneet Sisdilmayhdistys Ry, VTT ja JP-
Talotekniikka Oy.

Varsinaiseen arviointitydkaluun voi tarkemmin tu-
tustua internetosoitteessa www.promise-luokitus.fi.
Ohjelman kaytto vaatii kdyttajatunnuksen, jonka voi
pyytdd osoitteesta promise@motiva.fi.

Luokitustydkalut
Promise-ymparistoluokitusjarjestelmd koostuu kahdesta
eri tyokalusta, joita kdytetdan eri tarkoituksiin kuvan
1 mukaisesti.

Kuva 1. Promise-ymparistdluokituksen jakautuminen hankkeiden ja olemassaolevien kiinteistdjen ympéristoluokitustydkaluihin.

HANKE-PROMISE

SUUNNITTELU
Tavoitteiden asettaminen
Vaatimusten hallinta
Tehdyt laskelmat
Riskien hallinta
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RAKENTAMINEN
Kiinteiston ominaisuudet
Sisdilman laatu
Energiakulutus

KIINTEISTO-PROMISE

YLLAPITO
Kiinteistonhoito
Energiahallinta

Jiiteseuranta
Tiedotus
Laskutus
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Hanke-Promise
Hanke-Promise on tarkoitettu uudisrakennushankkeiden
ja laajempien peruskorjaushankkeiden ymparistdasioiden
ohjaustyokaluksi. Tyokalulla voidaan asettaa ymparisto-
tavoitteet rakennushankkeen ohjausta varten, seurata
tavoitteiden toteutumista sekd todentaa vastaanoton
jalkeen hankkeen lopullinen ymparistoluokitus.
Kaytannossa Hanke-Promise tydkalulla voidaan
varsinaisen hanke-ohjauksen lisdksi myos arvioida
hanketta suunnitteluvaiheen lopussa tai vastaanoton
jalkeen. Ensisijaisesti tydkalu on kuitenkin tarkoitettu
rakennushankkeen ymparisto- ja elinkaarinakdkohtien
systemaattisen ohjauksen tyokaluksi.

Kiinteistd-Promise

Kiinteist6-Promise on tarkoitettu olemassa olevien
kiinteistojen ymparistdluokituksen laatimiseen. Ympa-
ristoluokituksella kuvataan rakennuksen ominaisuuksien
ja yllapidon tasoa.

Kaytannossa rakennuksen valmistuttua teknisten
jarjestelmien sdatdjen viimeistely ja kiinteistohoidon
rutiinien [6ytaminen kestdd rakennuksen monimuotoi-
suudesta riippuen jopa kaksi vuotta. Suositeltavaa olisi
tehda Kiinteist6-Promise - arviointi ensimmadisen kerran
vasta noin viiden vuoden kuluttua rakennuksen valmis-
tumisesta.

Promise-ymparistoluokituksen perusrakenne
Promise ymparistoluokitus koostuu molemmissa tydka-
lumalleissa yksittdisista indikaattorikohtaisista arvioin-
tikorteista ja niissa madritetyista indikaattorien luoki-
tustasoista. Ominaisuuksien luokitustasojen avulla
kiinteistojen omistajat, ostajat tai tilojen vuokralaiset
pystyvat arvioimaan ja kehittdmadn kiinteiston ymparis-
toominaisuuksia samantyyppisesti kuin kodinkoneiden
energiansadstoominaisuuksia. Arviointikortissa maari-
tetdan kunkin ominaisuuden osalta A, B, C, D tai E-
luokkien vaatimustasot kuvan 2 esimerkin mukaisesti.
Kaytetyssa arviointiasteikossa paras arvosana on
A, jonka saaminen vaatii kiinteiston ymparistdominai-
suuksilta erittdin korkeaa laatutasoa. Tallaisia kiinteistoja
on Suomessa noin 1-2 %. Myos luokkaan B padsyyn
vaaditaan kiitettdvaa tasoa. B-arvosanaan on mahdolli-
suuksia noin 10 % kiinteistdistd. Rakentamisen tai
rakennusten nykytaso tai viranomaismaardysten taso
vastaa E-luokkaa. Sen alle jaavat kiinteistot eivat saa
lainkaan luokitusta. Tdma arvosanamadaritys koskee
padosin kategoriatasoa ja yksittdisissa arviointikorteissa
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arvosanojen jakauma saattaa poiketa merkittavastikin
tdsta yleissdannosta riippuen kuinka paljon tekijadn on
yleisesti kiinnitetty huomioita.

Ymparistoluokituksen kokonaisarvosana muodostuu
padluokkien arvosanojen ja painoarvojen perusteella
kuvan 3 mukaisesti. Vastaavasti padluokan arvosana
madraytyy kategorioiden arvosanoista ja painoarvoista
ja kategoriat yksittdisten indikaattorien painoarvoista
ja arviointikorttien perusteella madritetyista luokkata-
soista. Ohjeen liitteessd 1 on esitetty arvioitavat kriteerit
ja niiden painoarvot eri rakennustyypeissa.

Eri rakennustyyppien luokittelu

Promise-arviointi on ensisijaisesti tehty tietyille, raken-
nusmassaltaan merkittavimmille kiinteistotyypeille.
Kiinteistotyyppien arviointimalli huomioi kiinteistotyypin
erityispiirteet. Ymparistoluokitustyokalut on laadittu:
e toimistorakennukselle,

e asuinkerrostaloille ja

e kauppakiinteistoille

Tarvittaessa Promise-arviointi voidaan tehda muillekin
rakennustyypeille kuin edelld on esitetty. Laadittaessa
Promise-arviointia muun tyyppiselle rakennukselle (esim.
koulurakennukset, paivdkodit, hotellit) voidaan ensisi-
jaisesti soveltaa toimistoille tarkoitettua arviointikritee-
ristod, joka yleispiirteisimpdnd soveltuu laajasti eri
kiinteistotyypeille. Sovellettaessa tulee huomioida, etta
tydkalu ei ota huomioon mahdollisesti merkittaviakin
rakennustyyppikohtaisia.

Muita rakennustyyppeja arvioitaessa osa kriteereistd
(lammon- ja sdahkdnkulutus sekd energiankulutuksen
aiheuttamat ymparistopadstot) tulee muuttaa soveltuvaksi
ndille rakennustyypeille. Kriteerit voidaan kulutuslukemien
osalta korvata esimerkiksi Motivan energiakatselmusten
kulutustietoja soveltaen. Muiden kriteerien osalta
soveltamista ei suositella eri arviointien vertailtavuuden
sailyttamiseksi. Tarkemmat sovellusohjeet on esitetty
asianmukaisissa kriteerikohtaisissa ohjeissa kohdissa
4.3.1 Energian kulutus ja 4.4.1 Paastot ilmakehaan.
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Otsikkotiedot ja linkki |ahtdtietoihin

P&&luokka LUONNONVARCJEN KEYTTO Chje

Kategoria ENERGIA LYENH

;\ndikaaﬂori Lammitysener gian kulutus KUVﬂUS ja |ﬁhtﬁtiet0|0makkeena
|INDIKAATTORIN KUVAUS INDIKAATTORIN ARVO KINTEISTOSSA siirtyvat tiedot

| Kiirteistn tiojen ja kayttdveden mitatt lammitysenergian [Farvittavia tintotietoja ei ole annettut ]

| kulutus, Kvhhum?

MITTAUSTAPA :
e — - — — — Kuvaus mittaustavasta
Kiinteistan lEmmitysenergismittauksen tai potosineiden kulitustietojen perusteells laskettu kolmen viimeizen vuoden kesk &inen o

N&mmity-senergian kulutus .

TAUSTA

fKiinteist'ojen enerdiankulutus edustas Suomen primadrienergianidhteiden kokonaiskulutuksesta noin 30-35 %, Kaytonaikaizen Taustaa aermtaVa"e tekljalle
lenergiankulutuksen osuus kinteiston elinkaaren koko energiankultuksesta on tyypilisesti 80-85 %, Lammitysenergian osuus kint@istsen

§energlankulu¢ukses¢a on on noin 2/3, Suomen kestavan kehityksen indkaattorit:

ey vyhiifotavoNakeinkastenergokrin Arviointiluokkia vastaavat vaatimustasot
' Luokka Vaatimustaso

VALITSE INDIKAATTORIN ARVOA VASTAAVA LUOKKA KLIKKAAMALLA HUGLTA.

Lammitysenergian kulutus < 65 kwhhum?®
<75

<m0 /
N9 Tulosteissa esitettavit toimenpide-
ehdotukset parannuksille

Tulosteissa esitettavét vaikuttavat
rakennuksen ominaisuudet ja
perustelut valitulle luokalle

T

=150 Khhum®

'ARVIOINNIN PERUSTELUT
TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

[ Tallenna muutokset ][ Palaa tallertamatta ]

Kuva 2. Esimerkki yksittaisestd arviointikortista (Kiinteisto-Promise)
seké Iyhyt kuvaus kortissa esitettavista asioista.

Kuva 3. Esimerkki kokonaisarvosanan mudostumisesta (Kiinteistd-Promise) kokonaisarvosanan, ihmisten terveyden ja kosteusvaurioiden kohdalla.

| KOKOHAISARVOSAHA:

Pidiluokka Kategoria Indikaattori

il ; — — —_—

E' gl "'” ey —— HAvarsmj '“”"C_,AEE

Painoketroin: Painokettaoin:

IED% sy A= KORJAAMNEN
|Painakerm‘nc
50%

[LUONNONY ARCJEN KKEYTTE KOSTEUSVAURIOT —p

l;;’;f"’m @mrm"‘: D.- KOSTELSY AURIOIDEN
TORJUNTA
|Palnakermhc

[EroLoGIsET SELRALKSET MATERIAALIPAASTOT e -

Painokerroin: 1 Painokerrain;

35% - 0% D

|Ympmﬁ16maau WUUT SISAILMANTERIIAT

HALLINTA 2 "

Painokerroin: E
Painokerroin: |~ 10%
15% L
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Tydkalun kdytto

Promise-arviointityokalu loytyy internetosoitteesta .
Tyokalun kaytto vaatii kayttdjatunnuksen, jonka voi
tilata sahkopostiosoitteesta . Jarjestelmaan kirjaudutaan
sisddn kayttajatunnuksien avulla (kuva 4).

Kayttajatunnukset ovat henkildkohtaisia ja niilld on
luku- ja kirjoitusoikeus vain itse luotuihin kohteisiin.
Tyéryhmdn tydskentelytavasta riippuu kdytetdanko
luokituksen ajan kohteessa konsultin tunnuksia ja
pyydetdan luokituksen valmistuttua yllapitdjaa siirtdmaan
kohde tilaajan tunnusten alle. Toinen vaihtoehto on
avata kohteelle oma tunnus luokituksen ajaksi. Jalleen
luokituksen valmistuttua voi ylldpitdja siirtda kohteen
tilaajan tunnusten alle.

Kirjautumisen jdlkeen siirrytaan jarjestelman aloitus-
sivulle jossa tapahtuu sisaankirjautuminen tietyn kiin-
teiston arviointiin (kuva 5). Tdma tapahtuu olemassa
olevien kiinteistojen osalta siten, ettd valitaan arvioitava
rakennustyyppi: toimisto-, kauppa- tai asuinrakennus
vasemmassa reunassa olevan kohdan avulla. Arvioitava
kiinteistd valitaan sen jdlkeen rakennustyypin alta
loytyvasta alasvetovalikosta. Jos halutaan luoda uusi
arviointikohde, painetaan ”uusi”-nappia. Arviointikohteen
saa poistettua valitsemalla sen alasvetovalikkoon ja
painamalla ”poista”.

Kuva 4. Kirjautuminen Promise-jrjestelmaan

HHMISE Rakennusten ymparistoluvokitos

PromisE -ymparistaluokitus on tydkalu kiinteistdjen markkinaintiin ja kehitdmiseen. Sen perusideana on

arvioida rdinwlslan n\eﬂdmmp{é ympaﬂswmlmmmn yksinkertaisten ja luotettavien mittareiden avulla.

Mitt ok ja ar joka kuvaa sen ympiﬁsmomlnalmuksinn
laatua. Luokituksen avulla rakennusten ostajat tai tilojen vuokralaiset pystyvat arvioi AB.C.D@IE-
Iuoman Ituuluvan ralmnnum:1 “ymparistdystavallisyytta® samantyyppisest kuin kodinkoneiden

astd

Kaylsiyssa anﬂulnliasteihnssa paras arvosana on A, jonka saaminen vaali kiinteistén

ksilta erittain Tallaisia kiinteistdja on Suomessa noin 1-2 %, Myds
luokkaan B p&asyyn vaaditaan kiitettavad tasoa, B-arvosanaan on mahdollisuuksia noin 10 % Kiinteistbists.
E-lupkka vastaa normaalia nykytasoa, Sen alle jadvat kiinteistdt eivit saa luokitusta,

Kirjoita kyttdjdtunnus ja salasana. Tunnuksia vol
tilata osoitteesta promise@motiva.fi.

Jarjestelmaan kirjaudutaam

ja salasanalla.
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Rakennusten ymparistolvokitus

olmistorakennukset

LEMASSAOLEVAT OKIINTEISTOT

Olemassa olevien kiinteistdjen
Kiinteisto-Promise tyokalun valinnat

UUDISRAKENNUKSET

Uudisrakennusten
Hanke-Promise tydkalun valinnat

)V

(valitse) (- valitse - %)
(Gush) \ (vusi)

= Valitaan arvioitavan kiinteistdn tyyppi:
(Catise) Eascw (- vaitse - 1) toimisto-, kauppa- tai asuinrakennus
(Ousi) (busi) .

Vaihtoehdot:

Asthuakeanuis e * luodaan uusi arviointikohde Uusi
Valit (= walitse - T5) / (- valitse - %) « valitaan vanha arviointikohde alas-
@ ) vetovalikosta painetaan valitse

* poistetaan vanha kohde valitsemalla
alasvetovalikosta ja painamalla poista

Kuva 5. Arvioitavan kohteen valinta Promise-tydkalun aloitussivulta
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Hanke-Promise yleiskuvaus

Hanke-Promise jarjestelmé

Uudisrakennus- ja peruskorjaushankkeiden ympadristo-

luokitustyokalu Hanke-Promise on tarkoitettu rakennus-

hankkeen ympéristondkokohtien systemaattisen ohjaa-

misen ja tavoitteen asetannan tyokaluksi. Hanke-Promise

tarkastelee kattavasti kiinteiston eri ymparistonakokohtia

nimenomaan hankkeen ohjauksen nakdkulmasta.

Hanke-Promisea kaytetdan:

e Hankkeen ympdristo- ja elinkaaritavoitteiden
asettamiseen,

e tavoitteiden toteutumisen arviointiin hankesuunnit-
telu-, toteutussuunnittelu- ja rakentamisvaiheissa,

¢ hankkeen ympadristéluokitteluun vastaanotto-
vaiheessa ja
e hankkeen ympadristondakdkohtien raportointiin.

Hanke-Promisesta saatava kokonaisarvosana perustuu
yksittdisten indikaattorien painoarvoon. Kuvassa 6 on
esitetty indikaattorin eri padluokkien ja kategorioiden
painoarvo kokonaisarvosanaa madritettdessd. Ymparis-
toluokitusjarjestelma on kokonaisuudessaan esitetty
raportin liitteessa.

Kuva 6. Hanke-Promise luokituksen rakenne ja kategorioiden painoarvot (asuinkerrostalo).

T KAYTTAJEEN LUONNONVAROJEN
PAALUOKAT TERVEYS KULUTUS
25 % 30 %
Y
A
Paastot limakehaan
50 %
Raken-
nus
KATEGORIAT 25 0
Kiinteat jatteet
20 %
Materlaalit
gyt Viemarsitavat jatteet 5 %
Raken-
Tonttlymparstan .
monimuotolsuus 5
Kosteuden hallinta 10 % 40 ;a
S0 Kaytolka
20 % Lilkenne
15 %
Y
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Tydkalun kayttoliittymé

Ohjelman eri osiin padstaan ohjelman vasemmassa
laidassa sijaitsevan pdavalikon linkkien kautta (kuva 7).
Hankkeen perustoiminnot (perustiedot, tavoite, arviointi,
tulosteet) on keratty paavalikon ylareunaan.

Kuva 7. Hanke-Promise-tydkalun pdévalikko. Varsinainen tavoitteen asettaminen ja arviointi suoritetaan
graafisen, puurakenteisen valikon kautta. Arviointikriteeriston rakenne seka paaluokkien, kategorioiden
ja indikaattorien painoarvot on esitetty liitteessa 1.

Lahttietolomakkeet, joihin keratdan
kiinteiston arvioinnissa tarvittavat tiedot

Rakennusten ymparistolvokitus
Arvioinnin toteuttaminen

Lahtbtiedot ARVIOINNIN LAHTOTIEDOT
\ o Kinteiston perusticdot
Raportin tulostus Arviointi + Kintoiston lasjuustiodot
Suunnitteluaslakirjojen perusteella arvioitavat tiedot
x‘ Tulosteet « Suunnittoluasiakiriojon taso

Viaihda kohdetta saman bl e SR
kéyttotunnuksen alla

\ Yilipidon dokumentoinnin perusteelia arvioitavat tiedot
Vaihda kiintelstoa « Kunrossapito. kuntoarviot ja l;;munuksm

Hanke-Promise yleisohjeistukseen
T

Lahetd palautetta ohjelmasta sahkdpostilla

Hatalisten aineiden karioitukset
:Tybtimn' imanvaihto ja Bmmitys

+ Rakenteet ja materiaalit

. d sade- ja len kisittely

Tilinpdatos-, kulutusseuranta- ja laskutusperustiedot

+ Energian ja veden kulutustiedot
» Kulitusseuranta ja lBskutus

Valmiin luokituksen tuloksen auditointi
ulkopuolisella konsultilla (ei kdytissa)

Poistuminen Promise-jérjestelmasta /

Paikan paalla silmamairiisesti arvioitavat tiedot

+ Likonneyhtoydet
+ Etdisyys palveluista
+ Tonty .
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Arviointiprosessi

Hanke-Promise arviointiprosessi koostuu tavoitteiden
asettamisesta, hankkeen ohjauksesta sekd ymparisto-
luokituksesta. Hankkeen ohjausta varten voidaan tehda
valiarviointeja kolmessa hankkeen vaiheessa: hanke-
suunnittelu- ja suunnittelu vaiheiden jalkeen seka
toteutusvaiheenalussa. Hanke-Promisen prosessi on
esitetty kuvassa 8.

Hanke-Promisen prosessin vaiheet ovat seuraavat:

1. Hankkeen perustiedot kirjataan Promise-jarjestelmaan
2. Arviointi alkaa ympdristotavoitteiden asettamisella
hankesuunnitteluvaiheessa.

3. Hanketta ohjaavat valiarvioinnit laaditaan hanke-
suunnittelu-, suunnittelu- ja toteutusvaiheissa. Osassa
suunnitteluvaihetta arvioivista kriteereista esitetddn
suunnittelun toteutuksen tavoitetaso (kayttéikdsuunnit-
telu, kosteustekninen suunnittelu) tai tavoitteellinen
suunnittelua ohjaava arvo (energiankulutustavoitteet,
sisdilmatavoitteet). Kaytdannossa tama tarkoittaa sitd,
ettd ndiden kriteerien toteutuminen olisi hyva tarkastaa
jo luonnossuunnitteluvaiheessa, jotta niiden osalta
ohjaus olisi mahdollista.

4. Rakennushankkeen ymparistoluokituksen arviointi
tehddan vastaanottovaiheessa, jolloin pystytdadn laatimaan
hankkeen lopullinen ymparistéluokitus ja tarkastamaan
ovatko kaikki hankkeen alussa asetetut tavoitteet
toteutuneet.

Hankkeen perustietojen sydttaminen

Arviointi aloitetaan hankkeen perustietojen kirjaamisella
Promise-jarjestelmaan. Perustietolomakkeet loytyvat
pdadvalikossa olevan perustiedot - linkin kautta. Perus-
tietoja kaytetddn tulosteissa ja laajuustietoja ominais-
kulutusten ja —padstdjen laskennassa, joten niiden
tayttdminen on valttamatonta.

Hankkeen ympéristotavoitteiden asettaminen
Tavoitteiden asettamisen tarkoituksena on sopia hank-
keelle yhteiset tavoitteet ymparisto- ja elinkaarindko-
kohtien osalta. Tarkoituksenmukaisinta on asettaa

1

Kuva 8. Hanke-Promise arvioinnin vaiheet

Perustietojen sydttdminen
Kohteen tunniste- ja laajuustiedot

Ympéristotavoitteiden asettaminen

« Tehdéén hankesuunnitteluvaiheessa
« Sovitaan tavoitteet hankkeelle suunnittelun
ympéristonakikohtien ohjaamiseksi

Hankkeen ohjaus

* Hankesuunnitteluvaiheen véliarviointi
* Suunnitteluvaiheen valiarviointi

« Toteutusvaiheen valiarviointi

Hankkeen toteutusaikainen ohjaus ja seuranta

Voidaan tehdé hankkeen eri vaiheissa:

* Hankesuunnitteluvaiheen arviointi hankesuunnitelman
ja tarjouspyyntdjen perusteella

* Suunnitteluvaiheen arviointi suunnitelmien perusteella
(luonnos- ja toteutussuunnittelu)

* Toteutusvaiheen arviointi tehdaan tydmaan alkuvaiheessa
tyémaan ohjausasiakirjojen ja urakoitsijatietojen perusteella

Ympéristoluokitus (vastaanottovaiheen arviointi)

* Tuloksena rakennushankkeen ymparistoluokitus
« Tehdéén vastaanoton ja takuutarkastuksen valisend aikana

ympdristotavoitteet heti hankkeen alussa tehokkaan
ohjausvaikutuksen saavuttamiseksi. Tarkeintad on kuitenkin
sopia tavoitteista ennen hankkeen suunnittelun aloitta-
mista, jolloin ympadristo- ja elinkaarindkékulma voidaan
tehokkaimmin tuoda osaksi suunnittelijoiden tehtavia.
Tavoitteet asettaa tilaaja suunnittelualakohtaisten
asiantuntijoiden tukemana. Lahtékohtaisesti vahimmais-
kokoonpano ympadristotavoitteiden laadinnassa on
tilaajan edustaja, tulevan kayttdjan edustaja ja raken-
nuttaja. Lisdksi olisi hyvd, ettd mukana olisi myos LVI-
tekniikkaa ja sisdilma-asioita paremmin tunteva henkilo
(esim. LVI-valvoja), koska monet asetettavista tavoitteista
liittyvat LVI-suunnittelijan osaamisalueeseen. Tavoitteita
asetetaan mm. sisdilmaan laadulle ja energiankulutukselle.
Myos rakenne- ja sahkotekniikan sekd rakennusterveyden
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osaamisalueisiin liittyvid kriteereja on luokituksessa
jonkin verran.

Tavoitteet voidaan asettaa hankesuunnitteluvaiheessa,
jolloin ne voidaan liittda osaksi tarjousaineistoa ja
suunnittelijoiden tarjouspyynt6jd. Ndin asettetujen
tavoitteiden mukainen suunnittelusisaltd saadaan liitetyksi
osaksi suunnittelijoiden tehtdvia jo suunnittelun alku-
vaiheessa. Tavoitteet voidaan asettaa myds yhdessa
suunnittelijaryhman kanssa hankkeen alussa, jolloin
kaikilla osapuolilla on mahdollisuus kommentoida
kriteereja, keskustella sisallostd ja samalla sitoutua
tavoitteiden saavuttamiseen. Talldin voi kuitenkin
aiheutua lisakustannuksia tehtdvista, joita ei ole vaadittu
suunnittelusopimuksessa.

Tavoitteen asettamisen vaiheet ovat seuraavat:

1. Tavoitetaso maaritetaan hankkeen luonteen ja
suunnitteluvaiheen huomioiden riittavalla edustuksella.
Valitaan pdavalikosta Tavoite ja kdyddan lapi kaikki
indikaattorit, valitaan kullekin indikaattorille tilaajan
tavoitteisiin ja hankkeen tavoitteisiin sopiva taso.

2. Kun kaikki kriteerit on kayty lapi ja kokonaistavoite
saatu, asetettu tavoitetaso liitetddn suunnittelusopimuk-
siin erillisena tulosteena, jossa esitetdan asetettu
tavoitetaso. Valittava tuloste on Tulosteet / Suunnitte-
lusopimuksen liite.

Tavoitetason maéritys

Tavoitteiden asettamiseen pddstdan valitsemalla pddva-
likosta Tavoite, jolloin pddstaan asettamaan tavoitetasot
kayttamalla kriteeripuuta (kuva 9). Tavoite voidaan

Kuva 9. Pééluokkien ja kategorioiden tavoitetason madritys Promise-tydkalulla.

asettaa jokaiselle yksittdiselle indikaattorille, jolloin
koko kiinteiston tavoitearvosana lasketaan arviointivai-
heen tapaan eri indikaattorien tavoitetasojen perusteella.
Nopeammin tavoite voidaan asettaa padluokka- tai
kategoriatasolla, jolloin yksittdisia indikaattoreita ei
tarvitse arvioida lainkaan. Ndin voidaan asettaa myo6s
yleinen tavoitetaso. On kuitenkin suositeltavaa kayttaa
yksittdisiad kriteereitd, jotta voidaan arvioida paremmin
tavoitteiden vaikutusta suunnittelijoiden tehtaviin.

Tavoitteen asettamisessa tulee

huomioida seuraavat tekijat:

e Kokonaistavoitetason saamiseksi tulee kaikille indi-
kaattoreille asettaa tavoitetaso. Tyypillisid indikaatto-
reita ovat esim. sijaintiin liittyvat kohdat. Ndiden osalta
tavoite tulee arvioida.

e Tavoitteiden ohjaavan vaikutuksen tehostamiseksi
on hyva sopia valmiiksi vastuutaso indikaattori-
kohtaisesti.

Yksittdisen indikaattorin tavoitetason mdaritys tapahtuu
painamalla indikaattorin nimea kriteeripuussa, jolloin
siirrytaan indikaattorin arviointikorttiin, jossa nakyvat
eri tasojen vaatimukset. Valinta tapahtuu painamalla
halutun tavoitetason nuolta ja tallentamalla tiedot
vasemmassa alakulmassa olevalla painikkeella. Kuvassa
10 on esitetty arviointikortti ja indikaattorin tavoitetason
valinta.

Tavoitetasoon liittyville rajauksille ja kommenteille
on varattu arviointikortissa oma kohtansa, ”Huomautukset
tavoitteeseen”. Kohtien ”Arvioinnin perustelut” ja

Péaalypkka KNT
WA TTAJIENFERMEYE— TSt T Tt

Siirtyminen kriteeristdssa tapahtuu
otsikoiden linkeisté

o
I
[£2

Indikaw
b
+
|lasu
= |-

Nuolitunnuksella on esitetty
valittu tavoitetaso.

LUONNORNYARDIEN woite limanfat [Tavaie
KT B m
we | ICH- | ks |

Valitsemalla tavoite ja vaihda voidaan
asettaa kaikkien otsikon alla olevien
kohtien tavoitetaso.

\Valvanta ja dokumentaint

20% -

i Tavoite

EKOLOGISET Tavoite || S, Wsteuden hallinta =
IVAIKUTUKSET i -
s |ICH-

Walaistus Tavoite
FMPARISTORIGKIT  [Tavoits o D C- ¥

[c-¥]

ws -

Tavoittest
kilhteistdnhoitosopimuksissa

Suositeltavaa on asettaa tavoite
kaikkien kriteerien lapikaynnilla.

20 % De
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”Toimenpide-ehdotukset” tekstit eivat ndy tavoitevaiheen
raportoinnissa, vaan niitd hyodynnetddn valivaiheen
arvioinnissa. Katso kohta 3.3.

Arviointikorttikohtaisia tarkennuksia ja lisdohjeita
on esitetty raportin kappaleissa 4-7.

Tavoitteen liittdminen suunnittelusopimuksiin
Asetettu tavoite liitetddn osaksi suunnittelusopimusta
erillisend, ohjelmasta suoraan saatavana tulosteena.

Arviointikortti

Tavoitetuloste l6ytyy Tulosteet —valikon alta valitsemalla
kohta Suunnittelusopimuksen liite. Tuloste voidaan
tehdd joko suoraan internet-sivuna (html) tai Adobe
acrobat (pdf) —-muodoissa. Asiakirja ”Suunnittelusopi-
muksen liite” liitetddn osaksi kaikkien suunnittelijoiden
suunnittelusopimuksia. Hankkeen suunnitteluvaiheen
alussa sovitaan eri tavoitteiden saavuttamisesta vastuul-
liset tahot.

Kuva 10. Yksittaisen indikaattorin

tavoitetason valinta arviointikortista.

Pasluckka Kayitajien terveys
Kategariz Sisailmaston hallinta 12
Indikaattori Suunnitelrnien sisalts Lihtotiedot
INDIKAATTORIN KUVAUS INDIKAATTORIN ARVO KIINTEISTOSSA
Selvitetddn suunnitelmista onka sisdilmastoon vaikuutawvat tekijst I L i A
suunnitetu rittévan ykstyiskohtaizesti | - o boosh - Ei
Huonelimpatilan pysyuyyskiyrit Ei =
L Vi-laittei dinitasoliskelmat i —
Ty il il b
MITTAUSTAPA

I|Tarkastetaan L*l-zuunnitelmista.

||I\R\A"IOID|I\|I\N ENSIMMAISEN KERRAN

| Hankesuunnitteluvaheessa Suunnitteluvaineessa Toteuwtusvaiheesza Wastaanottovaihessza

||I\R\ﬂ0 TARKENNETAAN

| Hankesuunnitteluvaheessa Suunnitteluvaineessa Toteuwtusvaiheesza Wastaanottovaihessza

TAUSTA

Sizdilmasto-olosuhteiden yksitviskohtainen suunnittelu ja tavoitteiden todentaminen parantas lopputulokzen lastus. Tarkein tavoitearyo on
lampétila, josta on laskelman tai simuloinnin avulls osoitettu todennékdinen kayttdajan Bmpétilataso kivitien sdétistona esim. Imstieteen
laitoksen testivuoden 1979 ja sen lisfjaksojen sadtietoja. LVI-lateiden S3nitazolaskelmat ovat kdytanndssa usein ji3neet tekematta (erityizesti
imanvaibtodénien ozalts). Seurauksena on ollut meluvalituksia, jotka ovat johtaneet myds laiteiden va3raan kayttdon (esim. venttilien
ukkimizeen). Huolelizella &3nenvaimennuksen suunnittelulla ja toteutuksen valvonnalla nditd ongelmia voidaan ehkaistd

Luckka Vaatimustaso
VALITSE INMKAATTORIN ARVOA VASTAAVA LUOKKA KLIKKAAMALLA HUOLTA.

Luokan B asiat + esitetty huoneldmpdtilan pysywyyskavrét tyyppitiloile.

tarkastettu vetokriteerien kannalta pa& 1 walinnan yhitey

Luokan D asiat + Imanvaihdon S3niteknizet lazMelmat on tebty ja dokumentoiu

- Luokan © asiat + vedon kannalta krittisten tilojen (esim. sizdankiynnit, kazsa-alue, kylimdalueet, lastausreitit) vidauskentst on

Tavoitteiden mukaizten [Empdolojen toteutumizesta kriftisizss olosuhteizsa (kesdn ja talven mitoitustilantest) on esitetty

Tavoitetaso valitaan painamalla
halutun tason nuolta.

||I\RVIOINNIN PERUSTELUT

Valitun indikaattorin tasovaatimusten
kuvaukset

|TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Valittu taso hyvéksytaan ja takaisin

palataan valitsemalla Tallenna muutokset.

|HUOM|I\UTUKSET TAVOITTEESEEN

Tavoitteiden asettamisessa esiin tulleet

poikkeamat, erityispiirteet tms. kirjataan
tdhan

Jraiienna muutokset [Palaa tallentamatta____|
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Hankkeen ohjaus ja véliarvioinnit hankkeen aikana
Asetettuihin ympadristotavoitteisiin liittyvien tehtadvien
toteutumista tulee seurata kohteen suunnittelun ja
toteutuksen aikana, jotta voidaan ohjata hanketta
haluttuun suuntaan. Tavoitteen toteutumista voidaan
seurata Hanke-Promise tydkalussa valiarvioinneilla
hankesuunnittelun ja toteutussuunnittelun lopussa seka
toteutusvaiheen alussa. Tavoitteisiin liittyvien tehtavien
toteutumisen seuranta voidaan liittad osaksi suunnittelu-
ja tyomaakokouksia, jolloin toteutumisen seuranta
tapahtuu systemaattisesti.

Viliarvioinnin suorittaminen tapahtuu seuraavasti:

1. Valitaan hankkeen vaihe arviointihetkelld Hankkeen
vaihe

2. Kéydaan ldpi ja arvioidaan valittuun arviointivaiheeseen
liittyvat indikaattorit kohdassa Arviointi. Kaikki tarvittavat
kohdat on arvioitu, kun kohde saa kokonaisarvosanan
3. Tulostetaan valiarviointi- tai arviointiraportti valitsemalla
Tulosteet ja Arviointiraportti pdf/html. Lahetetddn
arviointiraportti riittavalla jakelulla (yleensa vahintaan
rakennuttaja, tilaaja, suunnittelijat) ja sovitaan tarvittavien
ohjaavien toimenpiteiden suorittamisesta.

1. Arviointivaiheen valinta

Arviointivaihe valitaan pdavalikon kohdasta Hankkeen
vaihe (kuva 11). Vaihtoehtoiset arviointivaiheet Hanke-
Promisen valiarvioinneille ovat:

Kuva 12. Indikaattoripuun lapikdynti valiarviointia tehdessa.

Kuva 11. Rakennuksen arviointivaiheen valinta Promise-tydkalulla.

Rakennuksen arviointivaihe

Rakennuksen arvicintivaihe

21, Hankesuunnittehvaine
2. Suunnittelvaine
O 3. Toteutusvaihe

) 4. vastasnottovaine

Tallenna muutokset

e Hankesuunnitteluvaihe on hankkeen tavoitteen
asettamisen tarkastus. Perusteena ovat hankesuunni-
telmassa ja sen liitteissa asetetut tavoitetasot, joita
voidaan tdydentda Hanke-Promise tavoitteen kohdilla

e Suunnitteluvaihe arvioi hankkeen lopullisia suunnitelmia
sisaltden luonnos- ja toteutussuunnittelun. Kaytannossa
arvioitavat tekijat ovat laskelmat suunnittelun aikana
sekd suunnitteluaineisto

e Toteutusvaiheen arviointi tehddan tyomaan laatu-
asiakirjojen tarkastuksena tyomaan alkuvaiheessa.
Arviointi todennetaan vastaanotossa.

¢ Vastaanottovaihe (lopullinen luokitus) tehddan
vastaanoton jdlkeen.

2. Arvioinnin toteuttaminen

Arviointi toteutetaan kdaymalld dpi kaikki arviointivai-
heeseen liittyvat indikaattorit Arviointi — valinnan alta
(Kuva 12).

D.
Pagluoldra Kategona Indikaattori
KAYTTAJEN TERVEYS — iSisa’iImalen hallirta ] |Tavurﬂeiden azettaminen ja
= lehe free
B | - \ .
: S Painoarvo kokonaisarvosanan
— laskennassa ja asetettu tavoitetaso.
LL_IONNQNVAROJEN |\Iman lazt
HANTTCO — 0%
Palaute |g° % E |: -
- Ll Kategorian arvosana.
S [Hessteuden halinta
Boisty EroLosisET = |
[WAKUTUKSET ‘a D —_— P
E R AKL' 5% D Hiras, Arvioinnin tulos.
|C
N Walaistus
Motiva s = . . -
o e - | Indikaattorit, joka arvioidaan
S T vasta myhemmin hankkeessa.
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Arviointi tehdddn indikaattori kerrallaan siten, etta

jokaiseen indikaattorikorttiin (kuvat 13 ja 14):

e Kirjataan "arvioinninperustelut” — kohtaan arvioinnin
perusteluksi arvioinnin lahtdtiedot ja lahteet sekd
riittdvan yksiselitteinen, yksityiskohtainen ja selkea
perustelu annetulle arvosanalle

e Kirjataan ”toimenpide-ehdotuksiin” toimenpiteet
hankkeelle asetetun tavoitteen saavuttamiseksi,
jos ei paasta asetettuun tavoitteeseen

e Suoritetaan arviointi valitsemalla laht&tietojen
perusteella oikea arvosana

Arviointikriteerikohtaisia lisdohjeita on esitetty raportin
kappaleissa 4-7.

Kuva 13. Hanke-Promise arviointikortti.

Pasluckka Kayttajien terveys i in nimi
Indikaattorin nimi.
Wategoria Siséilmaston hallinta s 12
Indlikasttori Suunnitelrnien sisalts Lihtotiedot
INDIKAATTORIN KUVAUS INDIKAATTORIN ARVO KINTEISTOSSA
Selvitetdan suunnitelmista onka sisdilmastoon vaikuutavat tekijst Ik L i T
suunnitetu rittdvan yksityiskohtaizesti o aaniol i E
Huonelimpatilan pysywyyskiyrit Ei E
LVI-laitteiden dini Ei
Ty il il w
MITTAUSTAPA Arvioinnin suorittamistavan kuvaus.
I|Tarkas1tataan Ll-suunnitelmista.
||IIR\|"IOID|IIIIN ENSIMMAISEN KERRAN .\
o o . _ Hankkeen vaiheet, joissa kriteerin
Hankesuunniteluvaihessza Suunnrt‘teluvalhe&a Toteutuzvaibeesza Wastaanottovaiheesza P .
arviointi suoritetaan.
||IIRV'I0 TARKENNETAAN ®

| Hankesuunniteluvaihessza Suunnitteluvaiheessa Toteutuzvaibeesza Wastaanottovaiheesza
TAUSTA

Sisdilmasto-olosuhteiden yksityiskohtainen suunnittelu ja tavoiteiden todentaminen parantaa lopputulokzen laatua. Tarkein tavoitearyo on
lampdtila, josta on laskelman tai simuloinnin avulla osoitettu todenndkdinen kayttdajan Bmpétilataso kivitien sdétistona esim. imstieteen
laitok=en testivuoden 1979 ja sen lizdjaksojen s3stetoja. LVI-lateiden énitazolaskelmat ovat kdytanndssa usein jidneet tekemstts (erityizesti
imanvaibtodénien ozatta). Seurauksena on ollut meluvalituksis, jotka ovat johtaneet myds laitteiden va3raan kayttdon (esim. venttilien
ukkimizeen). Huolelizella &nenvaimennuksen suunnittelulla ja toteutuksen valvonnalla nditd ongelmia voidaan ehkaistéa.

Luokka Vaatimustaso
VALITSE IHDIKAATTORIH ARVOA VASTAAVA LUOKKA KLIKKAAMALLA HUOLTA.

Luokan B asiat + esitetty huoneldmpdtilan pysywyyskayvrét tyypptiloile.

Luokan C asiat + vedon kannalta krittisten tilojen (esim. sizdankaynnit, kazsa-alue, kylimdalueet, lastausreitit) vilauskentét on
tarkastettu vetokriteerien kannatta paételsitteiden valinnan yhiteyd

Eri luokkien kuvaus ja
Luokan D asist + iimanvaindon &aniteknizet laskeimat on tekty ja dokumentoiu kohteessa arvioidun luokan valinta.

Tavoitteiden mukaisten [Empdolojen toteutumizesta krittisizss olosuhteizsa (kesdn ja talven mitoitustilantest) on esitetty
laskelma.

Tavoitteiden mukaisen sisdilmaston toteutumista ei ole tarkasteltu suunnitelmissa.

'HU"'

Perustelut valitulle luokitusarvosanalle
kirjoitetaan téhén tilaan. Perustelujen ja
||I\R\HOINNIN PERUSTELUT 0\

luokituksen tietojen hyddyntamiselle on

merkittava.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET o Jos tulos ei vastaa tavoitetta niin kuvataan
tarvittavat toimenpiteet, joilla paastaan
tavoitteeseen.

|HUOMNUTUKSET TAVOITTEESEEN .\

H Tavoiteasetannassa tehdyt rajaukset

. tai poikkeamat on kirjattu tahan,

| IPalaa tallentamatta | jolloin ne voidaan huomioida arvioinnissa.
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Kuva 14. Arvioinnin toteuttaminen arviointikortin avulla.

Luokka Vaatimustaso
VALITSE IHMKAATTORIN ARVOA VASTAAVA LUOKKA KLIKKAAMALLA HUOLTA.

Luckan B ssiat + esitetty huonel&mpdtilan pysywwyeskiyrat beyppitiloille.

tarkastettu vetokriteetien kannata pas 1 valinnan yhteyo

- Luokan © asist + vedon kannalta krittisten tilojen (esim. sisdankaynnit, kassa-alue, kyimaalueet, lastausreitit) vitauskentst on

1. Valitaan vaatimustason kuvausta ja kohteen
tietoja vertaamalla kohteen arvosana
klikkaamalla valitun arvosanan nuolta.

ar ety jE dokumer ot

’ TokEn CrasEtF imarEion SEniteknizet

D
E

X

laskelma.

Tavoitteiden mukaizen sisdilmaston toteutumista ei ole tarkastetu suunnitelmizsa.

Tavoitteiden mukaisten lampoolojen toteutumizesta krittisissd olosuhteissa (kesén ja talven mitoitustilantest) on esitetty

2. Kirjoitetaan perustelu valitulle arvosanalle.
Esim. kuvataan miten asia on hoidettu /
millaiset ominaisuudet kohteessa on.

|ARVIOINNIN PERUSTELUT ¢

3. Jos valittu arvosana ei vastaa tavoitetta,
niin tahan kohtaan kirjoitetaan mita pitaa

tehda, jotta saavutetaan tavoitearvosana.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET [

4. Tallennetaan muutokset ja poistutaan.

|HUOM|I\UTUKSET TAVOITTEESEEN

Kaikki muutokset taytyy tallentaa,

muuten tiedot havidvat.

| Tallenna muutokset Palaa tallentamatta

Arvioinnin tulosten raportointi

Viliarviointien ja lopullisen ymparistdluokituksen tulok-
sena saadaan luokitus- tai valiarviointiraportti. Tulostus
tehddan Tulosteet - Arviointiraportti valinnalla. Luokitus-
ja valiarviointitulostus koostuu kuvassa 15 esitetyista
osista. Tulosteen alussa on taulukko johon on koottu
kaikkien osa-alueiden tulokset ja niille asetetut tavoitteet
(Kuva 16).

16

Hankkeen ympdristoluokitus

Hankkeen ymparistdluokitus saadaan vastaanottovaiheen
arvioinnilla. Arviointi ja tulosten raportointi tapahtuu
samalla lailla kuin vélivaiheen arvioinnitkin.
Lopullisen luokituksen laadinnassa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota kaytettyjen lahtotietojen luotettavuu-
teen.

ARVIOINTIPROSESSI
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Kuva 15. Hanke-Promisen raportin sisaltd. Varsinaisten arviointikorttien sivumaara riippuu osin kirjoitettujen arvioinnin perusteluiden pituudesta.

1 MO e T WEISE e T

Arviointikriteerikohtaiset tulokset
10-s.

Yhteenveto
1s.

Indikaattoripuu
18,

Suunnitelmien siséltd (paino 25 %)
Selvitetddn suunnitelmista onko sisailmastoon vaikuttavat tekijat suunniteltu riittavan yksityiskohtaisesti.

Luokan D asiat + ilmanvaihdon &énitekniset laskelmat on tehty ja dokumentoitu.

TWOITEC Arvioinnin perustelut ja huomiot

Kohteessa on tehty sislémpdtilojen olosuhdesimuloinnit riittavéstéd maarasta tiloja. Samoin on tehty &énitekniset laskelmat
riskitiloille. Aaniteknisten laskelmien perusteella joissain tiloissa ei kuitenkaan saavuteta tavoitteen mukaista tasoa.
Toimenpidesuositukset

Kuva 16. Hanke-Promise arvioinnin graafinen yhteenveto.

B e ILMAN LAATU (paino 30%)

ramoterru kokonasavosava NN (Sl + £ limanvaihtoméaré (paino 40 %). o

S . — Tarkastetaan LVI-suunnitelmista ulkoilmavirran maara

RYTTIEN SERVELS M e Tyhuoneiden kayttoaikainen keskimaarainen iimanvaihto vahintdén
il ———— BRI s henk tai 2 S 2, muut tlat D2 mulaan, Kiytin
e 1= X TAVOITE B ulkopuolella rakennuksen ulkoilmavirta on véhintaan 0,2 I/s, m2.

s .k

. — Arvioinnin perustelut ja huomiot

Honiowdmaimiaynd (N I € Tyitilojen iimanvaihdon mitoitusarvo on 2 I/s, m2, joka vastaa toimistotilojen

Energlankusutis I . ] X e . " . . A N Lo

] . henkilomitoituksella yli 15 15 I/s, hl. Luokkatilan osalta ilmavirta j&a hyvin alhaiseksi

R = -] eiké kohtuullista S3-imanlaatutavoitetta saavuteta mitoitushenkiloméarélla. Muiden

s 1 ¥ %] lilojen osalta ulkoilmavirtrat ylittavét selvésti D2:n maéraystason.

— - x Toimenpidesuositukset

EKOLOGISET VAIKUTUKSET I il D

S = = = - Tuloilman puhtaus (paino 30 %).

T — - X Tarkatetaan LVI-suunnitelmista iimanvaihdon puhtaudelle asetetut vaatimukset.

(E———— [ 1 Jmmwp “ 2y limanvaihtojarjestelmén puhtausluokka P2 + tahan liittyvat

— ’Q - vaatimukset on kirjattu LVl-selostukseen ja urakkarajaliitteeseen.
it == |:| TAVOITE C Suodatuksen erotusaste on F7.

S 11T 1= Arvioinnin perustelut ja huomiot o
LVI-tydselityksessa on mééritelty iimanvaihtotdiden puhtausluokaksi P2 ja sen
vaatimat kéytanndin toimenpiteet tyémaalla on kirjattu. Tuloilman suodatusasteeksi
on maarétty EUT. Urakkarajaliitteestd puuttuvat vastaavat vaatimukset.
Toimenpidesuositukset
Varmistetaan ilmanvaihtotdiden P2 luokan vaatimusten siirtaminen tygmaan
laatusuunnitelmiin ja todentamistapa tyémaalla.
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Arviointikorttikohtaiset ohjeet

Tassa kappaleessa annetaan arviointi- ja lahtotietokort-
tikohtainen oheistus, jonka tarkoituksena on helpottaa
tavoitteen asettamista, valiarviointeja ja hankkeen
ympdristoluokituksen tekemistd. Ohjeistuksella pyritaan
kuvaamaan minkdlaisia suunnittelutehtavia liittyy eri
arviointikortteihin ja mika on nailta tehtavilta vaadittava
vahimmaistaso. Hanke-Promise tyokalussa kutakin
arviointikorttia vastaa yksi lahtotietolomake.

Yleisia ohjeita arvioinnin suorittamiseen:

e Arviointi aloitetaan aina E-tasosta edeten yldspdin
siihen saakka kunnes tarkasteltava kriteeri ei tayty.
Jos jokin ylemman tason vaatimus mahdollisesti
tayttyisi, niin arvosana madrdytyy sen tason mukaan,
jonka vaatimukset tayttyvat hankkeessa kokonaan.

® Joissain tavoitteissa on tyhjid kohtia kirjallisten
arviointitasojen valissd. N&ita voidaan arvioinnissa
kayttaa tilanteissa, jolloin alempi kriiteeri selvasti
ylitetdan, mutta ylemmasta tasosta jadddaan esimerkiksi
jonkun yksittdisen arvon kohdalla.

Léhtdtietojen sydttaminen

Rakennuksen perustiedot

Rakennuksen perustiedoissa syodtetdaan kohteen tunnis-
tetieto eli tulosteissa nakyva nimi sekd hankekohtaiset
yhteystiedot.

Rakennuksen yleistiedot

Yleistietojen sydttamisessa tulee huomioida, etta kaytetty
vertailutaso on huoneistoala htm?, joka sisiltda huone-
tai ohjelma-alan lisdksi myos kdytavat ja ei-kantavat
rakenteet. Huoneistoalan laskentaohje l6ytyy RT-kortista
12-10277, joka korvaa aikaisemman standardin SFS2461.
Huoneistoala toimistossa muodostuu tyypillisesti seu-
raavasti. Taulukossa tyypillinen %-osuus brmz2:sta.

Osuus brutto-alasta
Hyityala (liiketilat, toimistot, ohjelmoidut tilat, varastot tms.) 74 %

Ei kantavat rakennusosat (kevyet véliseinét) 2%
Kaytavé- ja aulatilojen huoneala 10%
HUONEISTOALA YHTEENSA htm? 86 %
Tekniset tilat ja porrashuoneet (eivét sisélly htm2:een) 6%

Kantavat rakennusosat ja ulkoseinat (eivét sisélly htm2:een) 8%
Kerrostaso/bruttoala 100 %

Huoneistoalaan ei siséllytetd autohalleja (Iampimid, puolilampimia tai kylmid),
puolikylmi varastotiloja (&mpétila alle 10 °C) tai kylmi ulkotiloja ja kesé-
pihaa (palvelevia tiloja)

KAYTTAJIEN TERVEYS
Sisdilmaston hallinta

Tavoitteiden asettaminen ja taso

Arviointi perustuu sisdilmaluokitukseen (RT o7-10741
Sisdilmastoluokitus 2000, RT-ohjetiedosto, Rakennustie-
tosaatio) ja lisdohjeistusta on esitetty Terveen talon
toteutuksen kriteerit — julkaisussa. Arviointi perustuu
suunnitteluarvojen kirjaukseen ja tasoon.

Tavoitteena on vieda sisdolosuhteiden suunnittelu-
perusteet asetettujen tavoitteiden hyvaksynndsta suun-
nitelmiin ja vastaanottoon. Arviointi perustuu luonnos-
suunnitelmissa hyvaksyttyihin LVI-suunnitelmiin ja urakka-
asiakirjoissa oleviin tavoitetasoihin. Olosuhteiden
tavoitearvojen tulee siis olla sisallytetty suunnitelmiin.
Mikali nain ei ole, arvosanaksi tulee E.

Matalimmilla tasoilla vaaditaan keskeisten sisdolo-
suhteiden kirjausta: sisdldmpdatilat, ddnitasot ja ilmanlaatu
(CO,-pitoisuus) tai ilmanvaihtoméaarat (I/s,m? tai |/s,hld).
Korkeammilla arvosanoilla vaaditaan sisdilmaston olo-
suhdetavoitteiden tai sisdilmaston suunnitteluperusteiden
kirjaamista sisdilmaluokituksen mukaisessa laajuudessa.
Sisdolosuhdetavoitteet tulee kirjata kaikista tyotilatyy-
peista erikseen (avotoimistot, huonetoimistot, neuvot-
telutilat jne.). Tavoitteissa tulee esittdd vahintdan
lampoolot talvella ja kesallg, lampédtilan tilapainen
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poikkeama, lampdtilaerot pystysuunnassa, l[dmpdétilojen
sdddettdvyys kesd/talvi, ilman nopeudet talvella ja
kesalla, kosteus, ilman laatutavoite (esim. CO,) sekd
ilmanvaihdon danitasot.

Suunnitelmien siséltd

Selvitetddn sisdolosuhteiden saavuttamisen varmistami-

seksi tehdyt erillistarkastelut. Sisdilmasto-olosuhteiden

yksityiskohtainen suunnittelu ja tavoitteiden todentaminen
parantaa lopputuloksen laatua.

Sisdlampdolojen laskenta voi perustua sisdaolosuh-
desimulointeihin tai muuhun laskentatapaan ja niiden
tarkoituksena on tehostaa sisdolosuhteiden ohjausta.
Laskelmista tulee kdydd selville merkittavimmat vaikut-
tavat tekijat: kaytetty sdatieto, vaipan eristavyydet,
varjostukset, ikkunan ominaisuudet tms. luotettavan
arvioinnin tekemiseksi. Tarkoituksena on selvittaa
vaihtoehtoiset toteutusratkaisut sekd rakenteellisen
suojauksen antamat mahdollisuudet.

[lmanvaihdon painehavid- ja dadnilaskelmien lasken-
taohje on esitetty Terveen talon kriteerit -julkaisun
liitteend 4. Adnitekniset laskelmat laatii LVI-suunnittelija
ja raportoi ne erillisess3 raportissa. Agdnitekninen mitoitus
sisdltad seuraavat vaiheet:

e Adnitasot rakenteiden lapi viereisissa asunto- ja
tyotiloissa (IV-koneet, kompressorit, lauhduttimet).
Esitetddn laitteiden ddnitasot tilaan, tdrinderistimet,
eristavyydet

¢ Huoneiden melutasolaskelmat asuin-, toimisto- ja
neuvotteluhuoneissa lasketaan esisdatoarvoilla ja
mitoitusilmavirroilla. Puhallinkonvektorit laskentaan
mitoitusnopeudella (yleensd 2/3 -nopeudella). Avo-
konttorissa tarkastellaan danitasoja tietyn rajatun
alueen tyopisteessd, johon melua tulee yhdesta tai
useammasta paatelaitteesta (esim. neljastd jaahdytys-
palkista). Vain tdmén rajatun alueen vaimennus voidaan
kayttaa hyvaksi laskelmissa

e Ulkomelun kohdalla tarkastetaan, etteivat puhalti-
met, ilmastointikoneet, lauhduttimet ja muut laitteet
aiheuta hairitsevda melua naapurirakennuksissa tai
l[ahialueen kulkuvaylilla.

Valvonta ja dokumentointi

Perustuu selvitykseen tehdysta sisdaolosuhdetavoitteiden
toteutumisen todentamisesta vastaanottojaksolla. Mit-
tausmenettelyind voivat olla automaatiojdrjestelman
kautta suoritettava seuranta tai joistain tyyppitiloista
suoritettu olosuhteiden tarkastus vahintdan vuorokauden
mittausjaksolla.

Tyotilojen sisdilmastosuureiden tavoitteet ja niiden
todentamista koskevat mittaustavat tulisi olla kirjattuna
suunnitelmiin tai suunnitteluasiakirjoihin. Suunnittelijoiden
tulee tdydentda vastaanottovaihetta sisdilmasuureiden
tarkastuksilla. Todetusti suoritetuista tarkastuksista
kesd- ja talviolosuhteissa palkitaan paremmalla arvosa-
nalla.

Tehokkainta kdyton aikainen valvonta on, kun
sisdolosuhteiden vastaanottovaiheen tarkastuksista seka
kadytdn aikaisesta seurannasta tehdaan erillinen valvon-
tasuunnitelma, joka sisallytettdisiin osaksi huoltosopi-
musta. Valvontasuunnitelmasta tulee kdyda ilmi seurat-
tavat tekijat, tavoitearvot ja mittausmenetelmat.

Tavoitteet kiinteistonhoitosopimuksissa

Tarkastetaan kiinteistonhoitosopimuksesta. Vahimmais-
vaatimuksena on tavoitteellisten ldmpd&olojen tai sisdo-
losuhteiden esittdminen sekd sdadnnollisesti seurattavien
tekijoiden kirjaus.

Sisdolosuhteet

[Imanvaihtomé&éra

Ilmanvaihtomaara tai ilmanvaihtuvuus lasketaan suun-
nitelmista. Arviointi tehdddn perustuen otokseen tyyp-
pitiloista tai tyyppiasunnoista. llmanvaihtomaéard lasketaan
perustuen suunniteltuun perustehoon, keskitetyissa
ilmanvaihtoratkaisuissa normaalitilanteen ilmanvaihto-
madardan ja huoneistokohtaisissa koneissa koneen
suunniteltuun perustehoasentoon.

Tarkastetaan laskennallisesti edustavasta tilaotoksesta
tai kaikista tiloista ilmanvaihdon ulkoilmavirta perus-
kayttotilanteessa. Peruskadyttotilanne tarkoittaa téssa
ilmanvaihdon ty6- tai aukioloaikaista normaalia kaytto-
tilannetta ilman tehostuksia tms.

Tuloilman puhtaus

Tarkastetaan LVI-suunnitelmista ilmanvaihtojarjestelmalle
ja tuloilman suodatukselle asetetut vaatimukset. Tarkas-
tetaan, ettd kaikki puhtausluokan vaatimukset on siirretty
suunnitelmiin ja urakka-asiakirjoihin.

Materiaaliemissiot

Tarkastetaan arkkitehti- ja kalustesuunnitelmista seka
niiden hankintaohjeistuksesta rakennusmateriaalien ja
kalusteiden paastoille asetetut vaatimukset. Selvitetdaan
merkittavimpien vuokralaisten omiin irtokalustehankin-
toihinsa sisdllyttamat vaatimukset kalusteiden paastdille.
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Kosteuden hallinta

Rakennusfysikaalinen suunnittelu

Rakennusfysikaalisen riskiarvion laatiminen on ohjeistettu

Rakenteiden lampo- ja kosteustekninen suunnittelu-

julkaisussa (Lehtinen T., Viljanen M., TKK, 2002).

D-tason mukainen rakennusfysikaalisten riskien
arvio suunnittelun lahtdkohtien maarittamisessa sisaltaa
seuraavat osat:

e madritetddn kohteen rakennusfysikaalinen
suunnitteluluokka ja suunnitteluluokkaa vastaava
rakennesuunnittelijan pdtevyystaso

e madritetddan kohteen rakennustekniset riskit

e madritetddn rakennusosakohtaiset kosteustekniset
suunnitteluluokat

C-tasolla vaaditaan kosteusteknisten riskien hallinnan
todentamista. Tarkoituksena on todentaa rakennusosa-
kohtaisesti tarpeeksi kattavien suunnitelmien ja ohjeis-
tusten laatiminen. Tarvittava laajuus maardytyy raken-
nusosakohtaisen riskitason perusteella alla olevan
taulukon mukaisesti. Kaytannéssa RF3-tason vaatimukset
vastaavat suunnittelusisallon perusvaatimuksia, joten
ndiden osalta riittad pelkka rakennesuunnittelun valvojan
vahvistus tehtdvien asianmukaisesta hoidosta.
Tulosteeseen sisdllytetddn siis vahintaan:
e kosteustekniset riskirakenteet, kosteustekninen
suunnitteluluokka
e todetut kosteustekniset riskit
e suunnitteluratkaisut kosteusteknisen riskien
hallitsemiseksi
e [uokan mukaisten laskelmien tulosteet
(viereinen taulukko)

Tyomaan kosteudenhallinta
Tyémaan kosteudenhallintasuunnitelmaa on kasitelty
vuoden 1999 Sisdilmastoseminaari-julkaisusssa artikke-
lissa Rakennustyomaan kosteudenhallintasuunnitelma.
(Lumme P., Merikallio T., Sisdilmayhdistys, 1999)
Tyomaan kosteudenhallinnan suunnitteluun kuuluu
ennakkosuunnittelu, rakennusaikaiset toimenpiteet seka
kosteuspitoisuuksien mittaukset. Oleelliset asiat, jotka
on esitettdava kosteudenhallintasuunnitelmassa ovat:
e Kosteusteknisen valvonnan organisointi,

hoitaminen ja vastuut
e Aikataulusuunnittelu
e LVIS-sopimukset
e Kosteusteknisesti kriittisten rakenneosien kartoittaminen
e Materiaalivalinnat

e Materiaalien suojauksen ja varastoinnin jarjestaminen
e Runkorakenteiden suojaus kastumiselta

e Tyonaikaisten vesivuotojen ja vahinkojen torjunta

e Hyvien kuivumisolosuhteiden jdrjestaminen

e Kohteen kosteusmittaussuunnitelma

e Padllystamispadtdkset ja niiden perustelut

e Kosteudenhallinnan suorituksen dokumentointi

Kéytto- ja huolto-ohjeet

Rakenteiden kosteustekninen toiminnan varmistamiseksi

huolto-ohjeissa esitetddn merkittavimpien rakenteiden

osalta tarkastus- ja huoltotoimenpiteet:

¢ Rakennuspohjan kuivatus (salaojat, sakkakaivot,
pumppaamot, pintavedet, ryomintatila)

¢ Sadevesien poisto (kattokaivot, raystaat, kourut,
sulatukset, sadevesikaivot)

e Rakenteiden kunto rakennusosa- ja tilakohtaisesti
(esim. terassit ja pihakannet, vesikatto, ylapohja,
julkisivut, alustatilat, markétilat)

e Ohjeet kaytosta aiheutuvien kosteusrasitusten
seuraamista ja rajoittamista varten.

e Ohjeet toimenpiteistd vikojen ja vesivahinkojen synty-
essa sekad alkavien kosteusvaurioiden ilmentyessa.

e Rakenteiden rasituksiin vaikuttavien LVI-jarjestel-
mien ja vettd kdyttdavien laitteiden toimivuuden
varmistaminen.

RF3, Perustaso | RakMK A2, luokka B (Rakennusfysikaalisen

suunnittelun vaativuusluokat RakMK osan A2 taulukon 4.2.3.3 mukaisesti)

« Esitetadn U-arvot ja lammin-, kosteuden- ja vedeneristeiden
tuoteluokka, tuotetyyppi tai tuote.

« Esitetéan Iapivientien toteutus hdyryn- ja ilmansulkujen osalta

« Esitetdan rakenneratkaisujen tarkastus rakennusmaarayksistd, ohjeista,
tuoteohjeista tai referensseisté (tarkastuslistat)

« Esitetddn rakennusaikaisen sédsuojauksen vaatimukset tai periaatteet

RF2, Tarkennettu suunnittelu | RakMK A2, luokka A

* Rakenneosakohtaiset riskiarviot perustuen toimintakuviin ja
laskennallisiin tarkasteluihin

« Rakenneratkaisun toimivuuden edellyttéessa kastepiste-,
kosteudenkertyma- ja kuivumislaskelmat

* Muodonmuutostarkastelut rakenneratkaisun sita edellyttaessa

« Tarvittaessa osallistuminen kosteudenvalvontajérjestelman suunnitteluun

* Rakennustydnaikaisen lampitilan ja kosteudenhallinnan suunnittelu
ja tarvittaessa kuivatussuunnitelmat

RF1, Analyysipohjainen | RakMK A2, luokka AA

« Analyysipohjainen laskenta, epéstationaariset tarkastelut

« Rakennustekniikan ja talotekniikan yhteensopivuuden analysointi
* Uusien ratkaisujen laboratoriopohjaiset toimivuustarkastelut

« Tarvittaessa yksityiskohtaiset rakennustytnaikaiset ohjeistukset
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¢ Rakenteiden tuuletuksen (kriittiset tarkastuspisteet,
tuuletusaukkojen puhtaanapito ja rakenteiden ko-
neellisten tuuletusratkaisujen kaytto ja huoltotoi-
menpiteet)

e Tarvittavat saannélliset kosteusmittaukset ja
mittauskohdat.

e Rakenteiden ja tilojen valvontajdrjestelman kaytto
ja ylldpito (jarjestelmdn dokumentointi, kayttéoh-
jeet, mitta-anturien kalibrointi ja vaihtaminen/uusi-
minen, tulosten tulkinta)

e [Imastoinnin huolto-ohjeet luokan P1 mukaisesti.
Huoltokirjassa esitetdan puhdistussuunnitelma,
kayttoajat, vastuuhenkild

e Huoneldmpotiloja sdannéllinen seuranta ja mittaus

¢ Pintamateriaalien puhdistuksessa ja hoidossa kady-
tettavat aineet ja menetelmat ainakin erikoiskasit-
telya vaativien pintamateriaalien osalta.

Valaistus (vain Toimisto)

Voimakkuus ja tasaisuus (toimistot)

Promise-luokituksen mukaiset vaatimukset valaistukselle
perustuvat CEN 12464 —standardin mukaisiin vaatimuksiin
tyotilojen valaistukselle toimistotyopisteissd. Standardin
mukaisesti tarkastellaan ensisijaisesti valaistusvoimak-
kuutta tydalueella ja tydymparistossa (katso kuva 17).
Tarkastetaan valaistussuunnitelmista valaistusvoimakkuus
ja yleistasaisuus tyoalueella. Erityishuomiota tulee
kiinnittaa siihen, etta valaistusvoimakkuutta tarkastellaan
nimenomaan tyoalueella, ei koko tutkittavan tilan
alueella. Kdytannossd tamad vaatii poytdpintojen sijoit-
tamista laskentamalleihin.

Kuva 17. Tydalueen maaritelma

d/j 205m iI

=

27

Tyopistekohtaisena sdadténa huomioidaan esimerkiksi
valaistusvoimakkuuden muuttaminen kayttamalld vain
osaa valaisimen valonldhteistd tai erillisten tydpisteva-
laisimien kaytto.

Valaistusvoimakkuuden yleistasaisuus = matalimman
valaistusvoimakkuuden suhde keskiarvoon. Laskennan
ulkopuolelle jatetdan seindvydhykkeet.

Heijastusten ja hdikdisyn esto (toimisto)
Promise-luokituksen mukaiset vaatimukset valaistukselle
perustuvat CEN 12464 —standardin mukaisiin vaatimuksiin
tyotilojen valaistukselle. Valaistussuunnittelun uusina
laatukriteereind ovat:

e kiusahdikaisy eli UGRL —arvo (Unified glare rating)
mittaa valaisimen aiheuttamaa hadikdisya pitkittdis- ja
poikittaissuunnassa riippuen tilan koosta ja valaisi-
men optiikasta. Arvon tulee olla alle 19.

e valaisimen pintakirkkauden (luminanssi) vaatimukset
perustuvat nayttopistetydskentelyn herkkyyteen valai-
simen aiheuttamille heijastuksille. Vaatimuksena on
luminanssirajan alle 200 cd/m2 tdyttyminen 65 °
kulmassa. Tamad voidaan tarkastaa erillisesta valai-
sinkohtaisesta luminanssitaulukosta.

Sovellettaessa toimistojen kriteerid muihin rakennus-
tyyppeihin voidaan vastaavat arvot tarkastaa myos
muille paatiloille. Standardissa CEN-12464 on esitetty
vastaavat valaistusvoimakkuuden, kiusahaikdisyn ja
vdrintoiston vaatimustasot myds kattavasti muille tiloille.

LUONNONVAROJEN KULUTUS

Energiankulutus

Jos arvioidaan kiinteistdd, joka ei kuulu ”perustyyppeihin”
(asuinkerrostalot, toimistot, kauppakiinteistot) tulee
ldmmdnkulutuksen vertailukriteeristod soveltaa kiinteis-
totyyppikohtaisesti. Lahtokohtaisesti arviointi voi perustua
joko Motivan energiakatselmusten tilastoaineistoon tai
vastaavien kohteiden tiedonkeruulla muodostettuun
referenssitasoon. Perusteluiden ja kaytettyjen lahtotietojen
tulee nakyéa aina joko arvioinnin tulosteissa tai liitteissa.
Esimerkiksi kdytettdessa Motivan energiakatselmustilastoa
korkeakoulurakennukseen, saadaan vertailutasot Motivan
katselmustilaston yla- ja alakvartaalin seka mediaanin
tietojen perusteella. Vertailutaso muodostuisi seuraavasti:
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Esimerkiksi kytettdessa Motivan energiakatselmustilastoa korkeakoulurakennukseen, saataisiin vertailutasot Motivan katselmustilaston yla- ja ala-
kvartaalin sekd mediaanin tietojen perusteella. Vertailutaso muodostuisi seuraavasti (Vastaavaa menettelya voi soveltaa séhkon- ja vedenkulutukseen

sekd ymparistovaikutusten vertailutason asettamiseen):

Peruste
A-taso Suurempi 50 % mediaanista tai 5 % taso
B-taso Suurempi 60 % mediaanista tai 10 % taso
C-taso alakvartaali
D-taso mediaani
E-taso ylakvartaali

Energiankulutustavoitteet

Energiankulutustavoitteiden kohdalla merkittavin tekija
on laskelmien sijoittuminen riittdvan aikaiseen vaiheeseen
suunnittelussa. Perusvaatimuksena on kattavan l[dmmon-
ja sahkonkulutuksen laskenta luonnosvaiheen suunni-
telmien perusteella seka kulutuslaskennan osaamista
suunnittelijoilta. Nain kokonaisenergiatalous voidaan
ottaa hankkeen ohjauksessa riittavan tehokkaasti
huomioon.

Vaativammissa tasoissa energiatehokkuuden huo-
miointia tehostetaan tuomalla kulutuslaskenta osaksi
hankesuunnittelua ja jarjestelmatason vaatimukset
luonnolliseksi osaksi suunnitelmia.

Lammaonkulutus

Lammonkulutusta arvioidessa tulee ldmmdnkulutuksen
tiedot l&htotietolomakkeeseen, koska tietoja kdytetddn

Kuva 18. Limminkulutuksen lahtdtietolomake.

Esim. limmaonkulutus 53 Korkeakoulu- ja tutkimusrak.
251 (24,3)
30,1 (28,8)
404
50,1
56,9

energiankulutuksen padstdjen laskentaan. Lahtotietolo-
make (kuva 17) loytyy arviointikortin oikeassa yldkulmassa
olevan linkin kautta. Ldimmitysenergian kulutus pitda
my0s jakaa energiamuodoittain, koska eri energiamuo-
doilla on erilainen paastdprofiili.

Lammonkulutuksen arvioinnissa otetaan huomioon
kdyton aikainen lammonkulutus, joka sisaltaa tilojen,
ilmanvaihdon ja kdyttoveden l@ammityksen. Vertailtavassa
l@mmonkulutuksessa huomioidaan myo6s ldmmitykseen
kuuluvat kayttaja/asukassahkoon liitetyt laitteet, tyypil-
lisimpand huoneistokohtaisten ilmanvaihtokoneiden
tuloilman esilammitys sahkolla.

Jos ymparistoluokitus tehddan perusrakennustyypeista
poikkeavalle rakennukselle, pitdad l[dmmonkulutuksen
vertailutasot muuttaa soveltuvaksi kohteen rakennus-
tyypille esimerkiksi edelld esitetylla menettelylld Motivan
energiakatselmusten kulutustietoja soveltaen.

Lammonkulitus
Rakennuksen lammitysenergian kulutus kayitéleohteittain
Tilajen IEmmitys l:l (Kuhia)
limarvaitcon [Bmimitys l:l (Kitvha)
Kayttdveden [Emmitys l:l (Kyhia)
hteensa 0 (kKhia)
Kohteessa ei ole laskettu eritetyd kulutusiukua syotd kokonaisiuku I:l (Kituhia)
Lammitysenergiankulutulesen arvicintitapa
Kulutus {KiWhia)
Kaukoldmpd |:|
Sahkd [ ]
Hewytpoltodljy |:|
Hake |:|
Peleti 1
Yhteensa O (khia)
Lammity=senergian ominaiskultus 0 (kvhihum2)
Lémpdindeksl 0 (khhum3)
Lammitysenergisnkulutuksen seyioirtitaps ‘
Kotmmeriti ‘ |
22 ARVIOINTIKORTTIKOHTAISET OHJEET



KIINTEISTO-PROMISE

Sahkonkulutus

Promise-jarjestelmassa rakennustyyppien sahkdnkulutusta

mitataan eri perustein seuraavasti:

e Toimistoissa arvioidaan vain kiinteistosahkon kulutus.

¢ Kauppakiinteistdissd arvioidaan koko kiinteiston kulutus

¢ Asuinrakennuksissa sahkonkulutusta ei arvioida
laskennallisesti, vaan arvosana perustuu jarjestelmien
ominaisuuksiin perustuvaan pisteytykseen.

Kaikissa rakennustyypeissa sahkonkulutuksen tiedot
tulee kirjata vastaavaan lahtotietolomakkeeseen, koska
tietoja kadytetdaan energiankulutuksen paastojen lasken-
taan. Lahtotietolomake (kuva 18, toimistot) l6ytyy
arviointikortin oikeassa ylakulmassa olevan linkin kautta.

Laskennan kannalta sdahkoenergian kulutusta ei
tarvitse jakaa kdyttokohteittain, mutta siita voi olla
hyotya mahdollisten energiatehokkuutta parantavien
toimenpiteiden kartoittamisessa. Suunnitelmissa sah-
konkulutus jakautuu seuraavasti:

e Kiinteistosahkon osalta huomioidaan kaikki raken-
nuksen teknisten laitteiden sahkdnkulutus eli kaikki
sahkonkulutus lukuun ottamatta vuokratilojen kulu-
tusta. Siten kiinteistosdhkdssd huomioidaan (vaikka
se mitattaisiin asukas / vuokralaissdhkdssd) myds
ilmanvaihtokoneiden puhaltimet, sahkdiset lattia-
[@ammitykset tms.

e Kayttajasahko sisaltad vuokrattujen tilojen sahkon-
kulutuksen. Kayttdja/asukassahkoon kuuluu valaistus,
kayttajan laitteet, toimistolaitteet ja vuokralaisten
erityislaitteet, kuten keittidlaitteet, leipomolaitteet
tms.

Sihkdnkulutus

Asunnoissa kdytettava pisteytys tarkastetaan kohteen
suunnitteluratkaisujen tai asetettujen vaatimusten
perusteella. Esimerkiksi ilmanvaihtokoneiden sahkote-
hokkuusvaatimus tulee olla asetettu suunnitelmiin
hankinnan lahtokohdaksi.

Kun ympadristoluokitus tehddan perusrakennustyy-
peistd poikkeavalle rakennukselle, pitdd sahkdnkulutuksen
vertailutasot muuttaa soveltuvaksi kohteen rakennus-
tyypille. Tdaméa voidaan tehdd esimerkiksi Motivan
energiakatselmusten kulutustietoja soveltaen.

Energiankayton hallinta (asunnot)

Selvitetdan vastaanottovaiheessa huoltokirjaan ja kayt-
tajaohjeisiin sisallytetty ohjeistus kohteen energiatalo-
udelliselle kaytolle. Koska yllapidon taso ja sdaannéllinen
huolto seka kdyttotapa vaikuttavat merkittavimmin,
kohdistuvat arvioinnin perustasot naihin.

D-tasolla vaaditaan laadukas huoltosuunnitelma ja
huoltosopimusten huolto-ohjelmat. Yleisesti on ongel-
mana, etta huoltosopimukseen sisallytetyt tehtdvat eivat
vastaa laajuudeltaan huoltokirjaan laadittua huolto-
ohjelmaa. Laadukkaan huoltokirjan tulee sisaltda vahin-
taan:

e Kohteen kiinteistonhoidon viikkotehtavat

¢ Kalenterivuoden sdannollistd huoltoa vaativien
osien tarkastustaulukot

e Tavoitteet energian- ja veden kuukausikulutuksille

e Paikantamispiirustukset

e Teknisten jdrjestelmien toiminta-arvot

e Tavoitteet sisdilmaolosuhteille

e Sjivouksen laatutasot

Arvioitu kiinteistdsahkon kulutus
Sizdvalaizimet l:l (Kwvh/fa)
Ulkovalsisimet l:l (Kwvh/a)
limanysiktokonest I:l (Kwvh/a)
Tiojen jgahditys [ e
MLt L-laittest |:| (RvihiE)
Sulatukset ja Emmitykset I:l (Kwihla)
Jadhodytyskoneikot I:l (Kwihla)
Mt [ Jownm
Muun kulutuksen eritsly |
Yhteensa 0 (K"hiz)
Kohteessa ei ole laskettu eriteltyd kulutusiukua sydta kokonaiziuku l:l (kwvhia)
“uotuinen paikalinen sfhkdrtuotarto (fuulivoima aurinkopaneslit tms) I:l (kwvhia)
Ominaiskultus 0 (KWhibumz2)
Sﬁg;.q:ri:gkoo::rr::gﬁﬂlz:gsll;zzweﬂy wertaiuluku 0 (khhumz) Kuva 1 g' TmmIStorakenm'Iksen
sahkdnkulutuksen lahtdtietolomake.
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Huoneiston kayttdjaohjeistus ja asumisohje C-tasolla
(varsinkin jos on huoneistokohtaisia IV-koneita tms.)
auttaa kadyttajia huomioimaan energiataloudellisuuden
ja kdyttamaan laitteita tarkoituksenmukaisesti.
Korkeampien tasojen kriteerit mittaavat kiinteisténhoi-
tosopimusten laajuutta seka mahdollisuutta seurata
yksittdisten teknisten jarjestelmien toimintaa. Vaativam-
milla tasoilla kohteessa tulisi olla aktiivinen seuranta-
jarjestelmd halytyksineen jdrjestelmien toiminnan seu-
raamiseksi.

Rakennuksen vastaanotto

Energiatehokkaan jdrjestelman ja toisaalta urakoitsija-
hankintojen onnistumisen varmistamiseksi normaalin
vastaanottomenettelyn lisaksi vaaditaan laitekohtaista
energiatehokkuuden mittausta. D-tasolla varmistetaan
ettd vastaanottoon sisdllytetyt toimintakauden jarjestel-
mien virittdmiset on suoritettu.

Paremmilla tasoilla varmistetaan teknisten jdrjestel-
mien suunnitelmien mukainen toiminta seuraamalla
jarjestelmien toiminta-arvoja seka laatimalla erillinen
arviointi laitekohtaisten toiminta-arvojen toteutumisesta,
jonka tuloksena saadaan puute- ja toimenpideluettelo.
Suorittaminen varmistetaan vastaanotosta tehdyilld
poytakirjoilla.

Vedenkulutus

Vesijarjestelmat

Kriteerin D- ja C-tasojen ero on, ettd toisessa vain osa

alla esitetyista tekijoista tayttyy, toisessa kaikki.

Kriteerin tarkoittamat vahdkulutukselliset vesikalusteet

voivat tarkoittaa esimerkiksi seuraavia tekijoita:

¢ Hanat, joiden veden virtaama voidaan rajoittaa
neljadn litraan minuutissa. Vastaanottotilaisuudessa
tulee olla esilla saatopoytakirja.

e Pienikulutukselliset suihkusiivilat

e WC-istuimet, jotka toimivat 4 litran tai alle kerta-
huuhtelulla tai niiden huuhtelumaaran voi valita
isoksi/pieneksi huuhteluksi.

e Toimisto- ja kaupparakennuksissa yleisotilojen
hanojen sekd saniteettikalusteiden varustamista
esimerkiksi liiketunnistimilla

Merkittavimmat kuluttajat paatellaan hankekohtaisesti.
Yleisia merkittavia erilliskuluttajia ovat keittiot, kahvilat,
pesupaikat, saunaosastot, kampaamot, leipomot tms.

Tampereen teknillisen yliopiston tutkimuksen mukaan
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rakennuksen paineensdddolld voidaan kdytannossa aina
pienentdd vedenkulutuksia. Korkeissa rakennuksissa
paine-ero kasvaa kuitenkin merkittavaksi, jolloin kulutusta
voidaan pienentdd huoneistokohtaisilla paineenalennus-
venttiileilld.

Mahdollisuuksien mukaan sadeveden hyotykaytolla
voidaan pienentad tarpeetonta vedenkulutusta. Sadeve-
sien kerdys on voitu toteuttaa esimerkiksi kaivokerdyksella
piha-alueiden kasteluun tms.

Vedenkulutuksen seuranta (asunnot)

Vedenkulutuksen seurannaksi lasketaan kriteerista
hieman poiketen myds pelkka kylman kayttoveden
mittaus (ldmpiman veden kierron ongelmien vélttami-
seksi), mikali kylmédn veden kulutuksiin perustuen
laskutetaan myds kadyttoveden l@ammityksen energian-
kulutus.

Maank&ytto

Rakentaminen aikaisemmin rakennetuille alueille
Maaperdn sadstelids kaytto rakentamisessa perustuu
uuden maaperdn kdyttoon. Tasolla D hyddynnetdan
aikaisemmin rakennettuja teollisuus-, varasto-, sata-
ma-, kaatopaikka- tai muusta kdytosta poistettuja alu-
eita puhdistamalla ja kunnostamalla, tasolla B hyddyn-
netdan vanhoja asuinalueita ja kdyttoonotettuja alueita
rakentamalla tihedsti ja integroimalla ldheisesti toisiinsa
eri tarkoituksia palvelevia alueita ja tasolla A uudisra-
kentamisen osuus on vdhdinen ja rakentaminen tehddan
peruskorjaamalla vanhoja rakennuksia.

Olemassa olevien verkostojen hyddyntaminen

Arvioidaan kunnallistekniikan rakentamistarvetta. Ihan-
teellisessa tapauksessa kunnallistekniikka on tontin
rajalla, jolloin tontin ulkopuolista rakennustarvetta ei
ole lainkaan.

Heikoimman luokan tapauksessa rakentamistarvetta
on useimpien kunnallistekniikan verkostojen osalta.
Kaytannossa arvioinnissa puhutaan satojen metrien
rakentamistarpeesta.

Materiaalit
Luonnon raaka-aineiden kokonaiskayttd

Luonnon raaka-aineiden kaytto arvioidaan VTT:n kehit-
taman EKA-menettelyn mukaisen rakennukselle lasketun
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ymparistovaikutusarvion mukaan. Elinkaariarvion laskenta
on ohjeistettu julkaisussa ”Menetelma rakennustuotteiden
ympdristoselosteiden laadintaan ja rakennusten ympa-
ristovaikutusten arviointiin” (Rakennusteollisuuden
Kustannus RTK Oy, 2004). Arvio lasketaan 100 vuoden
ajanjaksolle. Raportissa on esitetty ne rakennusosat,
jotka otetaan mukaan koko rakennuksen laajuiseen
ympadristovaikutusten arviointiin. Luonnon raaka-aineiden
kokonaiskaytto lasketaan erikseen uusiutumattomille
ja uusiutuville raaka-aineille ja siind huomioidaan
rakennusaikaiset tuotteet ja niiden uusimisjaksot.

Materiaalien kierratyksen aste

Arviot ja ohjeet tuotteen kierratyksesta saadaan raken-

nustuote-valmistajien antamien ymparistéselosteiden

perusteella. Kierrdtyksen arvioinnissa otetaan huomioon
seuraavat tuoteryhmat rakennuksessa:

¢ kantavat rakenteet

e yusittavat rakennusosat
(esimerkiksi vaipan ulkoverhoukset)

e pinta-asennukset (sisdverhoukset, ikkunat, ovet)

e talotekniikkajarjestelmien verkostokomponentit ja
paatelaitteet, kuten lammaontuottojdrjestelmat
(lammonsiirtimet, kattilat, varaajat, 6ljysailiot)

e vesikiertoiset lammadnjakojarjestelmat
(putkistot ja radiaattorit)

e |V-koneiden ldmmaonsiirto-osat.

Tilansadsto yhteistilojen avulla (vain asunnot)
Tulkiten kriteerin mukaan.

Kayttika

Kayttoian suunnitteluarvo

Rakennuksen kadyttdian suunnitteluarvo asetetaan
rakennusteknisen ja taloteknisen suunnittelun lahtékoh-
daksi. Kayttoikatavoitteessa esitetdan tilaajan tahtotila
suunnittelijoille.

Varsinaisen tavoitteen konkretisoimiseksi ja viemiseksi
kdytantoon tulee varsinainen kayttoikatavoite esittaa
rakennusosakohtaisesti. Vaikeasti huollettavien raken-
nusosien esim. Sandwich- elementtien kadyttoikdtavoitteen
tulee olla yhtendinen koko rakennuksen kayttoikdtavoit-
teen kanssa. Runkorakenteiden kayttoikatavoite on
tyypillisesti kaksinkertainen rakennuksen kayttoikata-
voitteen suhteen.

Teknisten jdrjestelmien osalta kdyttdikatavoitteita
voidaan asettaa tdrkeimmille laiteryhmille. Ndiden
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EKOLOGISET VAIKUTUKSET
Paastot ilmakehéan

Rakennusosien ympdristovaikutus

Hanke-Promisen LCA (life cycle assessment) -laskennassa
kadytettavat rajaukset ja vertailutasot perustuvat raken-
nusteollisuus RT:n (2004) julkaisuun ”Menetelma raken-
nustuotteiden ymparistoselosteiden laadintaan ja raken-
nusten ymparistdvaikutusten arviointiin”. Julkaisun
kappale 6 ohjeistaa ympadristdselosteiden kayttoa
rakennuksen elinkaaren aikaisen ymparistovaikutuksen
laskennassa. Julkaisussa ohjeistetaan, mitka rakennusosat
ja rakentamisen ja rakennuksen kadyton vaiheet tulee
ottaa huomioon arvioinnissa.

Kéytin energiankulutuksen ympéristivaikutus

Kayton energiankulutuksen aikaiset ymparistovaikutukset
lasketaan suoraan aikaisemmissa kohdissa sy&tettyjen
ldmmon ja sahkon kulutustietojen ja ohjelmasta l6ytyvien
kaukolammon ja sahkdn ymparistoprofiilien perusteella.
Ympadristovaikutusten arvioinnissa ei toimistoissa ja
asunnoissa huomioida kayttdja- tai asukassahkoa.

Kiinteat jatteet

Rakennuksen jatehallinta

Rakennuksen jatehuolto tulee suunnitella riittavan

aikaisessa vaiheessa riittdvien tilavarausten asettamiseksi.

Liian usein jatehuolto suunnitellaan toiminnallisesti

heikosti vasta hankkeen lopussa. Kdytdanndssa vaati-

mukset poikkeavat voimakkaasti eri rakennustyypeissd.

Keskeisimmat kohdat jatehuollosta esitetdaan jatehuol-

tosuunnitelmassa, josta tulee l6ytya vahintdan:

e paikalliset jatehuoltomdaraykset ja arvio
tulevaisuuden kehityksesta

e kohteessa kerattavat jakeet ja arvioidut jatemadrat

e kerdysastioiden mitoitus seka arvioidut tyhjennysvalit

e arvioidut investointi ja jatekustannukset

e tarvittavat varaukset jatejakeiden kasvattamiseksi

e mahdolliset vaihtoehtoiset kerdysratkaisut

Asiakasjatteiden kerdys (kauppakiinteistot)
Asiakasjatteiden kerdyspisteend huomioidaan kiinteistén
tai kunnan/paikallisen jatehuoltoyhtion yllapitama
jatekerdyspiste, joka on kiinteiston alueella tai yleiselld
alueella kohteen valittomassa laheisyydessa.
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Rakennusprojektin jatehallinta

Rakennusprojektin jatehallinnassa mitataan rakennus-
tydmaalla eri vaiheissa kerattavien jatejakeiden koko-
naismaaraa (ei huomioida maamassoja tms.) ja jatemaa-
rien seurantatapaa tyomaalla. Jdtemddrien raportointi
tulisi olla sdanndllista ja raportoinnissa tulee esittda
myds kumulatiivinen arvo kokonaismadran hahmotta-
miseksi.

Vaativammissa tasoissa rakennuksen jatehallintaa
on toteutettu tydmaavaihetta syvallisemmin koko
rakennusvaiheen huomioivalla LCA-laskennalla. LCA (life
cycle assessment) —laskenta tehdaan rakennusteollisuus
RT:n (2004) julkaisun "Menetelma rakennustuotteiden
ymparistoselosteiden laadintaan ja rakennusten ympa-
ristévaikutusten arviointiin” - mukaan. LCA-laskennalla
voidaan huomioida tydmaajatteen lisdaksi myos eri
materiaalien valmistuksessa syntyvat jatteet.

Vieméroitavat jatteet

Sadevesien kasittely tontilla (vain asuintalot)
Kriteerin mukaan.

Tonttiympariston monimuotoisuus

Maaperén peittyminen

Maaperan peittymisessd arvioidaan kohteen rakentamisen
aiheuttamaa maaperdn peittymistd. Peittynyt ala voidaan
laskea esim. aluekuvasta. Peittymisessa huomioidaan
rakennuksen ala, kestopaallystettyjen ja hiekkapintaisten
pihojen ala kiinteiston alueella. Aikaisemmin rakennetulla
tontilla voidaan arvosta vdhentaa arvioitu aikaisemmin
peittynyt ala, jolloin saadaan tuloksena uusi maaperdn
peittyminen.

Maa-ainesten poisto

Maa-ainesten poistoon sisallytetdaan:

e tontilta poistettavat maa-ainekset, jotka eivdat mene
hyotykayttoon eli poistettavasta maamassoista
vahennetddn suoraan tai vdlivarastoinnin kautta
hyotykdyttoon menevat massat

e tontille tuotavat maamassat, jotka sisaltavat kaikki
rakenteelliset ja muut tayttdmassat seka pintarakenteet.

Arvio joudutaan yleensd tekemaan puutteellisilla tiedoilla,

koska suunnitteluvaiheessa tietoja ei ole tarkasti
saatavilla. Tiedon lahteend voidaan kdyttda rakennusosa-
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arvion, madrélaskennan, geoteknisen laskennan tai
arviotason tietoja. Tulos tulee varmentaa rakentamisvai-
heessa toteutuneiden tietojen perusteella.

Rakentaminen luonnonsuojelullisesti arvokkaille alueille
Arvioidaan tontin luonnonsuojelullista tai kulttuurihis-
toriallista arvoa joko etdisyydelld merenrannasta tai
muulla perusteella. Muuksi perusteeksi voidaan laskea
esim. rakennuspaikan luonnonsuojelulliset arvot, ole-
massa olevan ja purettavan rakennuskannan arvot tai
epaselvyys arvosta. Koska rakennuksia kuitenkin sallitaan
sijoittaa vahintaan kohtuullisen arvokkaille rakennus-
paikoille, tulee kaikkiin kohteisiin joiden rakennuspaikan
luonnonsuojelullisesta tai olemassa olevien rakennusten
rakennushistoriallisesta arvosta on epdselvyytta, suh-
tautua E-tasoa vastaavana kohtalaisen arvokkaana
alueena.

Kaavoitetulla alueella on tyypillistd, ettd kaavoittaja
tekee maankadytto- ja rakennuslain mukaiset selvitykset
ennen kaavoitusten muutoksia. Nama selvitykset, jos
ne ovat olleet kdytdssa suunnittelussa, voidaan huomioida
A-tasoa vastaavaksi tontin arvon madritykseksi.

Harvinaisten tai silmallapitoa vaativien lajien
esiintyminen tontilla
Vastaavasti kuin edellisessa kohdassa.

Liikenteen ympéristovaikutukset

Julkisen liikenteen yhteydet

Arvioidaan lahipysakkien aikatauluista, aikataulukirjoista
tms. Saattaa kdytdnndssd osoittautua ongelmalliseksi.
Etdisyys lahimmalle pysakille mitataan pysakkia lahim-
malta kayttoovelta.

Kevyen liikenteen yhteydet

Kevyen liikenteen yhteyksien arvioinnissa kannattaa

kayttda lahtotietolomaketta, joka toimii samalla piste-

laskurina. Mitattavat tekijat ovat:

e Pygratieyhteydet

e Tyontekijoiden pyorasailytys

e Asiakaspaikkojen toteutus (kohteessa, jossa ei
oletettavasti ole asiakasliikennettd tulee pihasuun-
nitelmaan tehda varaus paikkojen myohemmalle
sijoitukselle)

e Sosiaalitilojen laajuus (pyyhkeiden/vaatteiden
kuivausmahdollisuus voi olla joko kuivauskaappi,
kuivaushuone tms.)
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Palveluiden saavutettavuus

Palveluiden saavutettavuuden arvioinnissa kannattaa
kadyttaa lahtotietolomaketta, joka toimii samalla piste-
laskurina.

YMPARISTORISKIT
Tontin ympéristoriskit

Tontin puhtaus
Kohteen pilaantuneisuuden selvitys arvioidaan perustuen
tontille tehtyyn historianselvitykseen seka tehtyihin
maaperan pilaantuneisuustutkimuksiin ja puhdistustoi-
menpiteisiin.
Historianselvitys sisaltaa (Soili-ohjelman malli,
Oljyalan palvelukeskus Oy) seuraavat tekijat:
e kiinteiston nykyinen ja tuleva maankayttd
e kiinteiston ja naapurikiinteiston alueella ymparisto-
riskeja aiheuttaneet toiminnot
e kiinteiston pintarakenteet
® maaperdssa olevien riskildhteiden laatu ja sijainti
e kontaminaation levidmissuunnat ja levidmismah-
dollisuudet
e historiantieto mahdollisista ylitaytoista tai
vuodoista ja puhdistuksista
¢ pohjavesiolosuhteet ja —luokitus seka
alueellinen hyotykdytto
e pintavesien virtausreitit ja pohjaveden
pilaantumisherkkyys
® maaperdolosuhteet
e kohteen rakennukset ja rakenteet, sijainti ja kdytto
e rakennusten/rakenteiden purkamistarpeet

Tarpeen mukaan selvitetddn mahdollinen ndytteenotto
joko paikanpaalta tai mahdollisen puhdistuksen jadlkeen.
Satunnaisia pilaantumisriskeja pihoilta tms. voidaan
hallita alueellisella ndytteenotolla.

Rakennuksen ympéristoriskit

Rakennusmateriaalien ympéristoriskit
Rakennusmateriaalien riskien lopullinen hallinta tapahtuu
huoltokirjaan sisdllytettavien turvallisuustietojen keruulla.
Ensisijaisesti keskitytddn rakennuksen huoltoon liittyviin
osiin: teknisten jarjestelmien voitelu-, kylma-, tms.
aineiden aiheuttamiin riskeihin. Todentavana toimenpi-
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teend ndiden aineiden osalta on tehty erillinen huolto-
ja jatekasittelysuunnitelma, jossa on luettelo huollossa
kadytettdvista aineista, niihin liittyvista terveysriskeista
(kayttoturvallisuustiedotteet) ja ohjeet jatteiden kasitte-
lysta.

Korkeammilla tasoilla on lisaksi kerdtty B-tasolla
kayttoturvallisuustiedotteet myds rakennusmateriaaleista
sekéd A-tasolla kattava luettelo rakennukseen sijoitetuista
materiaaleista ja kdytetyista aineista. Tama mahdollistaa
mahdollisesti tulevaisuudessa havaittavien riskien
vakavuuden tehokkaan kohdekohtaisen arvioinnin.

Kylmaaineet (Kauppakiinteistot)
Vaikka nykyiset kylmdaineet ovat otsonikerrokselle
vaarattomia on niilld merkittava suuri ilmastonmuutos-
potentiaali (yleensd 1900-3800 CO,-ekv kg/kg). Tall6in
jarjestelmissd, joissa on suuret taytot (kaupan kylmaséi-
lytys) on olemassa merkittdvd ympéristoriski.
Kylmdaineiden vuodoista aiheutuvaa ympdristoriskia
voidaan pienentda rajoittamalla verkostojen kokoa,
tehokkaalla vuotojen tunnistusjdrjestelmalla tai pienen-
tamalld kylmdainetayttoja siirtamalla kylmaa erilaisilla
vdliaineilla. Yleistyvilld CO,-kylmalaitteilla voidaan
kylmdainevuotojen aiheuttama riski poistaa.

Rakennustytimaa

Rakennustyomaan ympéristoasioiden hallinta

Tyomaan ympdristéasioiden hallintaa toteutetaan ensi-
sijaisesti tydmaan ympdaristosuunnitelmassa. Tarvittaessa
asioiden késittelyd voidaan tarkistaa muistakin tydmaa-
suunnitelmista.

Tarkein ldhtokohta on tydmaahan liittyvien ymparis-
toriskien tunnistaminen tydmaan alussa esim. erilaisiin
tarkastuslistoihin perustuen. Tarkastuslistoilla voidaan
kohdekohtaisesti arvioida eri riskien merkitysta tydmaalla.
C-tason vaatimuksena on tehty riskienarviointi ja siihen
liittyva ymparistdriskien hallintasuunnitelma. D-tason
vaatimus tdyttyy tydmaan ympadristosuunnitelman laati-
misessa, joka jo luonnostaa sisdltda vahintdadn osittaisen
ympadristoriskien arvioinnin. B-taso vaatii tyontekijoiden
ja aliurakoitsijoiden perehdyttamistd seka ymparistoris-
keihin liittyvien vaatimusten viemistd tyomaatasolle.

Tydmaan ympdristosuunnitelma sisaltaa vahintdan
seuraavat asiat (Sisdilmaluokitus ja tyémaan
laatupalkintokriteeristd):

e Ympadristoasioiden organisointi
e Todettujen ympdristoriskien hallinta
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e Tydomaa-alueen jdrjestaminen

e Sjisteys ja sisdilmatekijat, puhtausluokitus
e Materiaalihallinta

e Jdtehuolto

e Tyomaan energiankulutus ja kuljetukset

e Melu ja poly

¢ Vaaralliset aineet ja ongelmajatteet

Rakennustydmaan tydterveysriskien hallinta

Selvitetddan tydmaan suunnitelmista tyoturvallisuuden
aktiivisen seurannan malli tyémaalla. Perusvaatimus on
madrdystasolla vaadittu turvallisuussuunnittelu tarvitta-
essa putoamissuunnitelmalla, elementtien asennussuun-
nitelmalla seka purkutydsuunnitelmalla.

Paremmissa tasoissa mitataan padurakoitsijan

turvallisuusjarjestelmaa.
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LIITE 1: Kiinteistd-Promise
Kriteeristot ja painoarvot

Toimistorakennus

terveys (20 %)

[}

Tmanvaihto (35%)

!

Kosteusvauriot (35%)

Materiaalipaistét
(20%)

Luonnonvarojen
kayttdi (30 %)

v

Muut sisdilmatekijat
(10%)

[

Energia (55%)

Vesi (15%)

Materiaalit

Ekologiset
seuraukset (40 %)

v v v 4

Kiiyttsiki (30%)

v

Pidistit ilmakehisn
(40%)

Kiinteéit jéitteet (10%)

Viemarditavit jitteet
(5%)

Tontt; Aristd
monimuotoisuus
(10%)

|| Yimparistseacen
hallinta (15 %)

Liikenteen ympdéris -
tokuormat (35%)
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