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Alkusanat

Ympéristoministeri, kauppa- ja teollisuusministerié sekd Asuntokiinteisto- ja rakennuttajaliit-
to ASRA ry allekirjoittivat 2002 energiansiéstdsopimuksen, joka on voimassa vuoden 2012
loppuun. Asuntokiinteist6- ja rakennuttajaliitto ASRA ry ja Suomen toimitila- ja rakennuttaja-
liitto RAKLI ry yhdistivit toimintansa 7.11.2006 Suomen asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliit-
to RAKLI ry:ksi, jolle sopimus siirtyi.

Nyt julkaistava vuoden 2008 vuosiraportti on viides sopimuskauden aikainen ja sithen
on koottu tiedot yhteisdjen ilmoittamista energiankulutuksista ja toimista energiatehokkuuden
parantamiseksi. Vapaaehtoiset energiansiisto- ja energiatehokkuussopimukset ovat Suomessa
ensisijainen toimintatapa toukokuussa 2006 voimaan tulleen energiapalveludirektiivin asetta-
man ohjeellisen 9 %:n energiansidistotavoitteen saavuttamisessa ajanjaksolla 2008-2016.

Uuden vuosiraportin mukaan kerros- ja rivitaloissa limmityksen ominaiskulutukset ovat
yhd hieman laskeneet, mutta rivitalojen kiinteistosdhkén ominaiskulutuksessa on pientd nou-
sua. My6s kéyttoveden ominaiskulutuksessa on ollut nousua. Yhteiséjen raportoimien toi-
menpiteiden laajuuden perusteella arvioitu energiansddstd on noin 14,6 GWh, joka on noin
0,62 % sopimuksen piirissd olevasta vuotuisesta energian kiytosta.

Vuonna 2008 laaditun viliarvioinnin perusteella kdynnistettiin 2009 asuinkiinteistdalan
energiansddstonsopimuksen (AESS) kehitysprojekti. Ministerididen, RAKLIn, Motivan ja
muutamien AESS:iin liittyneiden yhteistjen kanssa on vuonna 2009 valmisteltu uutta vuokra-
asuntoyhteisdiden toimenpideohjelmaa, jonka on tavoitteena korvata vuoden 2010 alusta
lihtien nykyinen AESS-sopimus. Vuokra-asuntoalan toimenpideohjelma on ensimméinen
toimenpideohjelma, joka liittyy kiinteistbalan energiatehokkuussopimukseen.

Uudessa kiinteistéalan energiatehokkuussopimuksessa on yhteni keskeisend tavoitteena
parantaa energiatehokkuustoimenpiteiden raportointia ja seurantaa. Tdmi lisdd sopimustoi-
minnan kéyttdarvoa toimijoille ja varmistaa sen, etti energiatehokkuussopimuksen puitteissa

saavutetut sddstot saadaan osaksi energiapalveludirektiivin raportointia.

Helsingissd lokakuussa 2009

Yli-insin66ri Maarit Haakana

Ympiristoministerio
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Tiivistelma

Tdméd vuosiraportti liittyy ympéristoministerion (YM), tyd- ja elinkeinoministerion (TEM)
sekd Asuntokiinteist6- ja rakennuttajaliitto ASRA ry:n viliseen sopimukseen energiansdéstén
edistamisestd asuinkiinteistdissd. Vapaaehtoisilla energiansddstosopimuksilla toteutetaan osal-
taan vuonna 2001 hyviksyttyd kansallista ilmastostrategiaa sekd siihen siséltyvdd energian-
sadstoohjelmaa ja uusiutuvien energialidhteiden edistimisohjelmaa. YM:n, TEM:n ja ASRAn
vilinen sopimus energiansdéston edistimisesti allekirjoitettiin 6.11.2002.

Asuntokiinteist6- ja rakennuttajaliitto ASRA ry sekd Suomen toimitila- ja rakennuttaja-
liitto RAKLI ry yhdistivit toimintansa 7.11.2006 ja uudeksi nimeksi tuli Asunto-, toimitila- ja
rakennuttajaliitto RAKLI ry. RAKLI teki sopimuksen ymparistéministerién sekd ty6- ja elin-
keinoministerion kanssa siitd, ettd uusi RAKLI toimii Asuinkiinteistdalan energiansdéstdso-
pimuksen toimeenpanevana toimialaliittona sopimuskauden loppuun vuoteen 2012 asti. So-
pimus on jatkossa suunnattu RAKLIn kunnallisille ja yleishyoddyllisille yhteisoille.

Keskeisend tavoitteena sopimuksessa on lisitd energiatehokkuutta asuinkiinteistossa
energian ominaiskulutusta pienentimailld ja edistdmaélld energiakatselmustoimintaa sekd kulu-
tusseurantaa. Tavoitteena on lisdksi sellaisten toimintamallien kehittiminen ja kdytt6onotto,
ettd energiatehokkuutta edistdvistd toiminnasta tulee vakiintunut osa yhteisdjen toimintaa.

Sopimuksessa mainittua ominaiskulutusten pienentidmistavoitetta verrataan vuoden 1998
asuinkiinteistéjen ominaiskulutusten keskiarvoon. Vertailulukuna kiytetddn Suomen Talo-
keskuksen kulutusseurannasta saatavia lukuja, koska sopimusyhteiscilld ei ole kattavasti tilas-
toituna tietoja kyseiseltd vuodelta. Suomen Talokeskuksen tiedot perustuvat 1 600 asuinker-
rostalokiinteistén kulutusseurantatietoihin. Tiedot ovat saatavilla ainoastaan kerrostaloista,
silli vuonna 1998 kulutusseurantaan liitetty rivitalokanta oli vield liian pieni vertailuluvun
muodostamista varten. Vertailuominaiskulutukset ovat limméssi 51,8 kWh/m”® ja veden kulu-
tuksessa 170 l/asukas/vrk.

Tama raportti koskee sopimuksen vuosina 2002-2008 solmineita yhteis6jd ja ndiden il-
moittamia tilanneselvitys- ja vuosiraportointitietoja. Vuoden 2008 lopussa energiansééstoso-
pimuksessa oli mukana 33 yhteis64, joista vuoden 2008 vuosiraportointitiedot toimitti maara-
aikaan mennessi 25 yhteis64, joiden kattama asuntoala on yhteensi noin 11,3 milj. m®.

Kuukausittaisen kulutusseurannan kattavuus vuosiraportoineilla yhteiséilld oli ldhes
100 %. Tamad tarkoittaa sité, ettd sopimuksessa kulutusseurannalle asetettu kattavuustavoite on
saavutettu ja ylitetty.

Yhteistjen energiansidstosopimukseen liittdmissd kiinteistissd kéytettiin vuonna 2008
limmitykseen energiaa yhteensd noin 2 338 GWh. Kiinteistosdhkod kdytettiin ndissd raken-
nuksissa 239 GWh. Vettd rakennuksissa kului 20,4 milj. m3.

Kerrostalokannassa tilatiedolla painotettu limmoén ominaiskulutus oli keskiméérin
46,3 kWh/m?® (202 kWh/m?), kiinteistdsihkon ominaiskulutus 4,6 kWh/m? (20,8 kWh/m?) ja ve-
den ominaiskulutus 152,6 l/asukas/vrk (ei huoneistokohtaista mittausta). Rivi- ja pientalojen osal-
ta vastaavat tilatiedoilla painotetut ominaiskulutukset olivat seuraavat: limpé 56,1 kWh/m3
(208,4 kWh/m?), kiinteistosdhko 4,4 kWh/m? (16,4 kWh/m?) ja vesi 144 l/asukas/vrk (ei huoneis-

tokohtaista mittausta). Veden kulutus oli huoneistokohtaisella mittauksella varustetuissa asuin-



kerrostaloissa sekd rivi- ja pientaloissa noin 15 % pienempi kuin ei mittauksella varustetuissa
taloissa.

Ominaiskulutuksissa on tapahtunut hienoista laskua lukuun ottamatta rivi- ja pientalojen
kiinteistosdhkon sekd veden ominaiskulutuksen nousua. Vedenkulutuksen ominaiskulutuksen
nousuun vaikutti osaltaan sopimuksen laajentuminen opiskelija-asuntoyhteis6ihin. Vedenku-
lutuksen osalta korjattiin my6s laskennassa ollut virhe, joka johdosta vuosien 2006 ja 2007
arvot olivat todellista pienempid. Vuosiraportointiin osallistuneiden yhteiséjen asuntokannan
kehittyminen vaikuttaa tasaavasti koko kannan kulutusten muuttumiseen. Raportoidun kan-
nan kulutusten keskiarvo on laskettu kyseessd olevalla vertailutekijélld painotettuna. Yhteiso-
kohtaisista kuvaajista voi havaita energian kidytén tehostamistoimien vaikutukset ko. raken-
nuskannassa.

Asuinkiinteistéjen energiakatselmustoiminta aloitettiin vuonna 2002 samanaikaisesti
asuinrakennuksille (kerros- ja rivitalot) suunnatun energia-avustuksen kanssa. Sopimusyhteiss-
jen teettdimien energiakatselmuksien kokonaismddrd on aikaisemmissa vuosiraportoinnissa
ollut toteutunutta alhaisempi raportointiohjelmassa olleen virhetoiminnan vuoksi. Tiedot
koottiin nyt erikseen kaikilta vuosilta ja vuoden 2008 loppuun mennessi katselmoitu asuin-
pinta-ala on yhteensd 4,7 milj. m?, mikd vastaa 42 % sopimukseen liitetysti raportoidusta
asuntoalasta. Vuodelle 2006 asetettua vilitavoitetta 50 % katselmusosuudesta ei siten ole vield
saavutettu.



1 Johdanto

Energiansdéstosopimusten vuosiraportoinnin tavoitteena on keritd ja analysoida tietoa ener-
giatehokkuuden kehittymisestd energiansddstésopimuksen solmineissa yhteisdissd. Vuosira-
portointi palvelee julkishallintoa, erityisesti ympéristoministeriétd sekd tyo- ja elinkeinominis-
teri6td energiansdéstosopimustoiminnan vaikuttavuuden arvioinnissa ja jatkotoimenpiteiden
suunnittelussa.

Tavoitteena on my&s tuottaa yhteisoille uudentyyppistd palautetietoa toimialan energiate-
hokkuudesta ja siddstotoimenpiteiden vaikutuksista. Muun muassa vertailutiedon avulla yhteis6t
voivat arvioida omaa energiatehokkuuttaan muiden yhteisjen vastaaviin tietojen kanssa.

Tédssd raportissa esitetyt tiedot pohjautuvat pddosin energiansiddstosopimuksen solminei-
den yhteis6jen raportoimiin tietoihin vuosilta 2005-2008.

1.1 Sopimuksen sisalto

Asuinkiinteistbalan energiansdéstosopimuksessa ymparistdministerié (YM), ty6- ja elinkeino-
ministerio (TEM) ja Asuntokiinteist6- ja rakennuttajaliitto ASRA ry (ASRA) sopivat yhteis-
toiminnasta niiden toimenpiteiden toteuttamiseksi, joita vuonna 2001 hyviksytyn kansallisen
ilmastostrategian sekd siihen sisdltyvin energiansdistoohjelman ja uusiutuvien energialéhtei-
den edistdimisohjelman tavoitteet ja toteutus edellyttavit.

Asuntokiinteistd- ja rakennuttajaliitto ASRA ry sekd Suomen toimitila- ja rakennuttaja-
liitto RAKLI ry yhdistivit toimintansa 7.11.2006 ja uudeksi nimeksi tuli Asunto-, toimitila- ja
rakennuttajaliitto RAKLI ry. RAKLI teki sopimuksen ympéristdministerién seki tyo- ja elin-
keinoministerién kanssa siitd, ettd uusi RAKLI toimii Asuinkiinteistdalan energiansidistéso-
pimuksen toimeenpanevana toimialaliittona sopimuskauden loppuun vuoteen 2012 asti.

Sopimuksen piiriin kuuluvat RAKLIn kunnalliset ja yleishyodylliset jasenyhteisot.

Energiankdyton tehostamisella ja uusiutuvien energianlihteiden hyodyntimiselld paran-
netaan yhteisdjen toimintojen taloudellisuutta ja edistetéddn kestivdd kehitystd. Energiansdis-
ton edistimisessd otetaan huomioon turvallisuus ja terveellisyys esimerkiksi rakennusten si-
sdilmassa. Oikein toteutetut energiankdyton tehostamistoimet parantavat asumis- ja tydskente-
lyolosuhteita seké ehkéisevit osaltaan my6s rakennusten kosteusvaurioita ja homeongelmia.

1.2 Sopimuksen tavoitteet

Tavoitteena on saada mahdollisimman suuri osuus RAKLIn jisenkunnan omistamasta yleis-
hyodyllisestd asuntokannasta sopimuskédytdnnon piiriin.

Sopimukseen liittyneiden yhteis6jen asuinkiinteistbkannan limmon ominaiskulutusta
(kWh/m?, kWh/m?) sekd veden ominaiskulutusta (I/m?, l/asukas/vrk) pyritddn alentamaan si-
ten, ettd se on vuonna 2008 10 % alempi ja vuonna 2012 15 % alempi kuin vuonna 1998.
Vuoden 1998 vertailuarvo on laskettu Suomen Talokeskus Oy:n kulutustilastoinnin pohjalta.



Kiinteistosdhkon osalta tavoitteena on ominaiskulutusten (kWh/m?, kWh/m?) kasvun pysiyt-
timinen ja kddntdminen laskuun ennen vuotta 2008. Kiinteist6sdhkolld tarkoitetaan tdssd ra-
portissa LVI-aitteiden, ulko- ja yleistentilojen valaistuksen, talosaunojen ja -pesuloiden, hissi-
en, autolimmityspaikkojen seké esim. mahdollisten kylmékellareiden laitteistojen kuluttamaa
sdhkod.

Energiakatselmustoiminnan ja sddnnéllisen kulutusseurannan kehittdimisen tavoitteena
on saada 80 % sopimukseen liittyneiden yhteis6jen asuinkiinteistékannasta katselmoiduksi ja
jatkuvan kulutusseurannan piiriin vuoden 2010 loppuun mennessd. Vilitavoitteena oli ettd

50 % asuinkiinteistokannasta on katselmoitu vuoden 2006 loppuun mennessé.

1.3 Yhteison liittyminen sopimukseen

Yksittdinen yhteis6 hakee pddsyd sopimukseen toimittamalla RAKLIlle liittymisasiakirjan,
jossa on yhteison nimi ja tiedot sopimukseen liitettdvistd asuntokannasta sekd kulutuksista.
RAKLI hyviksyy yhteison liittymisen, jos sen liittymisasiakirja on asianmukainen ja yhteiso
sitoutuu toteuttamaan sopimuksen edellyttimit toimenpiteet.

1.4 Sopimusvelvoitteet

Sopimuksen tavoitteiden saavuttamiseksi osapuolet ovat sitoutuneet erilaisiin toimenpiteisiin
toimialueidensa mukaisesti.

Sopimusvelvoitteiden seurantaa ja tietojen toimittamista varten on kehitetty www-
pohjainen raportointity6kalu, jota Motiva ylldpitdd. Tyokalu on ainoastaan sopimusosapuol-
ten kiytossd. Sen avulla sopimusyhteisdjen tulee vuosittain raportoida omat tietonsa ja suorit-
taa erilaisia vertailuja muiden yhteis6jen anonyymeihin tietoihin. Ministeri6illi, RAKLIIla
sekd yhteis6illd on mahdollisuus vertailla ja tulostaa jirjestelmén kautta eri tavoin ryhmiteltyja
anonyymejd vertailutietoja raportoidun asuinkiinteistokannan energiankéytosta.

Yhteistjen vuosittain seurantajérjestelmédin ilmoittamat toimenpiteet kootaan Motivan

toimesta vuosiraportiksi, joka julkaistaan johtoryhmin kisittelyn jélkeen.

1.4.1  RAKLIn toimet

RAKLI kannustaa ja opastaa jdsenistoddn liittyméidn tihdn sopimukseen sekd ylldpitdd sopi-
mukseen liittyvid rekistereitd. Lisdksi RAKLI jérjestdd, yhteistyossd muiden sopimusosapuol-
ten ja muiden jéirjestdjen kanssa, energiatehokkuuteen liittyvid tiedotus- ja koulutus-
tapahtumia sekd vilittdd energiankidyton tehostamista koskevaa materiaalia ja muuta infor-
maatiota jésenist6lleen.

RAKLI on edistimissi energiatehokkaan ja kestdvin kehityksen periaatteiden mukaista
uudisrakentamista, korjausrakentamista ja kiinteistonpitoa erityisesti koulutus- ja tiedotustoi-
minnalla yhteistyssdé YM:n, TEM:n, Tekesin, Motivan ja muiden keskeisten organisaatioiden
kanssa. Tiedotuksen avulla RAKLI pyrkii my6s edistiméén energiatehokkuutta koskevien
TEM:n suositusten kédyttoonottoa yhteisdjensd hankintoja koskevassa toiminnassa.
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Edelld mainittujen lisdksi RAKLI osallistuu energiakatselmustoiminnan markkinoinnin
tehostamiseen ja tuloksista tiedottamiseen sekd suosittelee jdsenistolleen, ettd ndamé pyrkisivit
kehittimién yhteistybkumppaniensa kanssa nididen prosesseja ja toimintatapoja energia- ja

ympdristdasioita paremmin huomioonottavaan suuntaan.

1.4.2 Yhteison velvoitteet

Tavoitteiden saavuttamiseksi sopimukseen liittynyt yhteiso esittdd vuoden kuluessa liittymises-
tddn energiankdyton tilanneselvityksen, jossa kuvataan polttoaineiden, limmoén, sihkon ja
veden kulutusta ja toteutettuja energiansidstotoimia 3 vuoden ajalta.

Sopimusyhteistjd pyritiin ohjaamaan tavoitteelliseen ja jatkuvaan kiinteistonpitoon.
Osana niitd toimia yhteistjd ohjataan laatimaan vuoden kuluessa liittymisestd energiankéyton
tehostamissuunnitelma, joka sisdltdd yhteison itselleen asettamat médrilliset tavoitteet energi-
ankdyton tehostamiselle, suunnitelman energiakatselmusohjelman toteuttamisesta, kulutus-
seurannan kattavuuden lisddmisestd ja muista toimenpiteistd sekd arvioidut kustannukset ja
aikataulun. Tehostamissuunnitelmaa on tarkoitus tarkistaa ja tdydentdd vihintidn parin vuo-
den vilein. Samalla edellytetddn, ettd yhteiso nimeédd yhteisokohtaisen ja tarvittaessa toimi-
paikkakohtaiset energia-asioista vastaavat henkil6t.

Ainoastaan teknisiin ominaisuuksiin vaikuttaminen asuinkiinteistokannassa jéttdd tirke-
in osan energiankdyton tehostamismahdollisuuksista hyédyntimétti. Témén vuoksi sopi-
mukseen liittyviltd yhteisoltd edellytetdédn, ettd se pyrkii edistimddn asukkaidensa energiate-
hokkaita toimintatapoja. Yhteisod ohjataan tarjoamaan energiankulutusta, energiansdist6d ja
uusiutuvien energianlihteiden hy6dyntidmistd koskevaa informaatiota kiinteistdjen ylldpito-
henkilstolle.

Vuosittaisesta toiminnastaan yhteisé raportoi www-pohjaisen seurantajérjestelmén kaut-
ta. Yhteiso raportoi vuosittain antamassaan katsauksessa sopimukseen liittiménsd kannan
kulutustiedot vuositasolla, toteuttamistaan energiakatselmuksista ja energiatehokkuutta paran-
tavista toimenpiteisti. Seurantajirjestelmistd sopimusyhteis6t voivat myos tulostaa erilaisia

vertailu- ja tilastotietoja.

1.4.3 Valtionhallinnon rooli

Ministerididen rooli sopimuksessa liittyy péddosin lainsdddédnnollisiin asioihin sekd yleiseen
energiatehokkuuden edistimiseen.

Rakentamisesta ja asumisesta vastuullisena ministeriond ympéristoministerio, vuosittais-
ten resurssiensa puitteissa, muun muassa valmistelee sddnnokset ja menettelytavat asuinkiin-

teistojen energiakatselmusten ja energia-avustusjirjestelmén tukitoimenpiteisti.
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1.5 Sopimuksen solmineet yhteisot

Vuoden 2008 loppuun mennessi 33 yhteis64 oli liittynyt Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliit-
to RAKLI ry:n, ymparistéministerion sekd ty6- ja elinkeinoministerion viliseen asuinkiinteis-
toalan energiansiistosopimukseen (AESS). Sopimukseen liittyneet yhteis6t liittymisjdrjestyk-
sessd esitetddn liitteessd 1.

Sopimukseen liittyneiden yhteiséjen hallinnassa oleva asuinkiinteistjen asuntoala on
vuonna 2008 saatujen vuosiraportointitietojen perusteella noin 11,3 milj. m*.

Kuvassa 1 esitetddn sopimukseen liittyneiden yhteis6jen tilanneselvityksessd antamat tila-
tiedot. Tilanneselvitys kuvaa sopimukseen liittyneen yhteisén hallinnoimaa kiinteist6kantaa
heidén itse médritteleméniin vertailuvuonna. Tilanneselvityksen jilkeen tapahtuneet kiinteis-
tokaupat tai uudisrakentaminen eivit ndy tdssd kuvassa, vaan yhteisdjen kannan kehitys on
péiteltivissd vuosittain raportoidusta kannasta. Vuonna 2008 sopimukseen liittyi 5 yhteis64.

Kuvassa 2 esitetdédn vuosina 2002-2008 liittyneiden ja sopimuksesta eronneiden yhteiss-
jen lukumdirit.

20
Kyseisen vuoden aikana liittyneiden yhteiséjen
omistamay/hallinnoima asuntoala
M Kyseisen vuoden aikana eronneiden yhteisdjen
15 omistama/hallinnoima asuntoala
Aiempina vuosina sopimukseen liittyneiden
yhteiséjenen omistama/hallinnoima asuntoala
X 0,4 0,4
—
€ 0,2 11,3
5 -10 4 0’2 10,9
S 1,0 9,6
8,6
10,8
5,2
5 4
3,4
3,4
0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Vuosi
Kuva 1. Asuinkiinteistéalan energiansaastésopimuksen kattavuuden kehitys
2002-2008.
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Kuva 2.
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Asuinkiinteistéalan energiansaastéosopimukseen liittyneiden yhteiséjen

lukumaéra vuosina 2002-2008.
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2 Asuinkiinteistoalan energiankaytto

2.1 Sopimusalan kiinteistokanta

Suomen koko asuinkiinteistékannan kerrosala tilastokeskuksen tilaston perusteella oli vuoden
2008 lopussa noin 268,9 milj. m2. Asuinkerrostalojen osuus oli 88,6 milj. m’ rivi- ja ketjutalo-
jen 32,1 milj. m” seka erillisten pientalojen noin 148,1 milj. m”.

Sopimukseen liittyneiden jdsenten energiankiyt6n raportoinnin piirissd oleva asuinkiin-
teistokanta oli vuoden 2008 lopussa 11,3 milj. m2.

Vuosiraportointia ja seurantaa varten tehdyssd jérjestelméssd asuinrakennukset luokiteltiin
seuraaviin kiinteistétyyppi- ja ikdluokkiin:
a) Asuinkerrostalot huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mittauksella ja lasku-
tuksella (>1959 rak, 1960-1979, 1980-1999, 2000>)
b) Asuinkerrostalot ilman huoneistokohtaista vedenkulutuksen mittausta ja lasku-
tusta (>1959 rak, 1960-1979, 1980-1999, 2000>)
c) Rivi- ja erilliset pientalot huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mittauksella ja
laskutuksella (>1959 rak, 1960-1979, 1980-1999, 2000>)
d) Rivi- ja erilliset pientalot ilman huoneistokohtaista vedenkulutuksen mittausta
ja laskutusta (>1959 rak, 1960-1979, 1980-1999, 2000>)

Energiakulutukset on raportoitu asuinkiinteistékannan yhteenlaskettuina vuosikulutuksina
eikd yksittdisid kiinteist6jd voi tunnistaa.

Tissd vuosiraportissa yhteisdjen tiedot on esitetty ilman ikdluokkiin jakoa, silld useilla
yhteisoilld ei tilastoida kulutuksia ikdluokkaperusteisesti. Kulutusseurantaohjelmistot eivit
my6skddn vield tue ikdluokittelua.

Yhteisot raportoivat, jos eriteltyd tietoa on saatavilla, ylld olevien luokkien mukaisesti
asuinkiinteist6kantansa tilatietoina asuntojen lukumdiirdn, rakennustilavuuden, asuntoalan

seki vuotuisen asukkaiden keskiluvun.

2.2 Sopimuksen piiriin kuuluvien kiinteistojen energiankaytto

Asuinkiinteistéalan energiansiistosopimukseen liitetyn raportoidun asuinkiinteistokannan,
(11,3 milj. m®), limmitysenergiankulutus oli vuonna 2008 yhteensi 2 338 GWh (asuinkerros-
taloissa 1 965 GWh, rivi- ja erillisissd pientaloissa 373 GWh).

Kiinteistosdhkod kaytettiin 228 GWh (asuinkerrostaloissa 200 GWh, rivi- ja erillisissd
pientaloissa 28 GWh).

Vettd rakennuksissa kulutettiin 20,4 milj. m? (asuinkerrostaloissa 17,2 milj. m3, rivi- ja
erillisissd pientaloissa 3,2 milj. m3).

Raportissa esitetyt tiedot perustuvat yhteiséjen raportoimiin tietoihin vuodelta 2008. Yh-
teisdjen siirtyminen kiyttimiin tarkempia kulutusseurantapalveluja sekd kirjattujen tietojen
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tarkempi analysointi myos edellisten vuosien osalta on johtanut siihen, ettd suoraa vertailua
vuoden 2007 vuosiraportin lukuihin ei voi tehdd. Osalla yhteisoistd on vuosien aikana tapah-
tunut merkittdvid kannan muutoksia ja néin ollen yksittdisen yhteisén ominaiskulutusmuutok-
set ovat osin kannan rakenteesta riippuvaisia. Sopimuksen toteutumista kuvaa parhaiten jo-
kaisen kuvan ensimmaéinen kuvaaja, joka on laskettu koko raportoidusta kannasta tilatiedolla

painotettuna.

2.2.1  Raportointitilanne vuoden 2008 lopussa

Kuvissa 3-18 esitetdén sopimukseen vuosina 2005-2008 liittyneiden yhteis6jen raportoimat
asuinkiinteistbkannan ominaiskulutukset vuosittain. Koko raportoidun kannan vuosittaisten
ominaiskulutusten vertailutekijilli painotettu keskiarvo esitetiin kuvassa alimmaisena (kes-
kiarvo) sekd kuvia edeltivissd taulukoissa 1-16. Kuvissa yhteis6t on numeroitu satunnaisessa
jarjestyksessd, eivitkd numerot vastaa sopimukseen liittymisjérjestystd. Liitteessd 2 on esitetty

numeroita vastaavat yhteisot.

Lammitysenergian ominaiskulutuksen kehitys

Kuvissa 3-6 esitetdén yhteisdjen raportoiman kiinteistokannan limmitysenergian ominaisku-
lutuksen kehitystd vuosina 2005-2008. Kuvissa alimpana oleva pylvds kuvaa raportoidun
kannan vuosittaisten ominaiskulutusten keskiarvoa kyseessd olevalla vertailutekijilld painotet-
tuna. Keskiarvot on my®os koottu kuvia edeltdviin taulukkoihin 1-4. Vuoden 2006 tavoitetaso
alitettiin kerrostalokannassa.

Tédssd raportissa rakennusten limmitysenergiankulutukset on normeerattu niiden sijain-
tipaikkakunnan mukaan. Tami johtuu siité, ettd osa yhteisoistd raportoi suoraan normeera-
tun kulutuksensa ja osa normeeraamattoman. Normeeraamaton kulutus on timén raportin
kirjoitusvaiheessa normeerattu yhteisén paikkakunnalle Motivan toimesta.

Sopimuksessa mainittua ominaiskulutusten pienentidmistavoitetta verrataan vuoden 1998
asuinkiinteistéjen ominaiskulutusten keskiarvoon. Vertailulukuna kiytetddn Suomen Talo-
keskuksen kulutusseurannasta saatavia lukuja, koska sopimusyhteiscilld ei ole kattavasti tilas-
toituna tietoja kyseiseltd vuodelta. Suomen Talokeskuksen tiedot perustuvat 1 600 asuinker-
rostalokiinteistén kulutusseurantatietoihin. Tiedot ovat saatavilla ainoastaan kerrostaloista,
silli vuonna 1998 kulutusseurantaan liitetty rivitalokanta oli vield liian pieni vertailuluvun
muodostamista varten. Vertailuominaiskulutus on limméssi 51,8 kWh/m”.

Kuvissa yhteisét on numeroitu satunnaisessa jarjestyksessi, eivitkd numerot vastaa sopimuk-

seen liittymisjﬁ.rjestystﬁ. Liitteessd 2 on esitetty numeroita vastaavat yhteistit.
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Taulukko 1. Lammitysenergian ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 kerros-

taloissa asuntoalan mukaan.

Ominaiskulutus 2005 2006 2007 2008
kWh/m2 213,7 217.,9 218,4 202,0

Kuvassa esiintyvat numerot eivét vastaa sopimusnumeroita (katso liite 2)

28 W 2005 m 2006 2007 2008

N W A OO N 0O O O

—_

keskiarvo
(o] 50 100 150 200 250 300
kWh/m?2
Kuva 3. Kerrostalojen lammitysenergian ominaiskulutukset asuntoalan mukaan

vuosina 2005-2008.
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Taulukko 2.

Lammitysenergian ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 kerros-

taloissa rakennustilavuuden mukaan.

Ominaiskulutus

2005

2006

2007

2008

kWh/m?

48,1

48,0

48,2

46,3

28
27
26
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24
23
22
21
20
19
18
17
16
15
14
13

N W A 0O N OO © O

1

keskiarvo

Kuva 4.

Kuvassa esiintyvat numerot eivat vastaa sopimusnumeroita (katso liite 2)
T T T

M 2005 W 2006 WM2007 2008 |

I
Vuoden 2008
tavo‘itetaso
46,6, kWh/m?3
I

Vuoden 2012

kKWh/m3

mukaan vuosina 2005-2008.

tavditetaso
44,0 KWh/m?

Vertéilu—
ominaiskulutus
51,8 KWh/m?

I

70

Kerrostalojen lammitysenergian ominaiskulutukset rakennustilavuuden
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Taulukko 3. Lammitysenergian ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 rivita-

loissa ja erillisissa pientaloissa asuntoalan mukaan.

Ominaiskulutus 2005 2006 2007 2008
kWh/m? 220,6 204,9 2145 208,4

Kuvassa esiintyvat numerot eivat vastaa sopimusnumeroita (katso liite 2)

28 | m2005 m2006 m2007 2008

N W A 0O N O © O

1

keskiarvo
o] 50 100 150 200 250 300
kWh/m?2
Kuva 5. Rivitalojen ja erillisten pientalojen lammitysenergian ominaiskulutukset

asuntonelididen mukaan vuosina 2005-2008.
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Taulukko 4.

Kuva 6.

loissa ja erillisissa pientaloissa rakennustilavuuden mukaan.

Ominaiskulutus 2005 2006 2007 2008
kWh/m?® 58,6 54,5 57,4 56,1

Kuvassa esiintyvét numerot eivét vastaa sopimusnumeroita (katso liite 2)

28 2005 2006 ®2007

27

26

25

24

23

22

21

N W~ 0O N 00O © O

1

keskiarvo

2008

0 10 20 30 40 50 60 70
kWh/m3

80

Rivitalojen ja erillisten pientalojen ldmmitysenergian ominaiskulutukset

rakennustilavuuden mukaan vuosina 2005-2008.

Lammitysenergian ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 rivita-
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Kiinteistosahkon ominaiskulutuksen kehitys

Kuvissa 7-10 esitetddn yhteisjen raportoiman kiinteistékannan kiinteistosdhkén ominaiskulu-
tuksen kehitystd vuosina 2005-2008. Kuvissa alimpana oleva pylvis kuvaa raportoidun kan-
nan vuosittaisten ominaiskulutusten keskiarvoa kyseessd olevalla vertailutekijalld painotettu-
na. Keskiarvot on myds koottu kuvia edeltiviin taulukkoihin 5-8. Kiinteistosihkén ominais-
kulutus on noussut rivitalokannassa.

Sopimukseen liittyneiden yhteisdjen keskimiérdinen kiinteistosdhkon ominaiskulutuksen
kehitys (kuvat 7-10) sisdltdd suuria vaihteluita, koska joissakin yhtitissd ei ole ollut mahdollis-
ta seurata kiinteistosdhkon kulutusta erikseen johtuen sihkon yhteismittauksesta.

Sahkonkulutuksen osalta tarkoituksena on seurata kiinteistosahkén kulutusta. Osa rapor-
toidusta sihkonkéytostd sisdltid my6s huoneistosdhkon osuuden. Tillaisia yhteismittauskoh-
teita on kokonaisuudesta murto-osa eivitkd ne ndin ollen vadristd tuloksia merkittavasti. Tal-
laisten yhteismittauskohteiden vaikutus on pyritty pienentiméédn laskemalla keskiarvokulu-
tukset tilatiedolla; m* tai m®, painotettuna.

Asuinkiinteist6issd kiinteistosdhkon osuuteen luetaan yleisten tilojen ja porraskéytivien
sekd ulkoalueiden valaistus, talosaunojen, pesuloiden, kylmididen ja hissien sihkon kaytts.
Useimmissa rakennuksissa ilmastoinnin puhaltimet ja Iv-laitteiden pumput on kytketty kiin-
teistosdhkoon. Joissain uudemmissa taloissa saattaa asuntokohtainen ilmanvaihtolaite olla
kytkettynd huoneiston omaan sihkonmittaukseen.

Kuvissa yhteis6t on numeroitu satunnaisessa jarjestyksessd, eivitkd numerot vastaa sopimuk-

seen liittymisjarjestystd. Liitteessd 2 on esitetty numeroita vastaavat yhteisot.
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Taulukko 5. Kiinteistosahkon ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 kerrosta-

loissa asuntonelididen mukaan.

Ominaiskulutus 2005 2006 2007 2008
kWh/m? 23,9 21,7 20,4 20,8

Kuvassa esiintyvat numerot eivat vastaa sopimusnumeroita (katso liite 2)
T

| ‘ ‘ W 2005 W 2006 m 2007 2008

10
9
8
7 3
6 l
5 |
4 |
< |
2 |
1 |
keskiarvo 1
0] 10 20 30 40 50 60
KWh/m?2
Kuva 7. Kerrostalojen kiinteistosdhkon ominaiskulutukset asuntoneliiden mukaan

vuosina 2005-2008.
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Taulukko 6. Kiinteistosahkon ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 kerrosta-

loissa rakennustilavuuden mukaan.

Ominaiskulutus 2005 2006 2007 2008
kWh/m? 55 4,8 4,5 4,6

Kuvassa esiintyvat numerot eivat vastaa sopimusnumeroita (katso liite 2)
28
E H 2005 w2006 W 2007 2008
27

26

25

24

23

22

21

20—

19

18
17
16
15
14

N W M 0O N 0O ©O© O

keskiarvo

1 |

Kuva 8. Kerrostalojen kiinteistés@dhkén ominaiskulutukset rakennustilavuuden
mukaan vuosina 2005-2008.
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Taulukko 7.

Kuva 9.

sa ja erillisissa pientaloissa asuntoneliiden mukaan.

Ominaiskulutus 2005 2006 2007 2008

kWh/m? 18,4 17,1 15,9 16,4

Kuvassa esiintyvat numerot eivat vastaa sopimusnumeroita (katso liite 2)
T T T

27

28 | B 2005 W 2006 m 2007 2008

26

25

24

23

22

21

N W~ 00O N O ©O O

-

keskiarvo

KWh/m?

50

Kiinteistosahkon ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 rivitalois-

Rivitalojen ja erillisten pientalojen kiinteistés&dhkén ominaiskulutukset asun-

tonelididen mukaan vuosina 2005-2008.
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Kiinteistosahkon ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 rivitalois-

Taulukko 8.

sa ja erillisissa pientaloissa rakennustilavuuden mukaan.
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Kuva 10.

rakennustilavuuden mukaan vuosina 2005-2008.
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Veden ominaiskulutuksen kehitys

Kuvissa 11-18 esitetddn yhteisdjen raportoiman kiinteistokannan veden ominaiskulutuksen
kehitystd vuosina 2005-2008. Kuvissa alimpana oleva pylvis kuvaa raportoidun kannan vuo-
sittaisten ominaiskulutusten keskiarvoa kyseessd olevalla vertailutekijilli painotettuna. Kes-
kiarvot on myds koottu kuvia edeltiviin taulukkoihin 9-16.

Veden ominaiskulutukset ovat selvisti alhaisemmat, noin 15 %, rakennuksissa, jotka on
varustettu huoneistokohtaisella veden mittauksella ja laskutuksella. Veden kulutus ilman
huoneistokohtaista mittausta varustetuissa kiinteistoissd on kerrostaloasuinnoissa keskiméaarin
151 l/asukas/vrk ja rivitaloissa 139 l/asukas/vrk, joten kulutustaso alittaa vuoden 2008 vilita-
voitetason 153 l/asukas/vrk.

Sopimuksessa mainittua ominaiskulutusten pienentimistavoitetta verrataan vuoden 1998
asuinkiinteistéjen ominaiskulutusten keskiarvoon. Vertailulukuna kéytetidn Suomen Talo-
keskuksen kulutusseurannasta saatavia lukuja, koska sopimusyhteistilld ei ole kattavasti tilas-
toituna tietoja kyseiseltd vuodelta. Suomen Talokeskuksen tiedot perustuvat 1 600 asuinker-
rostalokiinteistén kulutusseurantatietoihin. Tiedot ovat saatavilla ainoastaan kerrostaloista,
silli vuonna 1998 kulutusseurantaan liitetty rivitalokanta oli vield liian pieni vertailuluvun
muodostamista varten. Vertailuominaiskulutus on veden osalta 170 l/asukas/vrk.

Téhédn raporttiin on laskettu my6s veden kulutusarvot verrattuna rakennuskuutioihin,
vaikka se ei olekaan sopimuksessa mainittu vertailuarvo. Témé johtuu nykykdytinnostd, kun
asukaslukua ei aina ole isdnnoitsij6illd tarkasti tiedossa ja se voi vaihdella vuoden aikana.
Useiden asuinyhteistjen omassa raportoinnissa kiytetisn veden kulutusvertailulukuna l/r-m”.
Kuvissa yhteis6t on numeroitu satunnaisessa jarjestyksessd, eivitkd numerot vastaa sopimuk-

seen liittymisjdrjestystd. Liitteessd 2 on esitetty numeroita vastaavat yhteisot.
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Taulukko 9. Veden ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 kerrostaloasuin-
noissa, jotka on varustettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mittauk-

sella ja laskutuksella.

Ominaiskulutus

2005

2006

2007

2008

l/asukas/vrk

135,4

134,2

128,0

135,0

28

Kuvassa esiintyvat numerot eivat vastaa sopimusnumeroita (katso liite 2)

W 2005 = 2006 ® 2007

2008

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

N WA 0O N 0O O O

-

keskiarvo
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I/asukas/vrk

Kuva 11. Veden ominaiskulutukset vuosina 2005-2008 kerrostaloissa, jotka on varus-

tettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mittauksella ja laskutuksella.
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Taulukko 10.

Kuva 12.

Veden ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 kerrostaloasuin-

noissa, jotka on varustettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mittauk-

sella ja laskutuksella, vertailutekijana r-m?.

Ominaiskulutus

2005

2006

2007

2008

I/r-m®/a

370,7

369,7

345,3

356,2

28
27
26
25
24
23
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17
16

N W A 00O N 0O ©O© O

1

keskiarvo

Kuvassa esiintyvat numerot eivat vastaa sopimusnumeroita (katso liite 2)

W 2005 @ 2006 m2007 2008

200
I/r-m3/a

500

Veden ominaiskulutukset vuosina 2005-2008 kerrostaloissa, jotka on varus-

tettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mittauksella ja laskutuksella,

vertailutekijana r-ms3.
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Taulukko 11. Veden ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 kerrostaloasuin-
noissa, joita ei ole varustettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mitta-
uksella ja laskutuksella.

Ominaiskulutus 2005 2006 2007 2008
l/asukas/vrk 157,5 156,6 152,1 152,6

Kuvassa esiintyvat numerot eivat vastaa sopimusnumeroita (katso liite 2)

28 H 2005 ® 2006 m2007 2008
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I I
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19 Tavoitekulutus vuonna 2012:
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| |

keskiarvo
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l/asukas/vrk
Kuva 13. Veden ominaiskulutukset vuosina 2005-2008 kerrostaloissa, joita ei ole va-

rustettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mittauksella ja laskutuksella.
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Taulukko 12.

Veden ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 kerrostaloasuin-

noissa, joita ei ole varustettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mitta-

uksella ja laskutuksella, vertailutekijana r-m?3.

Ominaiskulutus

2005

2006

2007

2008

I/r-m®/a

432,4

429,1

413,6

410,3

vt vastaa sopimusnumeroita (katso liite 2)

28 ‘

Kuvassa esiintyvét numerot ei
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400

Kuva 14.

500

600

Veden ominaiskulutukset vuosina 2005-2008 kerrostaloissa, joita ei ole va-

rustettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mittauksella ja laskutuksella

vertailutekijana r-m?3.
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Taulukko 13. Veden ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 rivitaloissa ja pien-
taloissa, jotka on varustettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mitta-
uksella ja laskutuksella.

Ominaiskulutus 2005 2006 2007 2008
l/asukas/vrk 120,9 115,4 111,0 125,2

Kuvassa esiintyvat numerot eivéat vastaa sopimusnumeroita (katso liite 2)
T T

28 ‘ ! W 2005 W 2006 m2007 2008
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keskiarvo
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Kuva 15. Veden ominaiskulutukset vuosina 2005-2008 rivitaloissa ja erillisissa pien-

taloissa, jotka on varustettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mitta-
uksella ja laskutuksella.
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Taulukko 14.

28 ‘ W 2005 2006 W2007 2008
27
26
25
24
23
22

21

keskiarvo

Kuva 16.

N W A OO0 OO N O © O

—_

taloissa, jotka on varustettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mitta-

uksella ja laskutuksella vertailutekijéana r-m?3.

Ominaiskulutus 2005 2006 2007

2008

I/r-m®/a 4226 419,9 390,4

433,4

Kuvassa esiintyvat numerot eivat vastaa sopimusnumeroita (katso liite 2)

0 100 200 300 400 500
l/r-m3/a

600

Veden ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 rivitaloissa ja pien-

Veden ominaiskulutukset vuosina 2005-2008 rivitaloissa ja erillisissa pien-

taloissa, jotka on varustettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mitta-

uksella ja laskutuksella, vertailutekijana r-m?3.
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Taulukko 15. Veden ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 rivitaloissa ja pien-
taloissa, joita ei ole varustettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mitta-

uksella ja laskutuksella.

Ominaiskulutus

2005

2006

2007

2008

l/asukas/vrk

143,3

142,6

141,3

144,2

28

Kuvassa esiintyvat numerot eivat vastaa sopimusnumeroita (katso liite 2)
T T
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Kuva 17. Veden ominaiskulutukset vuosina 2005-2008 rivitaloissa ja erillisissa pien-
taloissa, joita ei ole varustettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mitta-

uksella ja laskutuksella.

32



Taulukko 16.

Kuvais8.

Veden ominaiskulutusten keskiarvo vuosina 2005-2008 rivitaloissa ja pien-

taloissa, joita ei ole varustettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mitta-

uksella ja laskutuksella, vertailutekijana r-m?3.

Ominaiskulutus

2005

2006

2007

2008

l/asukas/vrk

504,9

508,8

495,1

490,9

Kuvassa esiintyvat numero

28 ‘
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23 ;
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L

1

keskiarvo

t eivat vastaa sopimusnumeroita (katso liite 2)
T T

0] 100
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I/r-m3/a

400
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Veden ominaiskulutukset vuosina 2005-2008 rivitaloissa ja erillisissa pien-

taloissa, joita ei ole varustettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen mitta-

uksella ja laskutuksella, vertailutekijana r-ms3.
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AESS sopimukseen liitettyjen raportoitujen asuinkiinteistéjen limmitysenergiankulutus oli
vuonna 2008 yhteensi 2 338 GWh. Kaukolimmon osuus oli hallitseva; 95,2 % raportoiduista

asuinkiinteistdistd kaytti sitd pddasiallisena limmitysenergianlihteeni.

Sahko
2,9 % Raskas polttodljy

Kevyt polttodliy 0,5%

1,4 %

Kaukolamp®
95,2 %

Kuva 19. AESS-sopimukseen liitettyjen kiinteistojen lammitysenergialahteiden
jakauma vuonna 2008.
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3 Energiakatselmukset ja kulutusseuranta

3.1 Yleista energiakatselmuksista

Asuinkerrostaloille tarkoitettu energiakatselmusmalli saatiin valmiiksi vuoden 2002 aikana.
Malli rakennettiin siten, ettd sovellettuna se sopii kiytettiviksi myos rivitalojen katselmoin-
tiin. Asuinkiinteistdjen katselmointiin ei ole koulutettu erikseen tekij6itd vaan teettijid ohjeis-
tettiin hy6dyntimiin toimitilakatselmointiin auktorisoituja henkil6iti. Jarjestelméssd varattiin
my06s mahdollisuus suorittaa katselmointi asuinkiinteistoyhtion oman henkilskunnan toimes-
ta.

Asuinkiinteistdjen energiakatselmuksille on mahdollista hakea tukea osana asuinkiinteis-
tojen energia-avustuksia. Asuinkiinteistdjen katselmoinnin laatua arvioivat kunnissa energia-
avustuksista vastaavat viranhaltijat ja kuntien asuinkiinteistéjen osalta Valtion asuntorahasto
(ARA). Katselmusavustusta hakeneet yhteis6t toimittavat niille katselmusraportin avustuksen
maksatuksen yhteydessa.

ARAn tilaston mukaan vuosina 2003-2008 energiakatselmuksille on myonnetty tukea
3 216 kohteelle (yhteensd 138 705 asuntoa) noin 3,5 milj. €. Tilastossa ovat mukana kaikki
kuntien myontdmit energiakatselmusavustukset, silld energiasddstosopimukseen liittyneitd
kohteita ei tilastoida erikseen.

Vapaaehtoiseen energiansddstésopimukseen liittyneille yhteiséille on ollut mahdollista
myontdd tukea enintddn 50 % energiakatselmuksen kustannuksista.

3.1.1 Energiakatselmusten kattavuus

Sopimusyhteiséjen teettdimien energiakatselmuksien kokonaisméadrd on aikaisemmissa vuosi-
raportoinnissa ollut toteutunutta alhaisempi raportointiohjelmassa olleen virhetoiminnan
vuoksi. Tiedot koottiin nyt erikseen kaikilta vuosilta ja 2004-2008 aikana katselmoitu asuin-
pinta-ala on yhteensid 4,7 milj. m?, mikid vastaa 42 % sopimukseen liitetystdi raportoidusta
asuntoalasta (11,3 mil;. m2). Vuodelle 2006 asetettua vilitavoitetta 50 % katselmusosuudesta ei
siten ole vield saavutettu.

Katselmustoiminnan kattavuuden suhteen yhteiséjen vililli on huomattavia eroja: osa
yhteisoistd ei ole vield aloittanut sopimusvelvoitteiden mukaista katselmustoimintaa. Osittain
titd liikkkeelle ldhdon hitautta voi selittdd se, ettd moniin kiinteistoihin on tehty peruskuntokar-
toitus, jonka osana on laajennettu energiataloudellinen tarkastelu. Niitd tarkasteluja ei ole

raportoitu energiakatselmuksiksi.
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Kuva 20.
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Katselmustoiminnan kattavuus AESS-yhteisdissa vuoden 2008 lopussa.
Pylvds ”ka.” kuvaa vuoden 2008 loppuun mennesséa katselmoidun kannan
suhdetta sopimukseen liitettyyn raportoituun kantaan.
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3.2 Kulutusseuranta

Jatkuva vihintddn kuukausitason kulutusseuranta luo hyvin perustan reagoida nopeasti kulu-
tuspoikkeamiin. Témé mahdollistaa my6s eri vuosien vilisen kulutusvertailun. Asuinkiinteis-
toissd osa on varustettu kaukoluettavilla mittareilla ja osassa kiinteist6jd tiedot kerdtddn vield
kisikirjauksina. Kuukausittaisen kulutusseurannan kattavuus oli vuoden 2008 lopussa 97 %
energiansddstosopimukseen liitetystd raportoidusta kannasta; 11,3 milj. m*. Kulutusseurannan
osalta AESS sopimuksen tavoite on saavutettu jo etuajassa.

100 %

90 %

Tavoite 2012

80 % I I

70 %

60 %

50 %= Vilitavoite 2006

40 % -
30 % -
20 %
10 % A
0% -

ka. 1 2 3 4 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27

Kuva 21. Kulutusseurannan kattavuus AESS-yhteisdissd vuoden 2008 lopussa. Pyl-
vas "ka.” kuvaa kulutusseurantaan liitettya kantaa verrattuna sopimukseen
liitettyyn kantaan.
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4 Muut toimenpiteet

4.1 Muut sopimuksen mukaiset toimenpiteet yhteisoissa

Liittyessddn asuinkiinteistéalan energiansddstosopimukseen yhteis6t sitoutuvat katselmustoi-
minnan lisdksi

e toimimaan yhteistydssi kiinteistojen kdyttdjien kanssa energiatehokkuuden pa-
rantamiseksi,

e edistimidn omissa kone- ja laitehankinnoissaan sekd uudis- ettd korjausrakennus-
hankkeissa uusien energiatehokkaiden ja uusiutuvia energialidhteitd hyodyntivien
tekniikoiden kiyttoonottoa YM:n ja TEM:n suositusten mukaisesti aina, kun se
on taloudelliset nikokohdat sekd turvallisuus- ja ympiristondkékohdat huomi-
oonottaen mahdollista,

e tarjoamaan energiankulutusta ja energiansddstod koskevaa informaatiota kiinteis-
tojen yllapitohenkilstolle ja kayttdjille sekd pyrkiméén lisédaméadn kiinteistdjen yl-
ldpitohenkilostén energiatalouteen liittyvid koulutusta ja erikoisosaamista,

e kehittiméidn yhteistydssd alihankkijoidensa kanssa ndiden prosesseja ja toiminta-
tapoja energia- ja ympdéristdasioita paremmin huomioonottavaan suuntaan.

Kulutustietoja raportoineista 25 yhteisostd ilmoitti erillisid energiansdéstotoimenpiteitd 20.
Niistd yhteis6istd 10 ilmoitti my6s muita omaan toimintaan ja asukasyhteistyohon seki kiin-
teistohoitoon kohdistuvia tehostamistoimenpiteiti.

Raportoidut toimenpiteet kohdistuivat lammitysenergian osalta laajuudeltaan yhteensd
1,17 milj. m® asuinpinta-alaan, joka on noin 9,9 % sopimukseen sisiltyvisti kokonaisasuinpin-
ta-alasta. Lammitysenergiaan kohdistuvien toimenpiteiden arvioitu energiansddstd on noin
14,6 MWh. Vedensd#std on raportoitujen toimenpiteiden perusteella noin 95 000 m® ja sen
avulla saavutettu limmitysenergian sddst6 noin 2,2 GWh.

Arvioitu energiansidistd (14,6 GWh) jakaantuu seuraavasti: limmitysverkoston perussii-
to 36 %, ilmanvaihdon sddto 22 %, lampimén kiyttéveden energiansdistd 15 %, kaukolammon
alakeskuksen uusiminen 14 %, ikkunoiden vaihto ja liséeristys yhteensd 10 % ja muut 3 %. Ar-
vioitu energiansditd on noin 0,62 % vuoden 2008 kokonaisenergiankulutuksesta.
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Raportoidut sddstotoimenpiteiden mééri ja asuinpinta, johon ko. toimenpide kohdistuu

Vuonna 2008 Vuonna 2007
Raportoitu Kohteiden Laajuus Kohteiden Laajuus
saistétoimenpide maara (kpl) (asuin-m?) maara (kpl) | (asuin-m?)
limanvaihdon perussaatoé 232 524 989 159 1 503 064
/puhdistus
Kaukolammoén kuluttajalait- 80 217 228 32 90 527
teiden uusiminen
Lammitysverkoston saato 115 231 072 123 310 103
Linjasaatoéventtiilien uusinta 24 19 929 3 7 671
WC-istuimien, hanojen, 137 403 471 152 462 790
suihkujen tms. uusiminen
vetta saastaviksi
Paineenalennusventtiilien 10 ei raportoitu 32 66 157
asentaminen
Ulkoseinien lisaeristaminen 30 46 405 7 15 727
Ikkunoiden uusiminen 30 85718 19 65 434
Yhteisten tilojen ja ulkovalo- 17 48 334 12 42 779
jen ohjauksen muutos /
energiasaasto-lamppujen
kayttdéonotto
Yhteensa 675 1577 146 539 2 564 252

Erikseen ilmoitetut energiansiddstod edistdvit toimenpiteet kohdituivat asukasyhteistys-
hon, isdnnéintiin, ylldpitoon, kulutuseurantaan, hankintoihin, kédytté6n,hankintoihin,

uudisrakentamiseen ja perusparannukseen

Asukasyhteistyo

e asukaslehdessd seurataan energia-asioita jatkuvasti

e asukkaille on tiedotettu kulutuskehityksesti ja sen vaikutuksista mm. vuokraan asu-
kaslehden kautta ja vuokranmédrityksen yhteydessd

e asukkaille suunnatussa tiedotuksessa on motivoitu energian ja veden sddst66n

e asukaslehdessi tietoa energiansiistostd

® opinndytetys teetetty energiansddstoviestinndstd

e  yhteisty6td asukastoimikuntien kanssa sekd luennointia energiansastosti

e ylldpidetty energiaeksperttitoimintaa

e pidetty asukaseksperttien koulutusohjelma

® energiansidistoviikon viettiminen nikyvisti vuosittain; kohderyhmini asukkaat,

kiinteistdjen huoltohenkilsto ja oma henkilostd
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Isannointi

pidetddn vuosittain AESS-tilaisuus isdnnéitsijoille ja informoidaan kokonaistilantees-
ta sekd mm. avustusmahdollisuuksista

tietojen vilittymistd yhtididen kesken isdnnéitsijéiden yhteistapaamisten kautta
runsaasti yhteistyotd energiakulutustavoitteiden osalta - erityisesti energiatodistusten
laadintaan liittyen

isannoitsijakoulutukset

Yllapito, seuranta ja kaytto

Hankinnat

tekniselle huollon kanssa pidetty kehityspalavereita energiansddstjen aikaansaami-
seksi

kiinteistshuollon koulutusta ja ohjausta laitteiden oikeaan kaytt66n

huoltoyhtisitd koulutettu kulutusseurantietojen ja ilmoitusosion kaytt66n
energiankulutuksesta ja sen kehittymisestd tiedotetaan kiinteistdjen ylldpitohenkil6s-
tolle

pidetty energiaseurannan kiinteistokierroksia

tuntitasoista kulutusseurantaa on lisétty ja se kattaa ldhes koko kannan
kylmikellareiden alasajoa jaftai kdyton vihentimistd useissa kiinteistissd
kiinteisténhoitoon liittyvien kilpailutusten ratkaisussa yhteni tekijand ympéristéarvot
jatehuollossa on tehostettu lajittelua

jatkuva parantaminen kiinteist6jen jitehuollon jérjestelyissd lisddamallda mm. kierritet-

tdvien jakeiden méadrid ja optimoimalla tyhjennykset

energiatehokkuus on otettu huomioon laitevalinnoissa

teknisen huollon kanssa yhteisty6ssd tehty linjauksia laitevalinnoissa
kodinkonehankinnoissa tarkennettu laitevalintaa energiatehokkaammiksi

hankittu uusia A-energialuokan jddkaappeja, asennettu pienloisteputkivalaisimia ja
asennettu energiaa ja vettd sidistdvid pesulakoneita sekd kuivausrumpuja

tehty pddtos yhden kerrostalokiinteiston varustamiseksi parvekelasituksella

hissien modernisoinnit, rakennusautomaatiohankinnat ja energiatehokkaat kodinko-

neet seki vedensiistékalusteiden asentaminen

Rakentaminen ja perusparannukset
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energiatehokkuus on otettu huomioon uudis- ja perusparannustuotannossa hanke- ja
varsinaisessa suunnittelussa

uudis- ja peruskorjausrakentamiskohteissa suunnittelija laatii ymparistselostuksen,
jossa esitetidn hankkeen ympiristovaikutukset ja -tavoitteet sekd keinot niiden saa-
vuttamiseksi

kiynnistettiin hankintalain mukainen kilpailu, jossa tavoitteena on kokonaisvastuu-
toimitus, jossa yksi keskeinen pisteytysperuste kilpailun ratkaisussa on tarjotun talon
energiatodistuksen luokka

vuokratalojen suunnitteluohjeen ja tydselosteiden kautta energiatehokkuuden edis-
tdminen uudistuotannossa ja korjausrakentamisessa

matalaenergiahankkeita kdynnistetty (MERA -konsepti)



Muut

e yhtigille on annettu konserniohjauksena AESS -tavoitteet

Nykyinen AESS:n puitteissa tapahtuva toimenpiteiden raportointilaajuus ja kattavuus eivit
muodosta luotettavaa pohjaa vaikutuksien arvioinnille. Uuden energiatehokkuussopimuksen
keskeinen tavoitteena on muodostaa paremmin toimiva energiatehokkuustoimenpiteiden rapor-
tointi ja seuranta. Tamd lisdisi sopimustoiminnan kdyttdarvoa toimijoille ja varmistaisi sen, ettd
energiatehokkuussopimuksen puitteissa saavutetut sddst6t saadaan osaksi energiapalveludirektii-

vin raportointia.

4.2 Muu kestavan kehityksen mukainen toiminta

ISO 14001 -standardin mukainen sertifioitu ympérist6jirjestelmi on kiytssd muutamalla AESS-
yhteis6lld. Lisdksi muutamat ilmoittavat kdyttavinsd joko ISO 14001 -standardin mukaista mutta
sertifioimatonta jdrjestelmdd tai ilmoittavat soveltavansa omaa ympéristojirjestelmédd. Energia-
seuranta on yleisesti ottaen ollut keskeiselld sijalla yhteis6jen konsernitason ymparistéraportoin-

nissa.
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Lite 1 AESS-sopimukseen liittyneet yhteisét

AESS-sopimukseen 31.12.2008 mennessa liittyneet, yhdistyneet ja eronneet yhteisét liittymis-
jarjestyksessa.

Liittymisnumerointi ei vastaa vuosiraportin kuvissa kaytettya numerointia, vaan se on esitetty

liitteessa 2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

17.

18.

19.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

32.

33.

34.
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VVO-yhtyma Qyj

Mikalo Oy (ent. Mikkelin vuokratalot)
SATO Oyj

Espoonkruunu Oy

Suomen Asumisoikeus Oy
Kruunuasunnot Oy (ei raportoinut 2008)

Avara Suomi Qy / Kiinteistdsijoitus
(ei raportoinut 2008 kiinteistokannan

muutoksien vuoksi)
Kunta-Asunnot Oy

Oulun Sivakka Oy

Oulun Tervatalot Oy
Lappeenrannan asuntopalvelu
Helsingin kaupunki kiinteistdyhtiot

Keskinainen kiinteistd Oy Helsingin
korkotukiasunnot

Kiinteistd Oy Helsingin palveluasunnot *
Niiralankulma Oy

Asuntosé&atio

Kiinteistd Oy Lehtolaakso

VAV Asunnot Oy

Varsinais-Suomen Asumisoikeus Oy
Tampereen Vuokratalosaatio

Jyvaskylan Vuokra-asunnot Oy
(ei raportoinut 2008)

Kotkan Vuokratalot Oy
Domus Arctica-séatié
Kotkan Opiskelija-asunnot Oy

Jarvenpaan Mestariasunnot Oy
(ei raportoinut v.2008)

35. Kuopion Opiskelija-asunnot Oy

36. Keski-Suomen Opiskelija-asuntosaétio

37. Vaasan opiskelija-asuntoséaatio,

38. Oppilastalo Oy (ei raportoinut 2008)

39. Oranssi Asunnot Oy (ei raportoinut 2008)

40. Asunto Oy Hameenlinnan Hallituskatu Oy
(ei raportoinut 2008)

41. Helsingin kaupungin 400-vuotiskoti-saatid
(ei raportoinut 2008)

42. TVT asunnot

Yhdistynyt

20. Kiinteistd Oy Helsingin pienasunnot *

(yhdistynyt Kiinteistd Oy Helsingin
palveluasuntoihin, sopnro 19)

Sopimuksesta eronneet

1.

3.

16.

29.

30.

31.

Porvoon A-Asunnot Oy

Porin YH-Asunnot Oy

As Oy Porin Saveltajanlinna
Suomen Opiskelija-asunnot Oy
Kiinteistd Oy Jyrkkalanpolku
Asunto Oy Jyviskylan Hallikiinteistd
Asunto-osakeyhti® Viitakilpi

Asunto Oy Saynattasku



Lite 2 Vuosiraportin numerointia vastaavat yhteisot

Vuosiraportin kuvissa kaytettya numerointia vastaavat sopimusyhteisot ovat:

1. Avara Suomi Oy / Kiinteistdsijoitus ( ei raportoinut v.2008 kiinteistbkannan muutoksien vuoksi)
2. Kunta-Asunnot Oy

3. Oulun Sivakka Oy

4. Oulun Tervatalot Oy

5. Lappeenrannan asuntopalvelu

6. Helsingin kaupunki kiinteistdyhtiot

7. Keskinainen kiinteistd Oy Helsingin korkotukiasunnot
8. Kiinteistd Oy Helsingin palveluasunnot *

9. Niiralankulma Oy

10. Asuntosaitio

11. Kiinteistd Oy Lehtolaakso

12. VVO-yhtyma Oyj

13. Mikalo Oy (ent. Mikkelin vuokratalot)

14. SATO Oyj

15. Espoonkruunu Oy

16. Suomen Asumisoikeus Oy

17. Varsinais-Suomen Asumisoikeus Oy

18. Tampereen Vuokratalos&éatio

19. Kotkan Vuokratalot Oy

20. VAV Asunnot Oy

21. Kotkan Opiskelija-asunnot Oy

22. Jarvenpaan Mestariasunnot Oy (ei raportoinut v.2008)
23. Keski-Suomen Opiskelija-asuntosaétio

24. Vaasan opiskelija-asuntoséatio, VOAS

25. Kuopion Opiskelija-asunnot Oy

26. Domus Arctica-s&atio

27. TVT asunnot

28. -
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