


INFORMATION FOR AGARE OCH ANVAN-
DARE OM KVALITETEN PA FASTIGHETER

PROMISE PROJEKT PROMISE FASTIGHET

Ett verktyg for att styra milj- och livscykelaspekterna i For miljoklassificering av befintliga fastigheter

nybyggen. L&mpar sig &ven for végledning vid Vid klassificeringen bedoms nivan pa fastighetens egenskaper
omfattande ombyggnadsprojekt. samt pa underhallet, bl.a. fastighetsskétseln.




ETT GEMENSAMT VERKTYG FOR
FASTIGHETS- OCH BYGGBRANSCHEN

FOR FASTIGHETSAGAREN FOR BYGGHERREN

FOR PLANERAREN FOR ANVANDAREN

FOR MYNDIGHETERNA FOR ENTREPRENOREN,
TILLVERKAREN AV
BYGGNADSPRODUKTER




, JP-Talotekniikka Oy

" | egenskap av konsultftretag ser vi miljoklassifice-
ringen som ett mervarde som kunden far for projekt-
styrningen. Klassificeringen Promise Projekt ger vara
kunder mjlighet att i bade nybyggnads- och ombygg-
nadsprojekt behandla miljémalen mera systematiskt.
Promise Fastighet ger vérdefulla och jamforbara
uppgifter om befintliga byggnader.

Promise Projekt dr ett bra verktyg for att styra
miljofaktorerna i ett byggnadsprojekt dnda fran det
att malen stalls for planeringen tills byggnaden Gver-
[dmnas. Verktyget lyfter fram miljéaspekterna; de
diskuteras och man klargor vad man egentligen vill
satsa pa och hur mycket.

Livscykelaspekterna kan styras effektivast nér
de krav som stélls i Promise Projekt tas in i projektet
i ett sa tidigt skede som mdjligt. Da kan man fa fram
kostnadseffektiva medel fér bland annat kontroll av
energiforbrukningen till och med vid byggandet av
bashostéder.

Mervardet i Promise Fastighet kommer till synes
speciellt i ombyggnadsskedet. Klassificeringen tar upp
de synpunkter som hor beaktas vid renoveringen.
Klassificeringen ér till hjélp ocksa nér ett storre
hostadsbestand dvertas eller nr man for jamforelsens
skull vill ha uppgifter om t.ex. ett mera omfattande
bostadsbestand i samma alder”

, Senatfastigheter

" Det Itnar sig att foreta en klassificering med verktyget
Promise Fastighet nér en ombyggnad skall géras i en
fastighet. Genom Klassificeringen fas utom en bedgm-
ning av fastighetens aktuella skick ocksa vardefull
kunskap om med vilka medel fastigheten kunde na
béttre resultat.

Klassificeringen for fram kostnadseffektiva medel
for utveckling av fastigheten samt information for
dem som planerar renoveringen. Senatfastigheter
anvander i allmanhet utomstaende konsulter for att
samla in bakgrundsfakta och sammanstélla dem for
en klassificering enligt Promise Fastighet.

Verktyget Promise Projekt &r i aktivt bruk hos
Senatfastigheter. Foretaget anvander verktyget vid
planeringen av alla ombyggnadsprojekt som dverstiger
en miljon euro. Verktyget [ampar sig vél att anvéndas
nar malen stélls upp for ett byggprojekt liksom for
planering och styming av genomftrandet. Det &r latt
att anvanda verktyget och med dess hjalp gar det
ocksa bra att folja med hur malen forverkligas”




FOR HALLBART BYGGA

Stod for anvéndarens miljomal
Klassificeringen ger fastighetens
anvdndare mojlighet att stalla

krav och jamfora fastigheter. Den
stoder anvdndarens egna miljomal
samt anvandningen av olika miljo-

ledningssystem.

Hjalp for byggherre och &gare
Miljoklassificeringen ar ett verktyg
som ar gemensamt for hela bygg-
nadsklustret. De som anvander
och drar nytta av den &r fastig-
hetsdgarna, byggherrarna, plane-
rarna, byggarna, myndigheterna
och de som utnyttjar lokaliteterna.
Miljodeklarationerna for byggnads-
produkter knyter ocksa tillverkarna
av byggnadsprodukter till syste-
met. Med hjélp av det Internetba-
serade verktyget kan byggherren,
dgaren och de som utfér olika
tjdnster gemensamt
e stilla upp miljomal for ett

nybyggnadsprojekt eller for

en befintlig fastighet
¢ foga malen till planerings-,

entreprenad- och underhalls-

avtalen

e beddma alternativ till planering
och genomférande utgdende
fran malsattningen

e dokumentera och rapportera
l6sningarna for planering och
genomfdrande

e kontinuerligt forbattra fastig-
hetens energi- och livscykel-
effektivitet

e utnyttja klassificeringen i

marknadsféringen

Promise fungerar som informa-
tionsformedlare mellan de olika

skedena i projektet.

Egna tyngdpunkter

for olika byggnadstyper
Miljoklassificeringen Promise har
gjorts for tre byggnadstyper: bo-
stads- kontors- och affarsfastighe-
ter. Klassificeringen for kontors-
fastigheter kan ocksa tillampas
pa andra lokaliteter (t.ex. skolor
och ldroinrattningar). Miljoklassi-
ficeringen omfattar tva delar enligt
fastighetens livscykel: Promise
Projekt som dr avsett for nybygg-

nadsprojekt och omfattande om-

PROMISE PROJEKT

byggnadsprojekt och Promise Fast-
ighet som tillampas pa befintliga
fastigheter och styrning av under-
hallet.

Kontroll Gver

milismalen for nybyggen
Promise Projekt &r avsett att vara
ett verktyg for systematisk styrning
av miljo- och livscykelaspekter
inom nybyggnationen. Det ldmpar
sig dven for styrning av omfattan-

de ombyggnadsprojekt.

Promise Projekt kan

anvéndas for

¢ byggherrens malsattning

e styrning och utvardering av
projektplanering och forverk-
ligande

e styrning av funktionerna
pa byggplatsen

e mottagande av fastigheten samt

e rapportering om byggprojektets

miljoegenskaper.

Med verktyget bedéms bade pla-
nerna och arbetssatten inom pla-

neringen och pa byggarbetsplat-

sen. Rapporter och utskrifter kan
anvdndas vid konkurrensutsatt-
ning och végledning av planerare

och byggare.

Utveckling av

befintliga fastigheter

Promise Fastighet anvands vid
miljoklassificeringen av befintliga
fastigheter. Med dess hjalp ut-
vdrderas byggnadens egenskaper
samt underhallets niva och funk-
tionssatt.

Klassificeringen kan goras
upp efter att energiforbrukningen
i ett nybygge har jamnats ut, i
allmédnhet ett par ar efter far-

digstéllandet.

Promise Fastighet kan

anvandas for att

o stélla upp mal for och styra
underhallet

e stdlla upp mal for renoverings-
projekt samt

e styra planering och forverkli-

gande av renoveringsprojekt.

Ibruktagande
Funktionerna stabiliseras



NDE OCH UNDERHALL

TYNGDPUNKTERNA |
MILJOKLASSIFICERINGEN
AV BOSTADSBYGGNADER

EKOLOGISKA PAVERKNINGAR 35 %
Utslépp i atmosfaren 50 % | Fast avfall 20 %
Tomtmiljéins mangfald 10 %

Avlopp 5 % | Trafik 15 %

FORBRUKNING AV NATURRESURSER 30 %
Energi 40 % | Vatten 10 % | Markanvéndning 10 %
Material 20 % | Drifttid 20 %

ANVANDARNAS HALSA 25 %

Hantering av inneluften 40 %
Inneluftens kvalitet 30 % | Fukthantering 30 %

MILJORISKER 10 %
Tomten 35 % | Byggnaden 25 % | Byggarbetsplatsen 40 %

Helheten &r
summan av delarna
Bade i Promise Projekt och Pro-
mise Fastighet har miljoegenska-
perna delats in i fyra huvudklasser:
ekologiska effekter, anvdandarnas
halsa, forbrukning av naturresurser
och miljorisker. Varje huvudklass
delas in i kategorier som ytterli-
gare delas i 1-4 indikatorer. Fak-
torerna som skall utvdrderas viktas
olika beroende pa typ av fastighet.

Anvandningen av miljoklassi-
ficeringsverktyget baserar sig pa
utvdarderingskort och de klassifi-
ceringsnivaer som definierats pa
korten.

Helhetsbedémningen i milj6-
klassificeringen formas av vitsor-
den i huvudklasserna och den

viktade bedomningen.

Klass A som foregangare
Med hjélp av hur miljoegenska-
pernas klassats kan fastighetsdga-
re, kopare eller hyresgaster bedd-
ma och utveckla fastighetens
miljovanlighet.

Endast ett par procent av
fastigheterna i Finland nar upp
till den hogsta klassen eller A-
klassen; fastigheten skall ha en
mycket hog kvalitetsniva pa sina
miljdegenskaper for att kunna
placeras i klass A. Aven B-nivan
ar kravande. Den uppnar bara ca

10 procent av fastigheterna. Den

sedvanliga normnivan motsvarar
klass E.

Miljtklassificeringen Promise ar ett verktyg uppbyggt pa en databas.
Det finns pa adressen www.promise-luokitus.fi

PROMISE FASTIGHET
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, WO- koncernen Abp

™Vi fick vardefulla uppgifter om vara objekt via klassi-
ficeringen Promise Fastighet. Vi fick veta vilka saker
i fastigheten som var i sin ordning och vilka som krév-
de atgarder. Genom klassificeringen kom vi pa nya

utvecklingsidéer bland vilka manga kan forverkligas
med verkligt ansprakslosa investeringar. Eftersom det
var lattare att jamfora olika byggnader med varandra
genom att tilldmpa Klassificeringen fick vi information
om vilka I6sningar som hade férorsakat problemet.

Genom att sjalva tdnka ut Igsningar som kunde tilldm-
pas pa flera objekt ndr vi battre resultat. Genom klas-
sificeringsverktyget fick vi ett valbehdvligt dokument.

Verktyget Promise Projekt har vi inom VWO an-
vant mindre i planeringen av objekten men desto ak-
tivare — vi har utvecklat bolagets anvisningar for pla-
nering med dess hjalp.

Miljoklassificeringen Promise har ocksa varit il
hjalp nar vi har gjort upp strategier for enskilda fast-
igheter. Nér vi anvander ursprungsdata och indikatorer
vid insamlandet av uppgifter forbereder vi oss samti-
digt for en kommande klassificering. Vi har som mal
att i fortséttningen fa beratta att véra fastigheter far
en god Promise-klassificering.’

, SOK Kiinteistot
, SOK Kiinteistot

Vid miljoklassificeringen av fastigheterna inom hyper-
marketkedjan Prisma och vid utredningen av parame-
trarna fbr energi- och vattenforbrukning har vi som
mal att fa klara och jamforbara uppgifter for att ut-
veckla konceptet och forbéttra den operativa ledning-
en vid de olika enheterna. P4 sa sétt ar det mojligt
att ta riktiga beslut med tanke pa energieffektiviteten
och na en béttre kostnadseffektivitet an tidigare.

S-gruppen har valt Promise Fastighet som verk-
tyg for miljoklassificeringen.

Det &r viktigt att definiera livscykelmalen for
affarsfastigheter redan nar projektet planeras. Har har
klassificeringen Promise Projekt anvants som verktyg.
Efter 3-5 ar granskar vi med hjalp av verktyget
Promise Fastighet hur denna malséttning har
forverkligats.”



DR@EDMISE

www.promise-lvoitus.fi

www.rakennusteollisvus.fi
www.rakli.fi
www.miljo.fi
www.motiva.fi
www.asra.fi

www.kiinteistoliitto.fi





