


TIETOA KIINTEISTON LAADUSTA
OMISTAJALLE JA KAYTTAJALLE

HANKE-PROMISE KIINTEISTO-PROMISE

Uudisrakennusten ymparisto- ja elinkaarinakékohtien Olemassa olevien Kiinteisttjen ymparistoluokitukseen.

ohjauksen tydkalu. Soveltuu myds laajamittaisten Luokituksessa arvioidaan rakennuksen ominaisuuksien
peruskorjaushankkeiden ohjaukseen. sekd yllapidon; mm. kiinteisttnhoidon tasoa.




KIINTEISTO- JA RAKENNUSALAN
YHTEINEN TYOKALU

KIINTEISTON OMISTAJALLE RAKENNUTTAJALLE

KAYTTAJALLE

VIRANOMAISELLE URAKOITSIJALLE,
RAKENNUSTUOTE-
VALMISTAJALLE




, JP-Talotekniikka Oy

""Konsulttiyrityksend néemme ympéristoluokituksen
asiakkaan saamana lisdarvona hankkeen ohjauksessa.
Uudisrakennus- tai peruskorjaushankkeessa Hanke-
Promise luokitus antaa asiakkaallemme mahdollisuuden
késitella kohteen ympéristotavoitteita systemaattisem-
min. Kiinteistd-Promise antaa arvokasta, vertailukel-
poista tietoa olemassa olevasta rakennuksesta.

Hanke-Promise on hyva tytkalu rakennushank-
keen ympdristdasioiden ohjauksessa; suunnittelun
tavoitteiden asettamisesta aina rakennuksen vastaan-
ottoon saakka. Tytkalu nostaa ymparistonakokohdat
esiin; niista keskustellaan ja selviteté&n mihin oikeasti
halutaan panostaa ja kuinka paljon.

Tehokkaimmin elinkaarinékdkohtia voidaan ohjata,
kun Hanke-Promise -luokituksen vaatimukset tuodaan
aktiivisesti hankkeeseen mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa. Silloin jopa perusasumiskohteissa saadaan
esiin kustannustehokkaita keinoja mm. energiankulu-
tuksen hallintaan.

Kiinteisto-Promise:n lisdarvo tulee esiin eritoten
peruskorjausvaiheessa. Luokitus tuo esiin ne nékdkoh-
dat, joihin korjaamisessa tulisi ottaa huomioon. Luoki-
tus on apuna myos silloin kun otetaan haltuun suu-
rempi Kiinteistokanta tai kun halutaan esimerkin
omaisesti tietoa esim. laajemmasta samanikéisesta
asuntokannasta.”

, Senaatti-kiinteistot

"Kiinteistd-Promise -luokitus kannattaa tehda kun
kiinteistossa on tulossa peruskorjaus. Luokituksen
kautta saadaan kiinteistdsta nykytilan arvion lisaksi
arvokasta tietoa siitd, milla keinoilla kiinteistdssa
paastaisiin parempiin tuloksiin,

Luokitus tuo esiin kiinteiston kehittdmiseen tar-
vittavia kustannustehokkaat keinoja sekd tietoa korja-
uksen suunnittelijoille. Kiinteists-Promise luokituksen
vaatimien laajojenkin taustatietojen kerddmisessd ja
luokituksen laatimisessa Senaatti kéyttad yleisesti ul-
kopuolisia konsultteja.

Hanke-Promise -tyokalu on Senaatti-kiinteistoill
aktiivisessa kaytossa. Yritys kayttad tyokalua kaikkien
yli miljoonan euron uudisrakennushankkeiden suunnit-
telussa. Tyokalu soveltuu hyvin rakennushankkeen ta-
voiteasetantaan seka suunnittelun ja toteutuksen oh-
jeistukseen. Tyokalua on helppo kéyttaa ja sen avulla
on hyvd seurata tavoitteiden toteutumista."




KESTAVAAN RAKENTAMISE

Tukea kéyttéjan
ympdristétavoitteille

Luokitus antaa kiinteiston kayt-
tdjalle mahdollisuuden asettaa
Se tukee kayttdjan omia ymparis-
tétavoitteita seka ymparistojarjes-

telmén kayttoa.

Rakennuttajan ja
omistajan apuna
Ymparistoluokitus on koko raken-
nusklusterin yhteinen tyokalu. Sen
kayttajia ja hyodyntdjia ovat kiin-
teistonomistajat, rakennuttajat,
suunnittelijat, rakentajat, viran-
omaiset ja tilojen kayttdjat. Ra-
kennustuotteiden ymparistoselos-
teet kytkevat myos rakennus-
tuoteteollisuuden mukaan jarjes-
telmaan. Internet-pohjaisen tyo-
kalun avulla rakennuttaja, omistaja
ja eri palveluntarjoajat voivat
yhteistyossa
e asettaa uudisrakennushank-
keelle tai olemassa olevalle
kiinteistdlle ymparistotavoitteita
e |iittad tavoitteet suunnittelu-,

urakka- ja yllapitosopimuksiin

e arvioida suunnittelu- ja toteu-
tusvaihtoehtoja tavoitteiden
nakokulmasta

e dokumentoida ja raportoida
tehdyt suunnittelu- ja toteu-
tusratkaisut

e parantaa jatkuvasti kiinteiston
energia- ja elinkaaritehokkuutta

e hyodyntdd luokitusta markki-
noinnissa

Promise toimii tiedonvalittajana

hankkeen eri vaiheiden valilla.

Omat painoarvot

eri rakennustyypeille
Promise-ympadristéluokitus on laa-
dittu kolmelle rakennustyypille:
asuin-, toimisto- ja kauppakiinteis-
télle. Muihin toimitiloihin (esim.
koulut ja oppilaitokset) voidaan
soveltaa toimistorakennusten luo-
kitusta. Ymparistoluokitus kasittaad
kaksi osiota kiinteiston elinkaaren
mukaan: uudisrakentamisproses-
siin seka laajoihin peruskorjauksiin
tarkoitettu Hanke-Promise, ole-
massa olevien rakennusten ja
yllapidon ohjaukseen soveltuva

Kiinteisto-Promise.

HANKE-PROMISE

Uudisrakentamisen
ympdristotavoitteet hallintaan
Hanke-Promise on tarkoitettu
uudisrakennushankkeiden ympa-
ristd- ja elinkaarinakokohtien
systemaattisen ohjauksen tyo-
kaluksi. Se soveltuu myds laaja-
mittaisten peruskorjaushankkei-

den ohjaukseen.

Hanke-Promisea voidaan

kayttaa

e rakennuttajan tavoitteiden
asettamiseen,

e hanke- ja toteutussuunnittelun
ohjaukseen ja arviointiin,

e tydmaatoimintojen ohjaukseen,

e kiinteistdn vastaanottoon sekd

e rakennushankkeen ymparisto-

ominaisuuksien raportointiin.

Tydkalussa arvioidaan sekd suun-
nitelmia etta suunnittelun ja tyo-
maan toimintatapoja. Sen raport-
teja ja tulosteita voidaan hyodyn-
tda suunnittelijoiden ja rakentajien

kilpailutuksessa ja ohjauksessa.

Olemassa olevien
kiinteistGjen kehittdminen
Kiinteistd-Promisella laaditaan
olemassa olevien kiinteistdjen
ymparistéluokitus. Sen avulla ar-
vioidaan rakennuksen ominaisuuk-
sia sekd yllapidon toimintatapoja
ja tasoa.

Luokitus voidaan laatia uuden
rakennuksen energiankulutuksen
tasaannuttua, yleensa muutama

vuosi valmistumisen jdlkeen.

Kiinteisto-Promisea voidaan

kayttaa

e ylldpidon tavoitteiden
asettamiseen ja ohjaukseen

e korjaushankkeiden tavoitteiden
asettamiseen sekad

e korjaushankkeiden suunnitte-

lun ja toteutuksen ohjaukseen.

Kayttoonotto
Toimintojen vakiintuminen



EN JA KUNNOSSAPITOON

ASUINRAKENNUSTEN
YMPARISTOLUOKITUKSEN
PAINOARVOT

EKOLOGISET VAIKUTUKSET 35 %
Paasttt ilmakehaén 50 % | Kiintedt jatteet 20 %
Tonttiympdristén monimuotoisuus 10 %
Viemarditavt jatteet 5 % | Liikenne 15 %

LUONNONVARQOJEN KULUTUS 30 %
Energia 40 % | Vesi 10 % | Maankéyttd 10 %
Materiaalit 20 % | Kéyttoika 20 %

KAYTTAJIEN TERVEYS 25 %

Siséilmaston hallinta 40 %
Siséilman laatu 30 % | Kosteuden hallinta 30 %

YMPARISTON RISKIT 10 %

Tontti 35 % | Rakennus 25 % | Rakennustyémaa 40 %

Kokonaisuus osiensa summa
Sekd Hanke- etta Kiinteisto-
Promise -osioissa rakennuksen
ympdristdominaisuudet on jaettu
neljaan paaluokkaan; ekologiset
vaikutukset, kayttajien terveys,
luonnonvarojen kadytté ja ympa-
ristoriskit. Kukin paaluokka on
jaettu kategorioihin, ja ne edelleen
1—4 yksittdiseen indikaattoriin.
Arvioitavien tekijoiden painoarvot
vaihtelevat kiinteistotyypeittdin.
Ympadristdluokitustydkalun
kdytté perustuu arviointikorttien
ja niissa madriteltyjen indikaatto-
rien luokitustasoihin.
Ympdristoluokituksen koko-
naisarvosana muodostuu paaluok-
kien arvosanojen ja painoarvojen

perusteella.

Edellékavijan A-luokka
Ominaisuuksien tasoluokkien avul-
la kiinteist6jen omistajat, ostajat
tai tilojen vuokralaiset pystyvat
arvioimaan ja kehittamaan kiin-
teiston ympadristoystavallisyytta
Korkeimpaan A-luokkaan yltaa
Suomessa vain pari prosenttia
kiinteistokannasta; A-luokan saa-
minen edellyttda kiinteiston ym-
paristoominaisuuksilta erittdin
korkeaa laatutasoa. Myds B-luokka
on haasteellinen; sen saavuttaa
vain noin 10 prosenttia kiinteis-
toistd. Rakentamisen tavanomai-

nen normitaso vastaa E-luokkaa.

Promise-ympdristoluokitus on internetissé kaytettéva tietokantaperusteinen tyokalu,
jonka I8ydat osoitteesta: www.promise-luokitus.fi

KIINTEISTO-PROMISE
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, WO-yhtymd Oy

“Kiinteistd-Promise -luokituksen kautta saimme koh-
teistamme arvokasta tietoa; mitkd asiat Kiinteistoissa
ovat kohdallaan, mité asioita téytyy kehittaa. Loysim-
me luokitusten avulla uusia kehitysideoita, joista useat
ovat toteutettavissa jopa hyvin pienilld investoinneilla.
Kun luokituksen avulla kohteiden keskinginen vertailu
oli helpompaa, saimme tietoa siitd, mitka ratkaisut
ongelmia aiheuttavat. Oman pohdinnan kautta I6ysim-
me ratkaisuja, joita uusissa kohteissa hyddyntamalla
paasemme parempiin tuloksiin. Luokitustyokalun
kautta saimme tarvittavaa nayttod.

Hanke-Promise -tyokalua VV0:ssa on kohteiden
suunnittelussa kéytetty vdhemman mutta sitékin ak-
tiivisemmin - sen avulla on kehitetty yhtion suunnit-
teluohjetta.

Promise-ymparistluokitus on ollut apuna myds
kiinteistokohtaisten strategioiden laatimisessa. Kun
[&htttieto- ja indikaattoripohjia kéytetddn tietojen
kerd&misessd, valmistaudumme samalla tuleviin luo-
kituksiin. Tavoitteena on, ettd jatkossa voimme kertoa
kiinteistjemme saavan hyvat Promise-luokitukset."

, SOK Kiinteistot
, SOK Kiinteistot

""Prisma-hypermarketketjun kiinteistojen ympéristo-
luokittelussa seké energian- ja veden kulutuksen tun-
nuslukujen selvitystyGssé tavoitteena on saada sel-
kedd ja vertailukelpoista tietoa konseptin kehittémi-
seksi ja yksikkokohtaisen operatiivisen johtamisen pa-
rantamiseksi. Talldin on mahdollista tehdé energiate-
hokkuuden kannalta oikeita ratkaisuja ja saavuttaa
entisté parempi kustannustehokkuus.

Tyokalukseen S-ryhma on valinnut Kiinteisto-
Promise -ymparistoluokituksen.

Kauppakiinteiston elinkaaritavoitteet on tarked
maaritelld ja sopia jo hankesuunnitteluvaiheessa.
Tassa on kaytetty tyokaluna Hanke-Promise -luoki-
tusta. TAmén tavoiteasetannan toteutuminen tarkis-
tetaan 3-5 vuoden jélkeen Kiinteistd-Promise -tyg-
kalun avulla.”



DR@EDMISE

www.promise-lvokitus.fi

www.rakennusteollisvus.fi
www.rakli.fi
www.ymparisto.fi
www.motiva.fi
www.asra.fi

www.kiinteistoliitto.fi





