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Tiivistelma

Tassa raportissa esitetdan tulokset kiinteistbalan energiatehokkuussopimuksen toimi-
tilayhteis6jen toimenpideohjelmaa toteuttavien yhteisdjen raportoimista energiatiedoista,
toteutetuista energiansaastétoimenpiteistd ja niiden energiansaastdvaikutuksesta seka
sopimusvelvoitteena olevien energiatehokkuuden jatkuvan parantamisen toimenpiteiden
toteuttamisesta sopimuskauden 2011-2016 lopussa vuonna 2016 sekd koko sopimus-
kaudella yhteensa.

Sopimuskauden lopussa toimenpideohjelmassa oli 48 yhteis6a. Vuosiraportointi-
velvoite koski 871 yksittaista toimipaikkaa tai useasta pienehkosta toimipaikasta muo-
dostettua ns. toimipaikkaryhmaa. Vuosiraportoinnin kattavuus sopimuskaudella on ollut
viimeistd sopimusvuotta lukuun ottamatta erinomainen (98-100 %). Viimeisen vuoden
raportoinnin kattavuus jai edellisvuosia alhaisemmaksi (94 %).

Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry:n tavoitteena on saada vuoden
2012 loppuun mennessa sellainen maara jasenyrityksia sitoutumaan toimenpide-
ohjelman toteuttamiseen, ettd se kattaa vahintdan 80 % toimijoiden yhteenlasketusta
taman toimenpideohjelman piiriin kuuluvasta kiinteistbkannasta. Kattavuustavoite saavu-
tettiin jo vuoden 2011 lopussa.

Sopimukseen liittyneiden yhteisdjen raportoitu energiankaytté vuonna 2016 oli yh-
teensd 2 319 GWh/a, josta s&hkdn osuus oli noin 850 GWh/a (37 %) ja lammityksen
1470 GWh/a (63 %).

Toimitilayhteisdjen toimenpideohjelmaan liittyneista 48 toimijasta yhteensa 22 rapor-
toi 489 vuonna 2016 toteutetuksi ilmoitettua energiankayton tehostamistoimenpidetta,
joiden energiansaastdvaikutus on yhteensa 38 GWh/a. Raportoitu energiansaastévaikutus
on noin neljdnneksen pienempi kuin edellisvuonna. Sahkdn osuus kokonaissaastosta oli
13 GWh/a (34 %) ja lammdn+polttoaineiden 24,7 GWh/a (66 %). Toteutettujen toimenpi-
teiden investointikustannuksiksi raportoitiin yhteensa 11,3 mil. euroa.

Toimenpideohjelmaan liittyneiden toimijoiden yhteenlaskettu saastotavoite sopi-
muskaudelle 2011-2016 oli 188 GWh/a. Kaikista sopimuskaudella toteutetuista toimen-
piteistd yhteensa 3 769 toimenpiteen saastdvaikutus oli edelleen voimassa sopimus-
kauden lopussa 2016. Naiden toimenpiteiden yhteenlaskettu vuotuinen energiansaasto-
vaikutus oli 270 GWh/a. Saastoistd 183 GWh (68 %) on lampda ja polttoaineita ja
87 GWh (32 %) sahkoda. Saavutettu saastd vastaa 144 % asetetuista tavoitteesta. Nai-
den toimenpiteiden vaatima investointi oli 83 milj. euroa. Sopimuskauden lopussa vuon-
na 2016 toimenpiteilla, joiden sdastdvaikutus oli edelleen voimassa, saavutettiin yhteen-
sa noin 19 milj. euron vuosisaastot energiakustannuksissa. Koko sopimuskaudella on
energiakustannuksissa kumulatiivisesti saastetty yhteensa noin 45 milj. euroa (sahkon
hinta 85 eur/MWh ja lamp6+polttoaineet 62 eur/MWh).

Toimitilayhteisdjen toimenpideohjelmaan liittyneista toimijoista 65 % saavutti liitty-
misvaiheessa asettamansa energiansaastotavoitteen. Reilu viidesosa liittyjista (11 toimi-
jaa) ei raportoinut sopimuskaudella yhtdan saastoja, mutta naiden toimijoiden osuus
kokonaissaastotavoitteesta oli vain 2 %.

Toimenpiteiden lisdksi raportointi sisalsi myds sopimusvelvoitteena olevan
energiankayton jatkuvaan parantamiseen liittyvien toimenpiteiden seurannan. Sopimus-
kauden lopussa kaksi kolmasosaa toimijoista raportoi nimenneensa energiatehokkuu-
den vastuuhenkilét. Valtaosa toimipaikoista raportoi seuraavansa sahkén ja 1ammdn
kulutusta seka energiakustannuksia kokonaiskulutuksena kuukausittain. Myds polttoai-



neiden kulutusta seuraavista toimipaikoista valtaosa raportoi seuraavansa polttoainei-
den kulutusta kuukausitasolla kokonaiskulutuksena. Vajaa viidennes sopimusyhteisdista
raportoi jarjestaneensa henkildstolle koulutusta energiatehokkuuteen liittyvissa asioissa
vuonna 2016. Sopimusyhteisdista 43 % oli sopimuskauden lopussa huolehtinut siita,
ettd kuukausittaiset kulutustiedot ja niiden vertailu olivat olleet vuokralaisten tiedossa ja
reilu kolmannes siitd, ettd energia- ja vesikustannuksista oli tiedotettu vuokralaisia.
Energiankaytdn tehostamistavoitteet oli huomioitu selkeasti yli puolella kiinteistdpalvelui-
ta tarjoavien yritysten tehtdvanmaarittelyssa ja kiinteistonhoitosopimuksissa reilulla kol-
masosalla sopimusyhteisdista.



1 Johdanto

Tama raportti perustuu toimitilayhteisdjen toimenpideohjelmaan liittyneiden yhteisdjen
toimittamiin tietoihin koko sopimuskaudelta ja erityisesti viimeiselta raportointivuodelta
2016. Raportissa on esitetty yhteenveto sopimuksessa olevien yhteisdjen ja niiden toi-
mipaikkojen raportoimista energiatiedoista ja energiansaastdtoimenpiteistd seka sopi-
muksessa velvoitettujen energiatehokkuuden jatkuvan parantamisen toteuttamiseen
liittyvien toimien toteutumisesta.

1.1 Sopimuksen tavoitteet, liittyneet yritykset ja kattavuus

Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI ry asetti toimenpideohjelman ohjeelliseksi
energiankayton tehostamistavoitteeksi vahintdan 6 % vuonna 2016, laskettuna jasenyh-
teisbjen vuonna 2010 toteutuneesta toimenpideohjelman piiriin  kuuluvasta
energiankaytostd yhteensa. Lisaksi pitkdn aikavalin tavoitteena on parantaa olemassa
olevan kiinteistdkannan vertailukelpoista energiatehokkuutta vuodesta 2010 vahintaan
20 % vuoteen 2020 mennessa.

Toimialaliiton asettama kattavuustavoite (80 % toimenpideohjelman piiriin kuulu-
vasta kiinteistdkannasta) saavutettiin jo ensimmaisen sopimusvuoden lopussa.

1.2 Vuosiraportoinnin toteutus

Vuosiraportointi toteutettin  kayttdmallad eri toiminta-alueiden energiatehokkuus-
sopimuksia varten laadittua internet-pohjaista seurantajarjestelmaa. TETS ohjausryh-
massd vuonna 2012 tehdyn paatdksen mukaisesti TETS:n raportointiaikaa jatkettiin
maaliskuun loppuun asti, sopimuksessa olevan helmikuun sijaan. Vuosittainen rapor-
tointi oli yksi tarked sopimuksen velvoite liittyneille yrityksille ja tavoitteena oli vuosittain
100 %:n kattavuus raportoinnissa. Viimeisen sopimusvuoden raportointiaste oli poikke-
uksellisen alhainen kattaen 94 % toimipaikoista. Aiempina vuosina raportoinnin katta-
vuus on vaihdellut 98—100 % valilla.

Raportoinnin sulkeuduttua raportointitiedot tarkistettiin ja toimipaikoilta pyydettiin
lisatietoja, mikali raportointitiedot olivat puutteellisia tai virheellisia. Tietojen kattavuus ja
luotettavuus on tarkeda paitsi yritykselle itselleen, myds kansallisella tasolla ja EU:lle
tehtavan energiansaaston ja -tehokkuuden seurannan ja raportoinnin vuoksi.



2 Sopimusyhteisdjen kiinteistokanta ja energiankaytto

2.1 Kiinteistokanta ja energiankaytto

Toimitilayhteisdjen toimenpideohjelmaan (TETS) kuului sopimuskauden lopussa 48 yh-
teis6a, joilla oli 871 toimipaikkaa/toimipaikkaryhmaa. Taulukoissa (Taulukko 1, Taulukko 2)
on esitetty naiden vuoden 2016 lopussa sopimukseen kuuluneiden toimijoiden ja toimi-
paikkojen tiedot. Taulukossa nakyy vertailun vuoksi myds liittymisasiakirjojen tieto, ja
muutos liittymistilanteeseen verrattuna. Vuonna 2016 raportoitu kiinteistékanta on 1 %
suurempi kuin edellisvuonna, ja liittymisasiakirjoista laskettu pinta-ala on noussut 3 %
edellisvuodesta (Taulukko 1).

Taulukko 1 Kiinteistokanta toimitilakiinteistojen toimenpideohjelman sopimusyhteisGissa
vuosina 2011-2016.

Kiinteistokanta | Kiinteistokanta | Muutos liit-

raportoinnin liittymis- tymis-
perusteella asiakirjoista tilanteeseen
Pinta-ala Pinta-ala

Vuosi 1000 m* 1000 m* %
2016 14 350 16 293 12 %
2015 14 164 15 895 -1 %
2014 13722 14 694 -7 %
2013 12 852 14 625 -12%
2012 12739 14 206 -10 %
2011 11 291 12742 -11 %

Sopimukseen liittyneet yhteistt raportoivat vuosittain toimipaikka- tai toimipaikkaryhma-
kohtaisesti tiedot omasta energiankaytdstaan (Taulukko 2, Kuva 1). Vertailun vuoksi taulu-
kossa on esitetty myos liittymisasiakirjoissa ilmoitettu energiankayttd. Lahes kaikilla toi-
mijoilla on kiinteistbkannassa tapahtunut muutoksia sopimuskauden aikana (Taulukko 1),
joten vertailu liittymisvaiheen tietoon kuvastaa lahinna kiinteistbkannan muutosta. Vuon-
na 2016 raportoitu energiankaytté on 7 % suurempi kuin edellisvuonna, eli energiankulu-
tus on kasvanut kiinteistbkantaa enemman. Sopimuskauden aikana, on sopimuksen
piirissa oleva kiinteistdkanta (m?) kasvanut noin 27 %, mutta kyseisen kiinteistdkannan
energiankulutus on kasvanut vain 21 %. Puhtaasti naiden lukujen valossa, voisi olettaa
kiinteistbkannan energiatehokkuuden parantuneen sopimuskauden aikana. Taytyy kui-
tenkin huomioida, etta kaikilta toimipaikoilta ei ole saatu energiankulutustietoja, ja tama
voi vaaristaa tuloksia. Viimeisena raportointivuonna energiatiedot jaivat puuttumaan 7 %
toimipaikoista, kun vuonna 2011 tieto puuttui alle prosentilta toimipaikoista.



Taulukko 2 Energiankaytto toimitilakiinteistojen toimenpideohjelman sopimusyhteisoissa
vuosina 2011-2016.

Energiatiedot | Muutos liitty-
liittymis- mis-

Energiankulutus raportoinnin

O asiakirjoista | tilanteeseen
Sahko Lammitys = Yhteensa Yhteensa

Vuosi GWh/a GWh/a GWh/a GWh/a %

2016 852 1467 2319 2 996 -23 %
2015 779 1390 2169 2893 -25 %
2014 781 1621 2402 2 695 -11%
2013 700 1446 2146 2 660 -19 %
2012 715 1395 2110 2575 -18 %
2011 652 1265 1917 2389 -20 %
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Kuva 1 Yhteenveto TETS sopimusyritysten raportoimasta energiankaytosta sopimus-

kaudella 2011-2016 seka liittymisvaiheessa ilmoitettu energiankaytto.

22 Ominaiskulutukset

Vuosiraportoinnissa liittyneet yhteis6t ovat raportoineet rakennuksia yhteensd 22 eri
rakennustyypista. Lisdksi muutamalta toimipaikalta puuttuu rakennustyyppitieto (5 %
rakennuksista). Liittyneiden yhteisdjen rakennuksista noin puolet on toimistorakennuksia
(rakennustyyppi luokka 15), joiden osuus koko rakennuskannan pinta-alasta on reilu
kolmannes. Rakennuksista 12 % on myymalarakennuksista ja 11 % korkeakoulu- ja
tutkimuslaitosrakennuksia. Myymalarakennusten osuus sopimuksen piirissd olevasta



pinta-alasta on 16 % ja korkeakoulu- ja tutkimuslaitosrakennusten 13 %. Viidennes ra-
kennuspinta-alasta on yhden toimijan rakennuksia, joille rakennustyypiksi on ilmoitettu
"99 Muualla luokittelemattomat rakennukset”.

Taulukoissa (Taulukko 3 - Taulukko 5) on esitetty rakennustyyppikohtaiset ominais-
kulutustaulukot vuoden 2016 raportointitietojen perustella kolmelle yleisimmalle raken-
nustyypille (toimistot, myymalarakennukset, korkeakoulu- ja tutkimuslaitokset). Muualla
luokittelemattomille rakennuksille (luokka 99) ei ole laskettu ominaiskulutuksia, koska
luokka sisaltda monia erilaisia rakennuksia. Tallaisen ryhman ominaiskulutusten infor-
maatioarvo jaisi vahaiseksi.

Ominaiskulutukset on laskettu sahkélle, Bmmodlle ja vedelle seké pinta-alaan etta ti-
lavuuteen suhteutettuna. Kaikilta toimipaikoilta ei ollut saatavilla tarvittavia tietoja kaikki-
en ominaiskulutusten laskentaa varten, tasta syysta kohteiden lukumaara vaihtelee hie-
man ominaiskulutuksittain. Ominaiskulutusten laskentaan kaytetty sahkénkulutus ei si-
salla vuokralaisten kulutusta. Lammityssahkon raportointi on vaihdellut raportoijilla, joten
osa ominaiskulutusten laskentaan kaytetyistd sahkonkayttdluvuista saattaa sisaltaa
myds [Ammityssahkoa.

Taulukoissa nakyvat minimi ja maksimiarvot osoittavat, ettd raportoiduissa energi-
ankulutus- ja kiinteistdtiedoissa on viela epaselvyytta ja/tai virheita. Yksittaisten poik-
keamien vaikutus mediaaniin on kuitenkin pieni.

Taulukko 3 TETS toimipaikkojen vuoden 2016 raportointitiedoista lasketut toimisto-
kiinteistojen ominaiskulutukset sahkoélle, lammolle ja vedelle.

Toimistot Ominaiskulutukset

Ikm Min Alakv Med Ylakv Max
S&hkd, kKWh/m? 409 0,2 242 40,6 72,9 537,9
S&hko, kWh/m?® 405 0,0 6,7 10,6 19,2 103,2
Lampo, kKWh/m? 408 38,0 83,1 101,3 123,5 1429,9
Lampo, kKWh/m?® 404 54 22,2 27,2 32,9 299,6
Vesi, I/Im? 406 0,7 124,9 175,3 271,2 1564,8
Vesi, I/m® 402 0,2 32,0 48,3 72,5 584,7




Taulukko 4  TETS toimipaikkojen vuoden 2016 raportointitiedoista lasketut myymala-
rakennusten ominaiskulutukset sdhkolle, ammalle ja vedelle.

Myymalarakennukset Ominaiskulutukset

lkm Min Alakv Med Ylakv Max
Sahko, kWh/m? 98 0,1 30,2 52,1 75,1 290,9
Sahko, kWh/m® 97 0,0 6,3 10,9 17,6 49,6
Lampd, kWh/m? 95 0,8 70,1 91,2 132,9 481,0
Lampd, kWh/m® 94 0,1 13,0 19,0 30,5 73,2
Vesi, I/m? 94 0,2 92,8 216,4 299,1 973,3
Vesi, I/Im® 93 0,0 16,5 45,6 66,8 217,3

Taulukko 5  TETS toimipaikkojen vuoden 2016 raportointitiedoista lasketut korkeakoulu-
ja tutkimusrakennusten ominaiskulutukset sahkolle, lammodlle ja vedelle.

Korkeakoulu- ja tutkimus-

Ominaiskulutukset

rakennukset

Ikm Min Alakv Med Ylakv Max
S&hkd, kWh/m? 98 4,2 27,8 54,5 81,7 388,8
S&hkd, kWh/m?® 97 1,2 7,9 13,8 23,0 110,1
Lampo, kKWh/m? 99 10,3 97.8 129,0 168,8 401,6
Lampo, kWh/m?® 98 3,7 26,9 34,3 47 1 112,4
Vesi, IIm? 95 2,0 158,6 264,1 365,2 4 236,6
Vesi, I/m® 94 1,1 40,1 68,6 107,8 766,8

Sopimuskauden aikana ei ominaiskulutusten kehityksessa ole nahtavissa selvaa tren-
dia. Kaytettavissa olevien tietojen perusteella on mahdotonta sanoa, johtuuko tdma ra-
kennuskannan kaytosta, tai raportoidun tiedon laadusta. Liitteessd 2 on esitetty omi-
naiskulutusten vuosittaiset mediaanit sopimuskaudella raportoiduista tiedoista.

2.3 Sahkonhinta

Vuosiraportissa toimijoita pyydetdan raportoimaan myos ostosdahkdn kustannukset. Vain
24 % toimipaikoista on raportoinut sahkén hintatiedot, joten tietojen perusteella laskettu
keskihinta edustaa melko pientd maaraa toimijoista.

Raportoitujen tietojen perusteella vuonna 2016 ostetun sahkén keskihinta ol
87 eur/MWh, eli hieman korkeampi kuin edellisvuonna. Pienin raportoitu sdhkonhinta oli
40 eur/MWh ja suurin oli 117 eur/MWh (Kuva 2).
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Mediaani 87 €/ MWh

Toimipaikat

Ostetun sahkon hinta (eur/MWh) sopimusyhteisojen toimipaikoissa vuonna
2016. Ostosdhkon kustannukset on ilmoitettu arvonlisdaverottomana kokonais-
kustannuksena (sisaltiaen sdahkoveron ja siirtomaksut).



s Energiatehokkuustoimenpiteet

31 Toimenpiteiden raportointi ja tulosten kasittely

Sopimukseen liittyneet yhteisot raportoivat vuosittain toimipaikka- tai toimipaikkaryhma-
kohtaisesti energiansaastosyista tehdyista toimenpiteista. Tassa luvussa esitetyt tulok-
set perustuvat yhteisojen toimittamiin vuosiraportointitietoihin.

Osa raportoineista toimipaikoista raportoi toimenpiteet puutteellisesti. Raportoijille
Iahetettavilla tdydennyspyynnailla pyrittiin parantamaan tietojen kattavuutta. Jos toimen-
piteen tiedot oli raportoitu vaillinaisesti (sdaston maara, toteutusvaihe, toteutusvuosi
jaltai toimenpiteen luokittelu puuttuu) raportoinnin sulkeutuessa, ei sita otettu huomioon
ko. raportointivuoden yhteenvetoraportissa. Vaillinaisesti raportoidut toimenpiteet siirtyi-
vat seurantajarjestelmassa ns. "Keskeneraiset” -valilehdelle, jossa toimenpiteen tietoja
oli sopimuskauden aikana mahdollista myohemmin tdydentda. Kun kaikki vaadittavat
tiedot oli tdydennetty toimenpiteelle, otettiin se seuraavan vuoden yhteenvetoraportissa
huomioon. Lisaksi yrityksien oli mahdollista raportoida sopimuskaudella toimenpiteita
my0s jalkikateen. Tasta johtuen eri vuosien yhteenvetotiedot eivat valttdmattd vastaa
taysin toisiaan.

Tuloksia tarkasteltaessa on otettava huomioon, ettd raportoidut energiansaastot
ovat padosin laskennallisia arvioita, jotka on tehty parhaan mahdollisen tiedon perus-
teella ja perustuvat vain harvoin mittaustuloksiin. Kaikille raportoiduille energiansaastoil-
le ei myodskaan valttamatta ole aina raportoitu niistd aiheutuneita investointikustannuk-
sia.

311 Toimenpideluokat

Toimijoiden raportoimat saastovaikutukset ovat energiakatselmuksissa
(KAT-toimenpiteet) tai toimijoiden muissa selvityksissa todettuja energiatehokkuustoi-
menpiteita (ET-toimenpiteet), joiden energiansaastdvaikutus voitiin laskennallisesti arvi-
oida tai mitata. Toimijat voivat raportoida my0s niista toteutetuista ymparisténsuojeluin-
vestoinneista (YM-toimenpiteet), joilla oli ollut vaikutusta energiankayttéon. Jako em.
luokkiin tehtiin seuraavin perustein:

e KAT- toimenpide on TEM-tukemassa energiakatselmuksessa tai suurten
yritysten pakollisen katselmuksen kohdekatselmuksissa raportoitu energia-
tehokkuustoimenpide, josta on maaritettavissa ja raportoitavissa energian-
saastd.

e ET-toimenpide on energiatehokkuustoimenpide, joka on raportoitu energia-
tehokkuussopimuksen vuosiraportoinnin yhteydessa ja josta on maaritetta-
vissa ja raportoitavissa energiansaasto. Mikali ET-toimenpide on osa isom-
paa investointikokonaisuutta, voidaan ohjeistuksen mukaisesti energiate-
hokkuustoimenpiteen investointikustannus laskea sopimustoiminnan vuosi-
raportointia varten arvioidun energiansaastovaikutuksen avulla siten, etta
yrityksen kayttamilla energian hinnoilla energiatehokkuusinvestoinnin ta-
kaisinmaksuaika on kolme vuotta.

e YM on ymparistdinvestointi, jolla on vaikutusta energian kayttéén. Ymparis-
téinvestoinnin energiavaikutus on yleensa kulutusta lisdava, jolloin "saastsd"
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merkitdan raportoinnissa negatiivisena. Energiansaastoa tuottavat ymparis-
téinvestoinnit voidaan yleensa kirjata energiansaastoétoimiksi.

3.1.2  Toteutusvaiheet

Saastétoimenpiteet on lisaksi jaoteltu neljdén eri luokkaan: toteutetut (T), paatetyt (P),
harkittavat (H) ja ei toteutettavat toimenpiteet (E), jotka tdssa raportissa on otettu huo-
mioon seuraavasti:

e T toteutettu: kaikki sopimuskaudella 2011-2016 toteutetut toimenpiteet on
otettu huomioon. Ennen vuotta 2011 toteutettuja toimenpiteita ei ole otettu
huomioon.

e P paatetty: yhteenvedossa on otettu huomioon kaikki sellaiset toimenpiteet,
joiden toteutusvuodeksi on ilmoitettu vuosi 2017 tai joku muu tuleva vuosi.

e H harkitaan: yhteenvedossa on otettu huomioon kaikki harkittaviksi ilmoite-
tut toimenpiteet.

e E raportoitu, ettei toteuteta lainkaan: ei ole otettu tdssa raportissa huomioon.

Jos toimija ei ole ilmoittanut toimenpiteen toteutuksen vaihetta raportoinnin sulkeutumi-
seen mennessa4, sita ei oteta huomioon ko. raportointivuoden yhteenvetoraportissa.

3.1.3  Toimenpiteiden tyyppi

Toteutetut ja paatetyt toimenpiteet piti raportoidessa lisaksi luokitella kayttoteknisiksi
(KTEK) tai teknisiksi (TEK) toimenpiteiksi. Luokittelu lisattiin helpottamaan toimenpitei-
den voimassaolon maarittdmista ja seuraamista.

e  Kayttétekniset toimenpiteet (KTEK) ovat tyypillisesti iiman investointeja toteu-
tettuja asetusarvo- ja kayttdaikamuutoksia. Naiden toimenpiteiden saastojen
elinika on lyhyt tai ainakaan varmuus niilla saavutettavan energiansaaston
pysyvyydesta ei ulotu kovin pitkalle.

e Tekniset toimenpiteet (TEK) ovat jarjestelma- ja laiteinvestointeja ja niilla saa-
vutettavilla saastoilla on paasaantoisesti huomattavasti pidempi vaikutusaika
kuin kayttoteknisilla toimenpiteilld, koska laitteiden tekninen kayttdika on tyy-
pillisesti pidempi.

314  Toimenpiteiden saastovaikutuksen voimassaoloaika

Sopimustoiminnassa energiatehokkuuden tehostamistavoitteiden saavuttamista seurat-
tiin yritysten raportoimien toteutettujen energiatehokkuustoimenpiteiden saastdvaikutuk-
sen perusteella. Sopimuksen mukaisesti tavoitteen saavuttamista arvioitaessa voidaan
mukaan laskea saastdvaikutus vain niista toteutetuista toimenpiteista, joiden saastdvai-
kutus on edelleen voimassa sopimuskauden lopussa.

Toimenpiteen voimassaolo maaraytyy sen toteutusvuoden ja saastOvaikutuksen
elinian perusteella. Toimenpiteiden elinikd on otettu huomioon vastaavissa vuosirapor-
teissa vuodesta 2014 [3htien.

Toimenpiteiden saastovaikutuksen alkaminen

Vuosiraportoinnissa ei kerata tietoa toimenpiteen toteutuskuukaudesta eli tarkkaa tietoa
toimenpiteiden toteutusajankohdasta ei ole. Tasta johtuen energiatehokkuussopimusten
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seurantajarjestelman yhteenvedoissa ja palautetiedossa seka tassa raportissa toimenpi-
teen ensimmainen voimassaolovuosi on toteutusvuotta seuraava vuosi. Eli toimenpitei-
den saastovaikutus alkaa yrityksen raportoimaa toteutusvuotta seuraavana vuonna.
Nain esim. vuoden 2015 kuluessa toteutetuksi raportoidun kayttdteknisen toimenpiteen
saastovaikutus alkaa vuonna 2016 ja paattyy vuoden 2017 lopussa. Toimenpiteiden
saastovaikutus nakyy siis padsaantoisesti kumulatiivisissa tiedoissa (esim. Kuva 20) seu-
rantajarjestelmaan raportoitua toteutusvuotta seuraavana vuonna. Sopimuskauden lo-
pussa saastétavoitteen saavuttamisessa huomioidaan kuitenkin kaikkien vuonna 2016
voimassa olevien sekd vuonna 2016 toteutettujen raportoitujen toimenpiteiden saastot.

Toimenpiteiden saastovaikutuksen elinika

Kayttéteknisten toimenpiteiden (KTEK) elinikd on seurantajarjestelmassa kaksi vuotta.
Teknisten toimenpiteiden (TEK) elinian raportoija on ilmoittanut kullekin toimenpiteelle
erikseen. Elinikaarvioiden tulee perustua "Energiansdastdtoimet energiatehokkuussopi-
muksissa — Saastolaskennan yleisid pelisdantsja”" ohjeistuksen liitteessa erilaisille toi-
menpiteille esitettyihin elinikiin. Raportoija voi kuitenkin teknisille toimenpiteille kayttaa
perustellusti myos liitteessa esitetysta eliniasta poikkeavaa elinikaa. Mikali elinikaa ei
tekniselle toimenpiteelle raportoitu, kaytettiin seurantajarjestelméassa elinikdna kahdek-

saa vuotta.

Kayttoteknisten toimenpiteiden aktivointi

Mikali kayttéteknisen toimenpiteen saastdvaikutus on voimassa viela toimenpiteen ole-
tuselinian (2 vuotta) paattyessa, oli toimenpiteen voimassaoloa mahdollista jatkaa akti-
voimalla toimenpide Saastdjenlaskennan yleisissd pelisddnndissa kappaleessa 7.8.
esitetyilla periaatteilla. Niiden mukaisesti kayttoteknisen toimenpiteen aktivointi edellyt-
taa, ettd sdastdn maara ja sen pysyvyys kyetdan osoittamaan tapauskohtaisesti raken-
nusautomaatiojarjestelmaa tai kulutusseurantaa kayttden. Kayttéteknisen toimenpiteen
aktivointi edellytti siis aina seurantaa ja toimenpiteita. Aktivoinnissa kaytetty menettely ja
seurantatiedot oli myds dokumentoitava ja aktivointiperiaate ilmoitettiin seurantajarjes-
telmassa.

Seurantajarjestelmassa mahdollinen kayttdteknisten toimenpiteiden aktivointi tehtiin
vasta toimenpiteen saastovaikutuksen paattymista seuraavana vuonna. Eli vuonna 2015
viimeista vuotta voimassaolevat kayttotekniset toimenpiteet aktivoitiin vuoden 2016 tieto-
jen raportoinnin yhteydessa. Edelld kuvatun mukaisesti aktivointi edellytti, ettd aiemmin
raportoidun kayttéteknisen toimenpiteen saastévaikutus oli edelleen voimassa seuranta-
vuonna, ja se voitiin ohjeistuksen mukaisesti osoittaa.

1http://www.enerqiatehokkuussopimukset.fi/fi/tietoa sopimuksista/sopimustoiminnan_kulmakivet/seuranta_ja_raport
ointi/saastojen laskenta/
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3.2 Toimenpiteilla saavutetut tulokset

321  Energiansaastotoimenpiteet ja -investoinnit

Seuraavassa taulukossa ja kuvissa (Taulukko 6, Kuva 3, Kuva 4) on esitetty yhteenveto toi-
mitilayhteisdjen toimenpideohjelmaan liittyneiden yhteisdjen raportoimista toteutetuista,
paatetyistd ja harkituista energiansaastétoimenpiteista raportointivuodelta 2016 seka
sopimuskauden lopussa voimassa olevista saastétoimenpiteista.
Sopimuskauden 2008-2016 kokonaistuloksiin on otettu mukaan kaikki toteutetuksi ra-
portoidut toimenpiteet, joiden sdastévaikutus on edelleen voimassa vuonna 2016.

Toimitilakiinteistdjen toimenpideohjelmaan liittyneista 48 toimijasta noin puolet eli
22 toimijaa raportoi vuonna 2016 kaikkiaan 489 toteutettua toimenpidettd, joiden
energiansaastovaikutus oli yhteensd 37,7 GWh/a. Toteutuneesta saastdsta sahkodn
osuus on 13 GWh/a (34 %) ja lammon+polttoaineiden osuus 24,7 GWh/a (66 %). Toteu-
tettujen toimenpiteiden vedensaastdksi oli raportoitu 14 000 m3/a. Lisaksi raportoitiin
paatettyja ja harkittavia toimenpiteitd, joiden energiansaastovaikutus on yhteensa
31,1 GWh/a. Edellisvuoteen verrattuna toimenpiteiden maara laski 17 % ja kokonais-
saasto noin 25 %.

Sopimuskauden lopussa 37 liittyjaa (77 % liittyneistd) on raportoinut toteutettuja
energiansaastotoimenpiteita. Naiden 37 liittyjan osuus kokonaistavoitteesta on 96 %.

Taulukko 6  Yhteenveto toimitilakiinteistojen sopimusyhteiséjen vuonna 2016 raportoimis-
ta toteutetuista, paatetyista ja harkituista energiatehokkuustoimenpiteista se-
ka sopimuskauden lopussa vuonna 2016 voimassa olevista energiatehok-
kuustoimenpiteista.

Toimenpide Saastetty energia Investointi
Yht sahko+

Sahko Lampo+pa lampd+pa milj.

Ikm GWh/a GWh/a GWh/a eur

Sopimuskauden lopussa voimassa 3769 86,9 183,4 270,3 83,1
Vuonna 2016

Toteutettu 489 13,0 24,7 37,7 11,3

Paatetty 32 1,1 0,9 21 0,8

Harkitaan 596 10,8 20,5 31,3 7,5

Paatetty ja harkittu yhteensa 628 11,9 21,4 33,3 8,2

pa=polttoaineet

On huomattava, ettd edelld esitetyt arvot eivat sisalla kaikkien raportoitujen toimenpitei-
den tietoja, silla kaikille toteutetuksi raportoitujen toimenpiteiden energiansaastoille ei
ole esim. ilmoitettu niista aiheutuneita investointikustannuksia. Toimenpiteet, joille ei ole
ilmoitettu lainkaan energiansaastoa tai toteutusvuotta, on jatetty kokonaan pois tulosten
kasittelysta.

Investointien osalta on myds huomattava, ettd Motiva muuttaa tietojen tarkistusvai-
heessa raportoidun investoinnin maaraa, mikali raportoidulla investoinnilla laskettu ta-
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kaisinmaksuaika ylittdd kahdeksan vuotta ja nain pidetdan selvana, ettei koko raportoitu
investointi ole kohdistunut energiatehokkuustoimenpiteeseen. Yrityksen raportoimia
investointeja ei muuteta vuosiraportteihin, vaan dataa kasitellddn investointien osalta
ainoastaan tata yhteenvetoraporttia varten.

Kaikista tahan mennessa toteutetuista toimenpiteistd yhteensa 3 700 toimenpiteen

saastovaikutus on edelleen voimassa sopimuskauden lopussa. Naiden toimenpiteiden
yhteenlaskettu vuotuinen energiansaastévaikutus on 270,3 GWh/a. Saastdista 183 GWh
(68 %) on lamp6a ja polttoaineita ja 87 GWh (32 %) sahkoa (Taulukko 6). Naiden toimen-
piteiden edellyttdmiksi investoinneiksi on raportoitu yhteensa 83 milj. euroa.
Yhteensa noin 117 toteutetun toimenpiteen saastévaikutus ei enda sopimuskauden lo-
pussa ole voimassa. Naiden toimenpiteiden yhteenlaskettu paattynyt saastévaikutus on
8 GWh/a. Vanhentuneet toimenpiteet ovat paaosin teknisia toimenpiteita, joille on rapor-
toitu lyhyt elinikd. Kuvassa (Kuva 3) on vuosittaisissa saastopylvaissa vinoviivalla merkitty
ko. vuonna toteutetuksi raportoitu saastévaikutus, joka ei ole enaa voimassa sopimus-
kauden lopussa 2016.

80

GWh/a

R o R R
A A A A
A A A A,

it e

A - A
A A

2011 2012 2013 2014 2015 2016

m\/oimassaoleva saasto (2016) = Saastovaikutus paattynyt

Kuva 3 Toteutettujen energiatehokkuus toimenpiteiden saastovaikutus. Yhtenaisella
varilla on esitetty eri vuosina raportoitu sopimuskauden lopussa voimassa
olevasaastovaikutus. Viivoituksella on esitetty eri vuosina raportoitu saasto,
jonka saastovaikutus ei sopimuskauden lopussa enaa ole voimassa.

Kuvassa (Kuva 4) on esitetty saastdjen jakautuminen vuosittain sdhkén seka lammon ja
polttoaineiden kesken, seka keskimaarin sopimuskaudella 2011-2016. Vuosittain yli 2/3
saastostd on kohdistunut lampddn ja polttoaineisiin. Sahkonsaastén osuus on keski-
maarin hieman alle 1/3 vuosittaisesta saastosta.
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Kuva 4 Vuosittain toteutettujen toimenpiteiden saastovaikutuksen jakautuminen sah-

kon sekd lammon ja polttoaineiden saastojen kesken.

Toimenpiteiden luokittelu

Raportoidut toimenpiteet ovat vuosittain jakaantuneet hieman eri painotuksilla eri toi-
menpideluokkiin. Kuvissa (kuva 5 ja Kuva 6) on esitetty ensin vuonna 2016 raportoitujen
toimenpiteiden jakautuminen eri toimenpideluokkiin, ja sen jalkeen kaikkien vuosina
2011-2016 toteutettujen sopimuskauden lopussa voimassaolevien toimenpiteiden ja-
kautuminen eri toimenpideluokkiin.

Selvasti eniten saastdd on saavutettu ilmanvaihtoon kohdistuvilla saastétoimenpi-
teilld. Myds kiinteistonhuoltoon ja valaistukseen liittyvat toimenpiteet ovat olleet merkit-
tavassa roolissa.

Merkittdvimmat ilmanvaihtojarjestelmaan kohdistuvat saastétoimenpiteet ovat il-
manvaihdon kayntiajat, saatdétavan tai asetusarvojen muutos, ilmanvaihdon lammoéntal-
teenottomahdollisuudet ja puhaltimen tai iimanvaihtojarjestelman uusiminen.

Kiinteistéhoidon toimintaan liittyvat toimenpiteet koskivat kiinteistéhoidon paivittais-
ta toimintaa kiinteistéssa. Taman toimenpiteen osalta ei kuitenkaan tasmennetty mita
jarjestelmaa saasto koskee.

Muihin toimenpiteisiin on luokiteltu mm. ne toimenpiteet, joiden raportoinnissa ei ol-
lut yksiselitteista tietoa siita, mihin jarjestelmaan ne kohdistuvat.
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Lammon ja polttoaineiden sdastd 24,7 GWh/a Sahkdn saastd 12,6 GWh/a

Muut
13 % Muut
19 %
Rakenteet I!m_anvtailht?- Jaahdytys-
8 % Sl jrjestelma
° 2%
Lammitys- Rakennus-
jarjestelma automaatio

10 % 7%

lImanvaihto
21 %

Kiinteistonhoito
25 %

Kuva 5 TETS toimijoiden raportoiman vuonna 2016 toteutetun energiansaaston jakau-
tuminen eri toimenpideluokkiin.

Vuonna 2016 toteutettujen toimenpiteiden investointikustannukseksi raportoitiin
10,8 milj. euroa, joka on edellisvuotta vdhemman.

Sopimuskauden lopussa voimassaolevien vuosina 2011-2016 toteutettujen toi-
menpiteiden yhteenlaskettu saastévaikutus oli 183 GWh/a lammdssa ja polttoaineissa ja
87 GWh/a sdhkossa. Toimenpiteiden vaatima investointi oli reilu 83 milj. euroa. Vuosina
2011-2016 toteutetuilla toimenpiteilla yritykset sadastavat vuosittain energiakustannuk-
sissa yhteenlaskettuna noin 18,8 milj. euroa (sdhkén hinta 85 eur/MWh ja lam-
po+polttoaineet 62 eur/MWh).
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Lammon ja polttoaineiden sdastd 183 GWh/a

Muut
16 %

Rakenteet
4%
Rakennus- Ilmanvaihtg-
automaatio jarjestelma

6 %

Kiinteistonhoito

20 %

Kuva 6

Toteutettujen toimenpiteiden takaisinmaksuajat

Séhkon saasto 87 GWh/a

Muut
25 %
liImanvaihto
33 %
Jaahdytys-
jarjestelma

Valaistus
Kaytto- 13 %
tottumukset
11 %

TETS toimijoiden sopimuskauden lopussa voimassaolevan saastovaikutuk-
sen jakautuminen eri toimenpideluokkiin.

Noin kolmasosa toteutuneesta saastosta toteutettiin ilman investointeja. Toimenpiteet
olivat pddosin ldmmityksen ja ilmanvaihdon sdatdja ja kayntiaikkamuutoksia seka valais-
tuksen ja sahkdisien [dammityksien ohjausmuutoksia tarpeen mukaisiksi.

Taulukossa (Taulukko 7) on esitetty toimenpiteet, joille raportoija on ilmoittanut ta-
kaisinmaksuaika tiedon. Noin 220 sopimuskaudella toteutetuiksi raportoidulta toimenpi-
teeltd puuttuu takaisinmaksuaika tieto, eivatka ne siis sisally taulukon lukuihin. Taulukon
luvuissa eivat ole mukana sellaiset raportoidut investointeja vaativat toimenpiteet, joille
on ilmoitettu saastét mutta ei investointeja tai takaisinmaksuaikaa. Tasta syysta yhteen-
lasketut arvot eivat ole samat kuin edellisessa taulukossa (Taulukko 6).

18



Taulukko 7 Vuosina 2011-2016 raportoitujen toteutettujen toimenpiteiden saastovaikutus
eri takaisinmaksuaikaa kuvaavissa luokissa toimitilayhteisdjen toimenpide-

ohjelmassa.
. . Toimenpit. SELLC)] __(__)suus . | Lammon+pa __(__)suus .
Takaisinmaksuaika sia e saastetysta sa i saastetysta
lkm saasto PO saasto » vk
sdhkosta lammosta+pa
GWh/a % GWh/a %
TMA =0 1320 14,93 19 % 36,69 21%
0 vuotta < TMA < 2 vuotta 950 25,06 32% 61,79 36 %
2 vuotta < TMA < 4 vuotta 262 7,78 10 % 10,81 6 %
TMA > 4 1140 30,57 39 % 61,45 36 %
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4+ Energiatehokkuuden jatkuva parantaminen

4.1 Sopimusvelvoitteet jatkuvalle parantamiselle

Energiatehokkuussopimukseen liittynyt yhteiso sitoutui energiansaastoétavoitteiden
lisdksi toteuttamaan oman alansa toimenpideohjelmassa kuvattuja ns. jatkuvan paran-
tamisen toimenpiteita, jotka liittyivat

e Toiminnan organisointiin ja suunnitteluun

e Energiatehokkuuden parantamiseen

o Energiankdyton ja sen tehostamisen vuosittaiseen raportointiin

o Koulutukseen ja sisdiseen viestintdan

¢ Energiatehokkuuden huomioimiseen suunnittelussa ja hankinnoissa

Toimijalla oli myds vuokralaisten energiankayttéon ja kiinteiston hoitoon ja yllapitoon
littyvid sopimusvelvoitteita, joita olivat:

e Vuokralaisten energiankdyton tehostaminen

e Energiatehokkuuskriteerien sisallyttdminen kiinteistéhoidon ja yllapidon tehtava-
maarittelyyn ja sopimuksiin

Lisaksi toimijan tuli pyrkia:
o Uuden energiatehokkaan teknologian ja toimintatapojen kayttdédnottoon
o Uusiutuvien energialahteiden kayttdon

Toimijoiden sopimuksen mukainen energiatehokkuustoiminnan arviointi sisalsi kaikkien
toimenpideohjelmaan sisaltyvien toimenpiteiden toteutumista, vaikutusten arviointia ja
tarvittaessa sen perusteella tavoitteiden sekd suunnitelmien paivittdmista. Toimialaa
koskevassa toimenpideohjelmassa oli tarkemmin kuvattu, mitd kukin edelld mainittu
sopimusvelvoitteena oleva toimenpide tarkemmin piti sisallaan.

Vuosiraportoinnissa seurattiin em. sopimusvelvoitteena olevien ns. jatkuvan paran-
tamisen toimenpiteiden toteutumista.

Toimitilakiinteistdjen toimenpideohjelmaan liittyneet toimijat raportoivat jatkuvan pa-
rantamisen tiedot padasiassa yhteisesti kaikille toimipaikoille ns. liittyjatason raportoin-
nissa, mutta tarvittaessa tiedot oli mahdollista raportoida myds toimipaikkakohtaisesti.

Luvuissa 4.2—4.7 on esitetty yhteenveto toimipaikkojen raportoimista jatkuvaan pa-
rantamiseen liittyvista tiedoista.

4.2 Johtamisjarjestelmat

Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen yhtena toiminnallisena tavoitteena oli sisal-
Iyttda energiatehokkuuden jatkuva parantaminen osaksi toimijan kaytdssa olevia tai
kayttddn otettavia johtamisjarjestelmia.
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Toimitilakiinteistdjen toimenpideohjelmaan liittyneista yrityksistd vain hieman yli puolella
oli kaytdssa jokin ymparisto- ja/tai johtamisjarjestelma energiatehokkuussopimuskauden
lopussa vuonna 2016 (Kuva 7).

Ei raportoitu
1%

Jarjestelmia

kaytossa
53%
Jarjestelmia ei
kaytdssa
36%
Kuva 7 Ymparisto- ja johtamisjarjestelmien kaytté TETS -liittyneilla (47 kpl)

vuonna 2016.

Raportoitujen tietojen mukaan energiatehokkuus oli sisallytetty ymparisté- tai johtamis-
jarjestelmaan selvasti alle puolella kaikista liittyneista yrityksista. TAma on 76 % niista
yrityksista, joilla oli kaytossa jokin ymparisto- tai johtamisjarjestelma.
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Kuva 8 Energiatehokkuuden edistamisen sisaltyminen johtamisjarjestelmiin

TETS -liittyneilla (47 kpl) vuonna 2016.

Vuonna 2016 ymparisto- ja johtamisjarjestelmista oli eniten kaytéssa toimijoiden omia
ei-sertifioituja jarjestelmia (Kuva 9). Seuraavaksi yleisimmat raportoidut ymparisto- tai
johtamisjarjestelmat olivat Green Office ja GRI (Global Reporting Initiative). Muutamat
liittyjat raportoivat myos kayttdvansa Green Lease-, PromiskE-, ISO 14001- ja ISO 9001-
jarjestelmia.

Toimitilakiinteistdjen sopimusyrityksida ei velvoitettu toimenpideohjelmassa otta-
maan kayttoon Energiatehokkuusjarjestelmas ETJ tai ETJ*)? mutta se helpottaa sopi-
musyrityksia tayttdmaan muita sopimusvelvoitteitaan suunnitelmallisesti ja johdonmu-
kaisesti. Energiatehokkuussopimukseen liittyneet suuret yritykset, jotka ottavat kayttéon
ETJ" -jarjestelman, vapautuvat myos energiatehokkuuslain mukaisesta katselmusvel-
voitteesta®. Yksi liittyja raportoi ETJ" -jarjestelman olevan suunnitteilla.

Energianhallintajarjestelma ISO 50001 julkaistiin vasta vuonna 2011. Sertifioitu
ISO 50001 vapauttaa suuret yritykset energiatehokkuuslain mukaisesta katselmusvel-
voitteesta.’ Yksi liittyja raportoi ISO 50001-jarjestelman olevan suunnitteilla.

Yhdella toimijalla on kaytéssa ISO 14001 kolmessa toimipaikassa ja tekeilla muissa
toimipaikoissa. Tama toimija on kuvassa laskettu sertifioimattomaksi jarjestelman kaytta-
jaksi. Samalla toimijalla on myo6s kaytdéssa ISO 19001 kahdella ja tekeilla kolmella toimi-
paikalla. Toimija on huomioitu kuvassa "Ei sertifioitu”-kategoriassa. Toimija on myds
raportoinut, etta eraalla toimipaikalla on kaytdssaan sertifioitu GRI, mutta koska toimijan
muilla toimipaikoilla jarjestelma ei ole kaytdssa, ei jarjestelmaa ole merkitty kuvaan kay-
téssa olevaksi.

Eraalla toimijalla Green Lease on kaytdssa osalla toimipaikoista, kun taas osalla
kayttodnotto on viela kesken. Kuvassa (kKuva 9) tdma toimija on huomioitu kategoriassa

2https://www.motiva.fi/vritvkset/enerqiatehokkuuden johtaminen/energiatehokkuusjarjestelmat_etj ja_etj
3 https://www.energiavirasto.fi/vapautuminen-pakollisista-katselmuksista
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“Ei sertifioitu”. Toimijalla on muutamalla toimipaikalla suunnitteilla Green Office. Nama
nakyvat kuvassa kategoriassa "Ei kdytéssa”. Monella toimijan toimipaikalla on kaytdéssa
muu jarjestelma. Nama toimipaikat on huomioitu kohdassa "Ei sertifioitu”.
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m Sertifioitu = Ei sertifioitu -~ Ei kdytossa

Kuva 9 TETS -liittyneilla kdytossa olevat ymparisto- ja johtamisjarjestelmat (huomioi-
tu vain ne toimijat, joilla on kaytossa jokin ymparisto- tai johtamisjarjestelma,
25 kpl) vuonna 2016.

4.3 Energiankulutuksen ja energiakustannusten seuranta

Toimenpideohjelman mukaan liittyjien tuli tunnistaa energiankayttonsa selvittdamalla toi-
mipaikka- ja toimipaikkaryhmakohtaiset energiankulutukset energialajeittain (sahko,
Iampo ja polttoaineet) seka veden kulutuksen.

Vuoden 2016 raportoinnin mukaan valtaosa toimipaikoista seurasi sdhkon ja l1am-
mon kulutusta sekad energiakustannuksia kuukausitasolla. Polttoaineiden kulutusta seu-
raavien toimipaikkojen yleisin polttoaineiden kulutuksen seurantajakso oli myds kuukau-
sitason seuranta (Kuva 10).

Sahkon- ja lammonkulutuksen kuukausitason seuranta on yleistynyt sopimuskau-
den alkuun nahden, jolloin 43 % liittyneista raportoi seuraavansa sahkonkulutusta kuu-
kausitasolla ja 75 % liittyneista raportoi seuraavansa lammonkulutusta kuukausitasolla.
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Kuva 10 Energiankulutuksen seurantajaksot TETS -liittyneiden toimipaikoissa (871 kpl)
vuonna 2016.

Suurin osa toimipaikoista seurasi vuonna 2016 sahkon ja [lBmmoén kulutusta seka energia-
kustannuksia kokonaiskulutuksena. Polttoaineiden kulutusta seurasi kokonaiskulutuksena
reilu kolmannes kaikista toimipaikoista (Kuva 11).

Sahké

Lampo

Polttoaineet

Energiakustannukset

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

m Kokonaiskulutus = Muuten Ei raportoitu

Kuva 11 Energiankulutuksen seurantataso TETS -liittyneiden toimipaikoissa (871 kpl)
vuonna 2016.
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44 Energiatehokkuuden seuranta

Toimenpideohjelman mukaan toimijoiden tuli toteuttaa energiatehokkuuden parantamis-
toimenpiteita laaditun tehostamissuunnitelman mukaisesti ja seurata energiankayttda ja
energiatehokkuuden muutosta seka asetettujen tavoitteiden toteutumista.

Valtaosa toimipaikoista seurasi sopimuskauden viimeisena raportointivuotena
energiatehokkuutta ominaiskulutusten avulla (Kuva 12). Indeksien avulla energiatehok-
kuutta raportoi seuraavansa kaksi toimipaikkaa ja muuta seurantaa raportoi kayttavansa
yli kolmasosa toimipaikoista. Muiksi seurantatavoiksi raportoitiin mm. kokonaiskulutuk-
sen seuraaminen.

Energiatehokkuuden seuraaminen ominaiskulutusten avulla oli yleisin seurantatapa
jo sopimuskauden alussa. Muilla tavoilla energiatehokkuutta seuraavien osuus on kas-
vanut sopimuskauden alusta, jolloin 18 % toimipaikoista raportoida seuraavansa ener-
giatehokkuutta muuten.

Ominaiskulutusten
avulla

Indeksien avulla

Muuten

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

= Kylla = Ei
Kuva 12 Energiatehokkuuden seurantatavat TETS -liittyneiden toimipaikoissa (871 kpl)

vuonna 2016.

45 Vastuuhenkil6t ja energiatehokkuuden tehostamissuunnitelma

Liittyneiden toimijoiden tuli ensimmaisen sopimusvuoden kuluessa maarittda toimijakoh-
taiset ja tarvittaessa toimipaikka- tai toimipaikkaryhmakohtaiset energiatehokkuustoi-
minnan vastuut. Kaytannossa tama tarkoitti sitd, ettd toimija tai toimipaikka oli organisoi-
nut energiatehokkuuden tehostamisen toimitilayhteis6jen toimenpideohjelman hengen
mukaisesti ja nimennyt tehtaville vastuuhenkildt. Toimija laati toimijakohtaisen energia-
tehokkuuden tehostamissuunnitelman, jossa eriteltiin tavoitteet liittymisvaiheessa maari-
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tellyille toimipaikoille ja toimipaikkaryhmille. Tehostamissuunnitelma sisalsi myds vuok-
ralaisiin seka kiinteisténhoitoon ja yllapitoon kohdistuvat toimenpiteet ja niiden tavoitteet.

Sopimuskauden lopussa kahdella kolmasosalla toimijoista vastuuhenkilét oli nimet-
ty (kuva 11). Raportoitujen tietojen perusteella kolmannes liittyneista ei talta osin tayttanyt
sopimuksen velvoitteita. Osittain tdma voi selittya jatkuvan parantamisen puutteellisella
raportoinnilla.

Ei raportoitu
21 %

Toimipaikka ja liittyja

47 %
Ei nimetty
13 %
Toimipaikka
8 %
Liittyja
11 %
Kuva 13 Vastuuhenkil6iden nimedaminen TETS -toimijoilla (47 kpl) vuonna 2016.

Energiatehokkuuden tehostamissuunnitelma tuli toimenpideohjelman velvoitteiden mu-
kaan tehda kahden ensimmaisen sopimusvuoden aikana seka tarvittaessa paivittaa
sopimuskaudella.

Raportoitujen tietojen perusteella tehostamissuunnitelman oli laatinut sopimuskau-
den lopussa selkeasti alle puolet liittyneistd. Naista toimijoista 12 oli paivittdnyt suunni-
telmaa raportointivuoden aikana, eli 67 % suunnitelman laatineista (Kuva 14).

Tehostamissuunnitelman laatineista TETS-liittyjista 10 raportoi asettaneensa suun-
nitelmassa toimipaikkakohtaiset, liittyjakohtaiset sekd muun tason tavoitteet. Liittyja- tai
muulla tasolla tavoitteet on maarittanyt kuusi liittyjaa ja toimipaikka- tai muulla tasolla
kaksi liittyjaa.

Osa toimijoista on raportoinut tiedot toimipaikkakohtaisesti. Mikali osa toimipaikois-
ta on raportoinut johonkin kuvien 12 ja 13 kysymykseen "Kylld”, on koko toimijan
vastaus merkitty olemaan "Kylla”.
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mKylla =Ei Ei raportoitu Ei suunnitelmaa

Kuva 14 Energiatehokkuuden tehostamissuunnitelman laatiminen TETS -liittyjilla
(47 kpl) vuonna 2016.

4.6 Koulutus ja viestinta

Sopimusyhteistjen tavoitteena oli kouluttaa ja sitouttaa henkildkuntaansa siten, etta
henkilékunnalla oli omiin tehtaviinsa ja toimintaansa liittyen tarpeelliset tiedot ja valmiu-
det energian tehokkaaseen kayttdon. Lisaksi toimijoiden tavoitteena oli pitda henkildkun-
ta tietoisena asetetuista tavoitteista ja toimenpiteistd energiatehokkuuden jatkuvan pa-
rantamisen toteutumiseksi sekd saavutetuista tuloksista.

Sopimuskauden 2008-2016 lopussa vuonna 2016 yli puolet toimijoista oli viestitta-
nyt henkiléstdlle tavoitteista ja vajaa viidennes sopimukseen liittyneista toimijoista oli
jarjestanyt henkildstolle koulutusta energiatehokkuuteen liittyvissa asioissa (Kuva 15).
Valtaosa toimijoista ei siis jarjestanyt energiatehokkuuteen liittyvaa koulutusta henkilds-
télleen seurantavuonna, mutta on huomioitava, ettei koulutusta ole tarvetta jarjestaa
joka vuosi. Sopimukseen liittyneista toimipaikoista 56 % on jossain vaiheessa sopimus-
kauden aikana jarjestanyt henkildstolleen energiatehokkuuteen liittyvaa koulutusta.

Seurantavuonna energiatehokkuus oli kriteerind tulospalkkioissa viidella toimijalla
ja taloudellisen ajotavan koulutusta raportoi antaneensa yksi toimija (Kuva 15).

Osa toimijoista raportoi toimipaikkakohtaisesti koulutuksen ja viestinnan
tiedot. Kun osa toimijan toimipaikoista on raportoinut johonkin kuvien 14 tai 15 kysymyk-
seen "Kylla”, on koko toimijan vastaus merkitty "Kyll&”.
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Kuva 15 Henkilokunnalle jarjestetty energiatehokkuuteen liittyva koulutus TETS -
toimijoilla (47 kpl) vuonna 2016.

Raportoitujen tietojen mukaan valtaosa toimijoista hyddynsi Energiatehokkuussopimusta
viestinnassa. Energiansaastoviikkoa vietti raportointivuonna reilu neljannes toimijoista ja
lahes yhtd moni raportoi mainitsevansa sopimustoimintaan liittymisen Kkotisivuillaan.
Sopimustoiminnan tunnusta raportoi hyédyntaneensa vajaa viidennes liittyjista (Kuva 16).

Energiatehokkuussopimusta
hyddynnetéan viestinnassa

www-sivuilla mainitaan
liittyminen
energiatehokkuus-
sopimukseen

Energiatehokkuussopimus-
ten tunnusta on hyédynnetty
omassa viestinnassa

Toimipaikassa vietetty

energiansaastoviikkoa 13
seurantavuonna
0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
= Kylla = Ej ~ Ei raportoitu
Kuva 16 Energiatehokkuussopimuksen hyodyntaminen viestinnassa TETS -toimijoilla

(47 kpl) vuonna 2016.
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4.7 Suunnittelu ja hankinnat

Toimenpideohjelmassa edellytettiin myds energiatehokkuuden huomioon ottamista suun-
nittelussa ja hankinnoissa siten, ettd osto-, vuokraus- seka suunnittelu- ja investointitoi-
minnoissa otetaan huomioon hankintakustannusten lisdksi myds tulevat kaytonaikaiset
kustannukset ja kayttoika.

Sopimuskauden lopussa vuonna 2016 raportoitujen tietojen perusteella vajaalla
kolmasosalla yrityksistd oli kdytdssa ohjeet suunnittelun energiatehokkuudesta. Kuusi
littyjaa oli paivittdnyt suunnitteluohjeita raportointivuotena, mikd on 43 % ohjeet omaa-
vista toimipaikoista. Hankintojen energiatehokkuuteen liittyva ohjeistus oli myos kaytos-
sa vajaalla kolmasosalla sopimukseen liittyneistd toimijoista. Hankintaohjeita paivitti
seurantavuonna kolme liittyjaa, mika vastaa 21 % liittyjista, joilla on ohjeet hankintojen
energiatehokkuudesta (kuva 17). Hankintaohjeita kayttavien osuus on kasvanut sopimus-
kauden alusta, jolloin 11 % liittyneista raportoi omaavansa ohjeet hankintojen energiate-
hokkuudesta.

Eraat toimijat raportoivat "Suunnittelu ja hankinnat’-osion toimipaikkakohtaisesti.
Kun osa toimijoiden toimipaikoista on raportoinut kaytdssa olevasta tai paivitetysta
suunnittelu- tai hankintaohjeesta, on koko toimijan vastaus merkitty olemaan "Kyll&”
kuvassa 16.

Ohjeet suunnittelun o
energiatehokkuudesta

Suunnitteluohjeita paivitetty
seurantavuonna

Ohjeet hankintojen o
energiatehokkuudesta

Hankintaohjeita paivitetty

seurantavuonna
0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
mKyllda =Ei Ei raportoitu
Kuva 17 Energiatehokkuuden ottaminen huomioon suunnittelussa ja hankinnoissa

TETS -liittyneilla (47 kpl) vuonna 2016.
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5 Vuokralaiset ja palveluntarjoajat

Liittyjien tuli edistdd myds vuokralaisten ja palveluntarjoajien energiatehokkuutta.

5.1 Vuokralaiset

Vuokralaisten energiankayton tehostamiseksi toimijan tuli vastata siita, ettd vuokralaiset
saivat suunnitelmallista energiatehokkuutta edistavaa tietoa ja kaytdén opastusta. Toimi-
jan tuli pyrkia tukemaan vuokraustoimintaa ja vuokralaisyhteisty6ta, jossa energiatehok-
kuuden jatkuva parantaminen on mukana. Tavoitteena oli myds pyrkia edistamaan huo-
neisto (vuokra-ala) -kohtaiseen mittaukseen perustuvaa energiankulutuksen seurantaa
ja todelliseen kulutukseen perustuvan laskutuksen kayttédnottoa. Toimijan tuli lisaksi
pyrkia toteuttamaan esimerkiksi energiatehokkuutta edistavia vuokra- ja palvelusopi-
muskaytantdja seka toimitilojen kayton tehostamiseen tahtaavia toimenpiteita. Energia-
tehokkuuden tehostamissuunnitelma sisalsi myds vuokralaisiin kohdistuvat toimenpiteet
ja niiden tavoitteet (luku 4.5).

Sopimuskauden viimeisen vuoden raportoinnin perusteella alle puolet sopimusyh-
teisdista oli huolehtinut siita, ettd kuukausittaiset kulutustiedot ja kulutustietojen vertailu
aiempiin kausiin oli ollut vuokralaisten tiedossa. Vuokralaisille energia- ja vesikustannus-
ten tiedottamisesta oli pitdnyt huoltoa reilu kolmannes sopimusyhteisoéista. Muita vuokra-
laisiin kohdistuvia toimenpiteitd olivat energiatodistuksen pitdminen vuokralaisten nahta-
villa, koulutus, Energiansaastoviikon hyddyntdminen energia-asioiden viestimisessa
vuokralaisille ja Green Lease -toiminta (Kuva 18).

Muutamat toimijat raportoivat "Vuokralaiset” -osion toimipaikkakohtaisesti. Silloin,
kun osa toimipaikoista on vastannut "Kylla” kuvan 17 kysymyksiin, on koko toimijan vas-
taus merkitty olemaan "Kylla”.

| | | | | | | | |
Vuokralaisille jarjestetty 8
koulutusta

Kuukausittaiset

kulutustiedot ja vertailu 8
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Energia- ja
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tiedotettu vuokralaisia ‘ ‘
Energiatodistus 8
vuokralaisten nahtavilla
Grean Lease kaytossa 8
Energiansaastoviikkoa 8

hyédynnetty viestinnassa
\ \ \ \ \ \ \ \ | \
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mKylld =Ei - Eiraportoitu

Kuva 18 Vuokralaisiin kohdistuvat toimenpiteet TETS -liittyneilla (47 kpl) vuonna 2016.
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5.2 Palveluntarjoajat

Vuokralaisiin kohdistuvien toimien lisaksi toimijan tuli asettaa kiinteistépalveluiden tehta-
vamaarittelyissa, kilpailuttamisissa ja kiinteistonhoitosopimuksia tehdessaan ko. yrityksil-
le velvoitteen osaltaan huolehtia siita, ettd energiatehokkuussopimuksessa olevalle ra-
kennuskannalle oli jarjestetty kokonaisvaltainen, tavoitteellinen ja vastuutettu kKiinteis-
tonhoito, joka loi edellytykset Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksesta tulevien
energiatehokkuuden tavoitteiden toteutumiselle. Toimijan tuli my6s seurata kiinteiston-
hoitosopimuksissa maariteltyjen energiatehokkuuteen liittyvien velvoitteiden toteutumis-
ta.

Kiinteistdnhoitoon ja yllapitoon liittyen toimijan tuli edistdd kohdekohtaisen kuukau-
sitason kulutusseurannan kayttdonottoa koko toimenpideohjelman kohteena olevassa
toimitilarakennuskannassa ja asettaa sen kattavuudelle tavoitteet. Kulutusseuranta ka-
sitti liittyneen yhteisdn energiansaastoétavoitteeseen liittyvan 1ammon, sahkén ja poltto-
aineiden seka veden kulutuksen seurannan.

Luvussa 4.5 mainittu energiatehokkuuden tehostamissuunnitelma sisalsi myés kiin-
teistonhoitoon ja yllapitoon kohdistuvat toimenpiteet ja niiden tavoitteet.

Vuoden 2016 raportoinnin perusteella selkeasti yli puolella sopimukseen liittyneista
toimijoista energiankaytdon tehostamistavoitteet on huomioitu kiinteistopalveluita tarjoa-
vien yritysten tehtdvanmaarittelyssa. Kilpailuttamisessa ja kiinteistdnhoitosopimuksissa
tehostamistavoitteet on huomioitu reilulla kolmanneksella toimipaikoista (kuva 19).

Sopimuskauden alussa 39 % liittyneistd huomioi tehtdvanmaarittelyssa energian-
kayton tehostamistavoitteet, joten osuus on kasvanut sopimuskauden aikana.

Muutama toimija raportoi Palveluntarjoajat -osion toimipaikkakohtaisesti. Niissa ta-
pauksissa, kun osa toimipaikoista on vastannut "Kylla” kuvan 18 kysymyksiin, on koko
toimijan vastaus merkitty olemaan "Kylla”.

Tehtadvanmaarityksessa 19 %
| |
| |
| |
| |
| |
Kilpailuttamisessa 19 %
| |
| |
| |
| |
| |
Kiinteisténhoito- 19%

sopimuksissa
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mKylla = Ei - Eiraportoitu

Kuva 19 Energiankayton tehostamistavoitteiden huomioiminen kiinteistépalveluita
tarjoavien yritysten tehtavanmaarittelyssa, kilpailutuksessa ja kiinteiston-
hoitosopimuksissa TETS-liittyneilla (47 kpl) vuonna 2016.
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e Asetettujen tavoitteiden saavuttaminen

6.1 Toimijoiden asettamat energiansaastotavoitteet

TETS toimijoiden yhteenlaskettu saasto vyilitti jo vuoden 2015 loppuun mennessa toteute-
tuilla toimenpiteilld toimijoiden asettaman tavoitteen 188 GWh/a. Kun vuonna 2016 to-
teutetut toimenpiteet lasketaan mukaan, on asetettu tavoite ylitetty noin 40 %. Raportoi-
tu toteutettuihin toimenpiteisiin perustuva voimassaoleva saastdvaikutus sopimuskau-
den lopussa on 270 GWh/a (Kuva 20, Taulukko 8).
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Kuva 20 Vuosittain raportoitu toteutunut energiansaasto, kumulatiivinen voimassa-
oleva saasto ja laskennallinen tavoitteen toteutuminen sopimuskaudella
2011-2016.

Kuvassa (Kuva 20) on esitetty miten sopimuksessa on kertynyt vuosittaista energiansaas-
t6a vuosina 2011-2016. Pylvailla on kuvattu vuosittain toteutetuilla toimenpiteilld saavu-
tettu saastod ja viivalla kumulatiivinen energiansaastovaikutus, jossa kunakin vuonna on
otettu huomioon sellaiset toimenpiteet, joiden saastévaikutus on voimassa ko. tarkaste-
luvuonna (kappaleessa 3.1. kuvatulla tavalla). Vertailukohtana (katkoviivalla) on kuvassa
esitetty tavoitteen mukainen saastd, mikali vuodelle 2016 asetettuun saastotavoittee-
seen edettaisiin tasaisella vauhdilla (noin 30 GWh/a). Aiempina vuosina toteutettujen
toimenpiteiden saastdvaikutus, joka on paattynyt ennen sopimuskauden paattymista, on
esitetty kuvassa vinoviivoitettuna ko. vuoden saastopylvaassa. Toimenpiteiden saasto-
vaikutuksen voimassaoloa on tarkemmin kuvattu kappaleessa 3.1.4.

Taulukossa (Taulukko 8) On esitetty tavoitteen toteutumisen tilanne sopimuskauden
lopussa.
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Taulukko 8 Energiansaastotavoitteen toteutuminen toimitilakiinteistojen toimenpide-
ohjelmaan liittyneissa sopimusyhteisdissa sopimuskauden 2011-2016 lopussa

Liittyneiden yhteen- Saastetty energia: Saastojen suhde

laskettu tavoite sahko+lampo+pa tavoitteeseen

% tavoitteesta saavu-
GWh/a GWh/a tettu

Tilanne soopimuskauden lopussa 188 270 144 %

Sopimuskauden lopussa voimassaoleva vuotuinen kokonaissaasté 270 GWh/a on noin
12 % vuoden 2016 kokonaisenergiankulutuksesta (9 % liittymisvaiheen kokonaisenergi-
an kulutuksesta). Vuoden 2016 raportoitu energiankulutus oli kuitenkin noin 20 % pie-
nempi kuin liittymisvaiheessa ilmoitettu. Tahan voivat vaikuttaa myds muutokset Kiinteis-
tokannassa ja energian hankinnassa.

Vaikka toimialakohtainen tavoite saavutettiin ja jopa ylitettiin, on liittyvien valilla suu-
ria eroja tavoitteen saavuttamisessa (Kuva 21). Raportoitujen tietojen perusteella noin
60 % saastoistd on saavutettu kuuden energiankdytolld mitattuna suurimman sopi-
musyhteisén toimesta. Yksitoista (11) toimijaa ei raportoinut lainkaan toteutettuja ener-
giasaastotoimia sopimuskauden loppuun mennessa, mutta ndiden toimijoiden osuus
kokonaissaastotavoitteesta on yhteensa vain noin 2 %.
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Kuva 21 Toimitilakiinteistojen toimenpideohjelmaan liittyneiden yhteis6jen tavoitteen
saavuttamisen tilanne sopimuskauden lopussa.*

* Kuva katkaistu 250 % kohdalla, 12 yrityksell3 tavoitteen saavuttamisprosentti oli tatakin suurempi.
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62 Sopimustoiminnan muut tavoitteet

Sopimusyrityksille asetettiin toimenpideohjelmassa erilaisia sopimuksen toimeenpanoon
littyvid energiatehokkuuden ns. jatkuvan parantamisen toimenpiteitd, joita on kasitelty
luvussa 4.

Energiatehokkuustoiminnan organisoinnissa ja suunnittelussa keskeinen lahtokohta
oli vastuuhenkildn nimedminen ja energiankayton tehostamissuunnitelman laatiminen.
Vastuuhenkildiden nimedminen puuttuu kolmasosalla toimijoista.

Viimeisena raportointivuotena ymparisto- tai johtamisjarjestelma oli kaytossa reilulla
puolella toimijoista. Ymparistd- ja johtamisjarjestelmista eniten oli kaytdssa toimijoiden
omia ei-sertifioituja jarjestelmia.

Toimenpideohjelman mukaan tavoitteena oli myds edistdd kohdekohtaisen kuu-
kausitason kulutusseurannan kayttéénottoa koko toimenpideohjelman kohteena olevas-
sa toimitilarakennuskannassa ja asettaa tehostamissuunnitelmassa sen kattavuudelle
tavoitteet. Kulutusseuranta kasittaa toimijan tavoitteeseen liittyvan lammon, sahkoén ja
polttoaineiden sekd veden kulutuksen seurannan. Sopimuskauden lopussa valtaosa
toimipaikoista seurasi sahkdn- ja lammonkulutusta seka energiakustannuksia kuukausi-
tasolla kokonaiskulutuksena ja -kustannuksia. Polttoaineiden kulutusta seuraavat toimi-
paikat raportoivat kuukausitason kokonaiskulutuksen seuraamisen yleisimmaksi poltto-
aineiden seurantatasoksi ja -jaksoksi.

Sopimuskauden paattyessad valtaosa toimipaikoista seurasi energiatehokkuutta
ominaiskulutusten avulla.

Seurantavuonna 2016 vajaa viidennes sopimusyhteisoista oli jarjestanyt henkilds-
tolle koulutusta energiatehokkuuteen liittyvissa asioissa. Selvasti yli puolet toimijoista oli
viestittnyt henkildstolle tavoitteista ja toimista. Energiatehokkuus oli kriteerina tulos-
palkkioissa viidesosalla toimijoista.

Tehostamissuunnitelman oli laatinut sopimuskauden loppuun mennessa selkeasti
alle puolet liittyneista. Raportoitujen tietojen perusteella vajaalla kolmasosalla liittyjista
oli kaytdssa ohjeet suunnittelun energiatehokkuudesta ja niin ikdan vajaalla kolmasosal-
la oli kaytdssa ohjeet hankintojen energiatehokkuudesta.

Sopimuskauden viimeisen raportointivuoden perusteella alle puolet sopimusyhtei-
soista oli huolehtinut siita, ettd kuukausittaiset kulutustiedot ja niiden vertailu ovat olleet
vuokralaisten tiedossa ja reilu kolmannes siita, ettd energia- ja vesikustannuksista on
tiedotettu vuokralaisia. Reilu viidesosa toimijoista raportoi energiatodistuksen olevan
vuokralaisten nahtavilla ja vajaa viidesosa raportoi hyédyntaneensa Energiansaastoviik-
koa viestinnassa.

Vuoden 2016 raportoinnin perusteella selvasti yli puolet sopimusyhteisoista oli huo-
lehtinut siitd, ettd energiankaytdén tehostamistavoitteet oli huomioitu kiinteistopalveluita
tarjoavien yritysten tehtavanmaarittelyssa.
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7 Energiakatselmus- ja investointituet

7.1 Energiakatselmustuki

711 Energiakatselmustuki 2016

Ty6- ja elinkeinoministerié (TEM) tukee ns. Motiva-mallisten energiakatselmusten ja
analyysien toteutusta. Vuonna 2016 tuki oli kaikille tukikelpoisille hakijoille paasaantoi-
sesti enintdan 40 % hyvaksytyista katselmuksen tydkustannuksista. Kuntien ja kuntayh-
tymien seka mikro- ja pk-yritysten5 hankkeissa tuki oli kuitenkin enintdan 50 % hyvak-
syttavistd kustannuksista. Hyvaksyttavan tuettavan tydkustannuksen ylaraja maaraytyy
kiinteistdihin kohdistuvissa katselmusmalleissa rakennustilavuuden perusteella ja teolli-
suuden katselmusmalleja kaytettdessa vuosittaisten energia- ja vesikustannusten perus-
teella. TEM:n vuosittain julkaisemassa energiakatselmustoiminnan yleisohjeessa maari-
tetdan tuettavan tydkustannusosuuden ylaraja eri katselmustyypeille.

Suurten yritysten6 energiakatselmuksille ei enaa energiatehokkuusdirektiivin toi-
meenpanon maardajan 5.6.2014 jalkeen ole voitu mydntada tukea, koska ne kuuluvat
energiatehokkuusdirektiivin edellyttdmien pakollisten energiakatselmusten piiriin. Muille
kuin suurille yrityksille mydnnetaan energiakatselmustukea edelleen. Vuoden 2017
energiakatselmustukilinjaukset eivat paasaantodisesti muuttuneet vuodesta 2016.

Energiakatselmustuki on aina haettava ennen hankkeen aloittamista. Tuki haetaan
Tekesistd. Energiakatselmuksen aloittamiseksi katsotaan sitovan katselmustilauksen
tekeminen.

712  Energiakatselmustuki toimitilakiinteistéjen sopimusyhteisoille

Vuonna 2016 ei toimitilakiinteistdjen toimenpideohjelmassa kaynnistynyt yhtdan tuettua
energiakatselmushanketta. Valtaosa toimenpideohjelmaan kuuluvista yrityksistd on suu-
ria yrityksia, eivatka ne nain ollen voi enda saada tukea energiakatselmuksiin.

Kuvassa (Kuva 22) on esitetty toimitilakiinteistjen toimenpideohjelmaan liittyneille
yhteiséille sopimuskaudella vuosittain myonnetty energiakatselmustuki ja tukea saanei-
den energiakatselmuskohteiden lukumaara. Sopimusyritysten toimipaikoista 13 % on
katselmoitu TEM tuella.

° Mikro- ja pk -yritys maaritelladn komission suosituksen (2003/361/EY) mukaisesti: alle 250 tyontekijaa ja joko
vuosiliikevaihto enintdan 50 milj. euroa tai taseen loppusumma enintdan 43 milj. euroa.

6 Suuri yritys maaritelladn komission suosituksen (2003/361/EY) mukaisesti: yli 250 tydntekijaa tai tase yli 43 milj. €
ja liikkevaihto yli 50 milj. €. Katso myés Onko yrityksemme suuri yritys
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Kuva 22 Toimitilakiinteistojen (TETS) toimenpideohjelmaan liittyneille sopimusyhtei-

soille vuosittain sopimuskaudella 2011-2016 myonnetty energiakatselmustuki
ja energiakatselmuskohteiden lukumaara. Pylvaiilla on esitetty vuosittain

myonnetty tuki ja viivalla katselmuskohteiden lukumaara.

Taulukossa (Taulukko 9) on yhteenveto TEM:n toimitilakiinteistdjen toimenpideohjelmaan
littyneille sopimusyrityksille mydntamasta energiakatselmustuesta koko sopimuskaudel-
la 2011-2016 yhteensa. Taulukossa on myo6s esitetty vastaavasti elinkeinoelaman
energiatehokkuussopimukseen kuuluvien palvelualan toimenpideohjelmiin liittyneiden
yritysten energiakatselmustuet yhteensa seka yksityisen palvelualan sopimukseen kuu-

lumattomien yritysten ja yhteistjen energiakatselmustuet.

Taulukko 9 Energiakatselmustuki toimitilakiinteistojen hankkeisiin vuonna 2016 seka

koko sopimuskaudella 2011-2016 yhteensa.

Vuosi Sopimusala

Toimitilakiinteisto (TETS) sopimusyhteisé6t

2016 Elinkeinoeldman palvelualan sopimukset

Yksityinen palveluala, muut kuin sopimusyritykset yht.

. Toimitilakiinteistd (TETS) sopimusyhteisot
Yhteensa L L .
2011-2016 Elinkeinoeldaman palvelualan sopimukset

Yksityinen palveluala, muut kuin sopimusyritykset yht.

Hankkeet

Ikm

14

64

27

Kohteet

Ikm

28

113

46

Hankkeiden | Hankkeiden

kust.

eur

0
0
156 490

746 710
17 750
246 403

tuki

eur

75005

301 300
8 870
117 905
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7.2 Investointituki energiansaastoon

721 Investointituki energiansaastohankkeille 2016

Ty6- ja elinkeinoministerié (TEM) myontaa kaytettévissa olevien maararahojen puitteis-
sa harkinnanvaraista investointitukea energiansaastéhankkeille. Energiatuella pyritaan
erityisesti edistamaan uuden energiateknologian kayttéonottoa ja markkinoille saatta-
mista. Energiatehokkuussopimuksiin liittyneet yritykset voivat tietyin edellytyksin saada
energiansaastotoimiin kohdistuvaa investointitukea myds tavanomaisen tekniikan hank-
keisiin. Tuen mydntamisen edellytyksend on, ettd silla arvioidaan olevan hankkeen
kaynnistymiselle tarked merkitys. Pitkdjanteisen energiatehokkuustydn tukemiseksi oli
viimeisena sopimusvuonna liittyneille yrityksille mydnnettyihin tavanomaisen teknologian
tukiin lisatty ehto sopimustoiminnan jatkumisesta.

Energiatehokkuusdirektiivin toimeenpanon maaraajan 5.6.2014 jalkeen, ei energia-
tukea ole enaa voitu mydntaa suurten yritysten® energiakatselmuksille. Sen sijaan in-
vestointitukea energiansaastdhankkeiden toteuttamiseen voivat edelleen saada myds
suuret yritykset silloin, kun muut tuen myontamiseen liittyvat ehdot tayttyvat.

Tuen suuruus maaritetdan aina tapauskohtaisesti. Tuki tavanomaisten saastdinves-
tointien toteuttamiseen oli vuonna 2016 enimmilldan 20 % ja se mydnnetddn vain sille
osuudelle investoinnista, joka on energiansaastodén aikaansaamiseksi valttamaton.
Paastokauppalain soveltamisalan piirissa oleville laitoksille ei tukea myonnetd tavan-
omaisen tekniikan hankkeille, joissa paastdoikeuksilla on merkittava taloudellinen vaiku-
tus hankkeen kannattavuuteen.

Uuden teknologian hankkeissa tuki vuonna 2016 oli maksimissaan 40 %, mutta
kaytanndssa hankkeen koosta riippuen useimmiten 25-35 %. Tama tuki koskee vain
hankkeen uutta teknologiaa sisaltdvaa osuutta ja ko. hankkeiden ns. tavanomaiseksi
teknologiaksi arvioidulle osuudelle tukitaso on alempi maaraytyen tavanomaisen tekno-
logian tuen mukaisesti.

ESCO-palvelulla toteutettavien hankkeiden tuki voi olla edella olevassa kappalees-
sa esitettyd ns. tavanomaisen tekniikan tukea korkeampi, mikali hakija on liittynyt ener-
giatehokkuussopimusjarjestelmaan eli kdytdnndssa enimmilldén 25 %.

Vastaavasti kuten energiakatselmustukea, myos investointitukea on haettava aina
ennen hankkeen aloittamista. Energiatuet haetaan Tekesistda vuoden 2017 alusta, sita
ennen tuet haettiin siitd ELY-keskuksesta jonka alueella toimipaikka sijaitsi. Investointi
katsotaan aloitetuksi, kun sita koskeva lopullinen ja sitova investointipaatos tai laitetilaus
on tehty tai rakentaminen on aloitettu.

TEM maarittda vuosittain edelld kasitellyn energiansaastdtoimenpiteiden toteutta-
miseen kohdistuvan Investointituen tasot. Vuonna 2017 naihin tukitasoihin ei tullut muu-
toksia edelliseen vuoteen verrattuna. Myds linjaukset koskien saastoinvestointien ta-
kaisinmaksuaikoja, niiden kokoa ja ESCO-palvelulla toteutettavien hankkeiden hakijaa
pysyivat ennallaan. Tukilinjausten mukaisesti koroton takaisinmaksuaika investointituen
kohteena olevalle energiansaastétoimenpiteelle on oltava yli 3 vuotta. Liséksi takaisin-
maksuajan ollessa 3-5 vuotta, suurilta yrityksiltd edellytetddn hakemukseen selvitys,
jossa on esitetty investoinnin kannattavuus tuen kanssa ja ilman tukea seka tuen tarvet-

Energiatukea myonnetaan energiatehokkuussopimusjarjestelmaan kuuluville hakijoille erityisesti siksi, ettda nama
sitoutuvat pitkajanteiseen tyéhdn energiatehokkuuden parantamiseksi. Tasta saatavan hyédyn saavuttamiseksi
vuonna 2016 liittyneille yrityksille tuki mydnnettiin silla ehdolla, etta hakija liittyi kauden 2017—2025 energiatehok-
kuussopimusjarjestelmaan 31.12.2016 mennessa. Jos hakija irtisanoutuu tai irtisanotaan energiatehokkuussopi-
muksesta, voi tuen myontaja paattaa tuen takaisinperinnasta
8 Suuri yritys maaritelladn komission suosituksen (2003/361/EY) mukaisesti: yli 250 tydntekijaa tai tase yli 43 milj. €
ja liikkevaihto yli 50 milj. €. Katso myés Onko yrityksemme suuri yritys
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ta koskevat kirjalliset perustelut. Tuettaville hankkeille ei ole maaritetty ylarajaa. ESCO-
palvelulla toteutettavassa hankkeessa ei ESCO-yritys voi olla tuen hakijana.

Vuoden 2017 investointitukia koskevat tukilinjaukset ja linkit tukihakemuksiin 16yty-
vat TEM:n verkkosivuilta® sek& Motivan verkkosivulta kohdasta TEM energiakatselmus-
ja investointituet 2017 ™°.

722  Investointituki toimitilakiinteistojen sopimusyhteisoéille

Vuonna 2016 kaynnistyi TETS toimenpideohjelmaan liittyneissd yrityksissa 30
energiansaastdoon ja energiatehokkuuden parantamiseen liittyvaa tavanomaisen teknii-
kan investointitukea saanutta hanketta. Investointitukea saaneiden hankkeiden tuki oli
yhteensa noin 2,3 milj. euroa.

Taulukossa (Taulukko 10) on yhteenveto TEM:n Kiinteistbalan energiatehokkuus-
sopimuksen toimitilayhteisdjen toimenpideohjelmaan liittyneille toimijoille myéntamasta
investointituesta energiansaastoinvestointeihin vuonna 2016 ja koko sopimuskaudella
2011-2016. Taulukossa on myds esitetty vastaavasti yhteensa elinkeinoeldaman ener-
giatehokkuussopimukseen kuuluviin palvelualan toimenpideohjelmiin liittyneiden inves-
tointituet seka kunta-alan sopimuksiin liittyneille mydnnetyt investointituet vuonna 2016
seka yhteensa koko sopimuskaudella 2008-2016.

Taulukko 10  Investointituki energiansaastoon kiinteistoalalla seka yhteensa elinkeino-
elaman yksityisen palvelualan toimenpideohjelmissa ja kunta-alan
sopimuksissa.

. 2008-2016
Sopimusalue ..
yhteensa
Investointi- Investointi-
Hankkeet tuki Hankkeet tuki
Ikm eur Ikm eur
Kiinteistoala/Toimitilat 30 2277180 149 9 131 088
Kunta-ala/KEO 3 19 380 65 3111 416
Kunta-ala/KETS 20 579 393 191 18 591 313
Yksityinen palveluala 41 1784 480 190 8 152 392

Taululukossa (Taulukko 10) esitetyn lisdksi on toimitilayhteisdjen toimenpideohjelmaan
liittyneille toimijoille myénnetty vuonna 2016 TEM investointitukea myds viiteen uusiutu-
van energian investointihankkeeseen. Myonnetty tuki oli 183 000 € ja vaadittu investointi
noin 886 000 €.

o http://tem fi/energiatuki
0 https://www.motiva.fi/ratkaisut/energiakatselmustoiminta/tem n_tukemat energiakatselmukset/katselmus-
ja_investointituet
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s Painopisteet jatkossa

Sopimustoiminta toimitilakiinteistdjen alueella tuotti kaikkiaan kaudella 2010-2016 erin-
omaiset tulokset. Raportin kirjoittamisen hetkelld uudelle sopimuskaudelle
2017-2025 on liittynyt mukaan kattavasti kauden 2011-2016 toimijoita ja vaikuttaa silta,
etta liittyjien kattavuustavoite on jo ylitetty. Energiatehokkuusty6 jatkuu myoés uudella
sopimuskaudella vahintdankin yhta haastavilla tavoitteilla. Jotta my6s uuden kauden
tavoitteet tullaan saavuttamaan, vaatii tdma edelleen jatkuvaa toimintaa seka kehittamis-
ta energiatehokkuustoiminnan eteen. Uudella sopimuskaudella kaikkien liittyjien aktiivi-
nen osallistuminen asetettujen tavoitteiden saavuttamiseen on keskeista. Tietojen toimit-
taminen sopimuksen mukaisesti, kattavasti ja luotettavasti on edelleen tarkeaa sopi-
mukseen liittyneille yhteisdille itselleen seka kansallisella tasolla koko sopimustoiminnan
tavoitteiden saavuttamiseksi. Raportoinnin kattavuus ja luotettavuus on tarkea indikaat-
tori EU:lle tehtdvassa energiatehokkuussopimusjarjestelmalld saavutettujen tuloksien
arvioinnissa.

39



s Energiatehokkuusdirektiivi ja energiatehokkuussopimus-
toiminta

Energiatehokkuusdirektiivi 2012/27/EU (EED) tuli voimaan joulukuussa 2012. Se korvasi
energiapalveludirektiivin (ESD) ja sahkon ja [Bmmon yhteistuotantoa koskevan direktiivin
(CHP) sekd muutaman kohdan julkisia hankintoja koskevasta direktiivista. EED koskee
vuosia 2014-2020, ja sen jatkaminen vuosille 2021-2030 on kasittelyssa 2017.

Osana EED:n toimeenpanoa jasenvaltiot maarittivat direktiivin vaatimat omat kan-
salliset energiatehokkuustavoitteensa kevaallda 2013 (3 artikla). Suomen ilmoittama
3 artiklan mukainen ohjeellinen energiatehokkuustavoite vuonna 2020 on loppuener-
giankulutuksen absoluuttinen taso 310 TWh ja sita vastaava primaarienergiankulutuksen
taso 417 TWh. Ne vastaavat vuoden 2013 energia- ja ilmastostrategiassa maaritettya
energian loppukulutusta vuonna 2020.

Energiatehokkuusdirektiivin artikla 7 sisaltaa lisaksi sitovan energiansaastoétavoit-
teen maarittamisen kaikelle myydylle energialle, ja Suomessa se on 49 TWhyyn,. Ener-
giatehokkuussopimusten tuloksekas toimeenpano on taysin keskeisessa asemassa
taman tavoitteen saavuttamisessa. Sopimuksilla on myds tarkead rooli energiatehok-
kuusdirektiivin 3 artiklan ohjeellisen kansallisen energiatehokkuustavoitteen saavuttami-
sessa. Lisaksi sopimustoiminta tukee useiden muiden energiatehokkuusdirektiivissa
asetettujen kansallisten velvoitteiden toimeenpanoa.

Energiatehokkuussopimustoimintamme hyvaksytdan EED:n artiklan 7 mukaiseksi
politikkatoimeksi, eika direktiivi ole edellyttanyt siihen merkittdvid muutoksia. Energiate-
hokkuussopimustoimintaan liittyva vuosittainen kattava raportointi on keskeistd EED:n
7 artiklan hyvaksyttavassa seurannassa ja todentamisessa.

Energiatehokkuusdirektiivin 7 artiklan mukaisessa kumulatiivisessa tavoitteen ase-
tannassa ja sen saavuttamisen seurannassa ovat erityisesti pitkavaikutteiset saastotoi-
met (sdastdvaikutus on edelleen voimassa 2020) sitd arvokkaampia, mita aikaisemmin
ne toteutetaan. Tama tarkoitti, ettd sopimuskauden 2008-2016 kolmen viimeisen vuo-
den (2014-2016) eri sopimusalojen saastdjen oli yhteensa tavoitteena kattaa noin kaksi
kolmasosaa 7 artiklan vuonna 2020 edellyttdamasta saastoétavoitteesta, joka toteutui.

Vuoden 2025 loppuun kestava uusi energiatehokkuussopimuskausi kaynnistyi vuo-
den 2017 alussa. Mukaan 2017 alkaneelle sopimuskaudelle on saatu jo merkittdvd maa-
ra toimijoita eri sopimusalueilta. Sen kattavuuden kasvattaminen on kuitenkin edelleen
tarkeaa, jotta se palvelee edellisen sopimuskauden tapaan energiatehokkuusdirektiivin
ja sen tulevassa uudistuksessa asetettujen tavoitteiden saavuttamista. Kaikkien sopi-
muskaudella 2008-2016 mukana olleiden yritysten, ja tietenkin myds uusien yritysten,
toivotaan liittyvan'" mukaan myds kaynnissa olevalle sopimuskaudelle.

Koska myo6s vuoden 2020 jalkeen EED 7 artiklan mukaisen tavoitteen saavuttami-
sen seurannassa kaytetaan kasittelyssa olevan EED ehdotuksen mukaisesti kumulatii-
vista menettelyd, korostuu myds 2017 alkaneella sopimuskaudella saastévaikutuksel-
taan pitkavaikutteisten energiatehokkuusinvestointien toteuttaminen aikaisessa vaihees-
sa. Liséksi edelleen olennaista on kaikkien toimenpiteiden kattava raportointi.

1 http://www.energiatehokkuussopimukset2017-2025 fi/liittyjalle/
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Liitteet

Liite 1.

Liite 2.

Toimitilakiinteistdjen toimenpideohjelmaan (TETS) liittyneet
yritykset 2016 loppuun mennessa
Ominaiskulutusten vuosittainen vaihtelu
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Lite1 Toimitilakiinteistojen

toimenpideohjelmaan liittyneet yritykset

Kiinteistdalan energiatehokkuussopimuksen Toimitilakiinteistjen toimenpideohjelmaan

(TETS) liittyneet yhteisét 31.12.2016.

Aalto Yliopistokiinteistot Oy

Aberdeen European Balanced Property
Fund

Aberdeen Property Fund Finland | Ky
(APFF)

Aberdeen Property Funds Sicav-Fis Pan
Nordic

Aberdeen Property Nordic Fund | Sicav
Antilooppi Ky

Citycon Oyj

Cromwell Finland Oy

Cursor Oy

Espoon Martinportti Oy

Exilion Real Estate 1 Ky

Genesta GNRE Il Holding SARL
Helsingin Autotalo Oy

Helsingin yliopiston ylioppilaskunta HYY
Isku Invest Oy

Jyvaskylan Kassatalo Oy

Kauppakeskus H-talo = Kiint. Oy Kuopion
Haapaniemenkatu 20

Kauppakeskuskiinteistét FEA Ky

Kerta Kiinteistét Oy

Keskinainen Elakevakuutusyhtio Etera
Keskinainen elakevakuutusyhtio limarinen
Keskinainen tydeldkevakuutusyhtié Varma
Keva

Kl Oy Vantaan Rajatorpantie 8

Lisatiedot:

Kiinteistdé Oy Kaarinantori

Kiinteistd Oy Kangasalan Pikonlinna
Kiinteistd Oy Koivulan Liikekeskus
kiinteistdé Oy Kurssipesa

Koy Alakortes

Koy Kauppakeskus Sello

Koy Malmin Asematie 6

Logicor Oy

Lyy-Invest Oy

LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy

Niam Oy (Niam V HOP Holding Ab ja
Niam V Two Star Holding Ab (Niam V)

Nordea Henkivakuutus Suomi Oy
Peimarin Koulutuskuntayhtyma
Puolustushallinnon rakennuslaitos
Raision Seurakunta

Sagax Finland Oy

Sampo Oyj

Senaatti-kiinteistot

Sponda (Sponda Oyj ja Sponda Kiinteistot
Oy)

Suomen Yliopistokiinteistét Oy
Technopolis Oyj

Teollisuuskeskus Oy

Vioto Oy

Vuokrakartio Oy

http://www.energiatehokkuussopimukset.fi/fi/sopimusalat/kiinteistoala/
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tite2 Ominaiskulutusten vuosittainen vaihtelu

Sahkon ominaiskulutuksen mediaanit TETS kiinteistbkannassa raportoitujen tietojen
perusteella sopimuskaudella 2011-2016

kWh/m? Sahkon ominaiskulutus kWh/m?
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Lammoén ominaiskulutuksen mediaanit TETS kiinteistdkannassa raportoitujen tietojen
perusteella sopimuskaudella 2011-2016
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Veden ominaiskulutuksen mediaanit TETS kiinteistdkannassa raportoitujen tietojen pe-
rusteella sopimuskaudella 2011-2016
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