Lisakerrosrakentaminen
julkisessa rakentamisessa

ESISELVITYKSESTA TOTEUTUKSEEN




Taustaa

Puun kaytto korjausrakentamisessa vauhdittajaryhma on osa Motivan
puurakentamisen neuvontapalvelua(2020-2022), jota rahoittaa ymparistoministerio.
Vauhdittajaryhmaan osallistui kuusi organisaatiota, jotka yhteiskehittivat puun
kayttoa korjausrakentamisessa maalis-lokakuussa 2022.

Lisakerrosrakentamisen hankkeista rakentui yksi pienryhma, jonka tyoskentelyn
tuloksena syntyi ohjaava kaavio “Lisakerrosrakentamisesta julkisessa
rakentamisesta - esiselvityksesta toteutukseen”. Kaavio auttaa hanketta
suunnittelevaa tahoa hahmottamaan tarkeimpia asioita, joita tulee huomioida
lisakerrosrakennushankkeen prosessissa.

Kaavion tuottamisessa on vauhdittajaryhman esimerkkihankkeiden lisaksi

hyddynnetty Lisakerrosrakentamisen opasta asunto- ja kiinteistoosakeyhtidille seka
seka asiantuntijahaastatteluja.

Lahteet:

Lahiotalon korjaus ja lisakerrosrakentaminen - Puuinfo

Ymparistéministerié .
Milidministeriet
Ministry of the Environment MOtlva



https://www.metsakeskus.fi/sites/default/files/document/puukerrostalorakentaminen-kasvuun-pirkanmaalla-lisakerrosrakentamisen-opas.pdf
https://puuinfo.fi/rakenteet/lahiotalon-korjaus-ja-taydennysrakentaminen/

Lisakerrosrakentamisen
eteneminen esiselvityksesta
toteutussuunnitteluun

ESISELVITYS:
SELVITA MAHDOLLISUUS LISAKERROSRAKENTAMISEEN

« Tarkastele esiselvitysvaiheessa lisdkerrosrakentamisen keinoja
ja mahdollisuuksia kokonaisvaltaisesti. Lisdkerrosrakentamisen
tapoja voi yhdistelld ja tehda rakennusoikeudesta ndin myds kau-
pallisesti kiinnostavan, jos rakennusoikeus halutaan myyda.

« Varmista kiinteiston edellytykset korotukseen seka kiinteiston
kunto riittavalla laajuudella. Ennakolta tehtavat selvitykset hel-
pottavat hankesuunnittelua ja antavat paremmat mahdollisuudet
onnistumiseen.

- Esimerkiksi kuntotutkimus, rakenteiden avaukset liitoskohdissa

(mm. kuvien paikkansa pitdvyyden varmistaminen), kantavuus-
selvitys, raudoitusten kunnon tarkastus, haitta-aineselvitys,
muiden kiinteistoon tehtavien korjausten koonti.

- Aloita keskustelu kunnan viranomaisten kanssa. Mahdollistaako
kaavoitus lisakerrosrakentamisen vai tarvitaanko kaavamuutok-
sia? Keskustellaan rakennusvalvonnan kanssa lisdkerrosrakenta-
misen edellytyksista.

HANKESUUNNITTELU:
TEE ALUSTAVA SUUNNITELMA KOROTUKSESTA

Luonnostele korotus ja sen laajuus
- Kartoita ja kilpailuta arkkitehti, kustannuslaskija, LVIS- suunnitte-
lija ja rakennesuunnittelija

» Teeta alustavat hiilijalanjalkilaskelmat, jotta eri materiaalivaihto-
ehtojen ja rakenneratkaisujen vaikutuksia paastéihin on mahdol-
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lista verrata. Huomioi energiatehokkuuden parannus kiinteistossa
seka uusiutuvan energian hyodyntaminen esimerkiksi optimoi-
malla kattokulma seka katon lapiviennit. Seka hiilijalanjalki etta
energiatehokkuus kannattaa huomioida koko elinkaaren ajalta.

Huomioi hankesuunnittelussa myos muut kiinteistoon tehtava
korjaukset.

Avaa keskustelu toteuttajien kanssa: markkinavuoropuhelu, tieto-
pyynnat ja toimittajan kilpailutus

Toimittajan sitouttaminen riittavan ajoissa vahentaa riskia suunni-
telmien muutoksille. Ratkaisuja ja toimittajia kannattaa kartoittaa
tietopyynndilla tai markkinavuoropuhelulla. Valmistellaan keskus-
telujen ja suunnitelmien perusteella tarjouspyynto ja kilpailutetaan
toimijat.

Perusta tarvittaessa ohjausryhma tai hanketukiryhma, joka seuraa
toteutusta suunnittelusta toteutukseen.

Valitse toteutusmuoto

Tee tai teetd hankesuunnitelmiin perustuva alustava kustan-
nuslaskelma ja kartoita rahoitusmahdollisuudet. Selvita myos
mahdollisuus vihredan rahoitukseen (yksityinen tai Kuntarahoitus)
ja erilaisiin tukiin.

Keskustele kunnan viranomaisten kanssa maankayttésopimuksen
velvoitteiden mydnnytyksista ja kustannusten jakamisen alennuk-
sista esim. kaavoituksen kustannuksissa.

Edistd mahdollista kaavamuutosta ja aloita rakennuslupaprosessi.

Esiselvitys: selvitd mahdollisuus lisdkerrosrakentamiseen

Hankesuunnittelu: tee alustava suunnitelma korotuksesta

Toteutussuunnittelu: suunnittele lopullinen toteutus

TOTEUTUSSUUNNITTELU:
SUUNNITTELE LOPULLINEN TOTEUTUS

Suunnitelmien tarkentaminen yhdessa asiantuntijoiden ja
toimittajan kanssa

Tarkenna tehtyja suunnitelmia tilaajan, toimittajan ja suunnitteli-
joiden vuoropuheluna. Huomioon on otettava erityisesti: liitynt6-
jen yhteensopivuus, vanhojen rakenteiden toimivuus, eri materiaa-
lien toimivuus keskenaan, palokatkot ja muut paloturvallisuuteen
liittyvat asiat.

Varmista energiatehokkuuden ja uusiutuvan energian hyodynta-
minen kiinteistdlla. Onko suunnitelmissa huomioitu kiertotalouden
ratkaisut?

Tyomaatoteutuksen suunnittelu

Laadi tarvittavat tydmaasuunnitelmat, kuten ymparisto-, jate-
huolto- ja laatusuunnitelmat. Niissa kannattaa ottaa huomioon
esimerkiksi kiertotalouden ndkokulmat ja paastoton tydmaa.
Noudatetaanko paastoton tyémaa ja rakentamisen muovit green
deal -sopimusten periaatteita?

Miten huolehditaan tiedonkulutusta tilaajan ja toimittajan valilla?
Miten valvontaa suoritetaan? Onko tehdyssa aikataulussa otettu
huomioon mahdolliset korjausrakentamisen riskit, kuten piirus-
tuksista poikkeavat rakenteet tai muut purussa esille tulevat asiat?
Miten hankkeen etenemisté ja onnistumista mittaroidaan?

K&y vuoropuhelua viranomaisten kanssa varmistaen rakennuslu-
paprosessin mutkaton lapivienti.




Lisatietoa

TUTUSTU ESIMERKKIKOHTEISIIN:

« Esimerkki Arkkitehti- ja muotoilutoimisto Talli Oy. Puun mahdollisuudet korjausrakentamisessa Rakuunantie 1
Lisékerroshanke ja Karviaistie korotus- ja korjaushanke

« Tallenne: Puuakatemia: Puurakennus - elinkaariarviointi ja energiatehokkuus 10.2.2022 - YouTube

AIHEESTA TEHTYJA OPINNAYTETOITA:

« 2020. Anni Marttinen, Tampereen yliopisto. Puinen lisékerrosrakentaminen. Menetelmat, ekologisuus ja
Tampereen kaupungin ilmastotoimet

« 2019. Anttoni Jokinen. Oulun yliopisto. Asuinkerrostalon lisdkerrostakentaminen puurakenteisilla tilaelementeilla.

» 2019. Milla Hilli-Lukkarinen, Tampereen Yliopisto. Korotusrakentamisen suunnitteluun vaikuttavat tekijat,
Tampereella toteutettujen kohteiden tarkastelu.

« 2019. Janita Hanhisuanto, HAMK. 1960- ja 1970-lukujen I&hididen betonikerrostalojen lisdkerrosraketaminen
« 2017. Juho Tamminen, Turun AMK. Suunnittelun ohjaus lisdkerroshankkeessa.
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https://www.motiva.fi/files/19677/5._Puun_mahdollisuudet_korjausrakentamisessa_Minna_Lukander_Talli_Oy.pdf
https://www.motiva.fi/files/19677/5._Puun_mahdollisuudet_korjausrakentamisessa_Minna_Lukander_Talli_Oy.pdf
https://www.youtube.com/watch?v=LTbdbr4c5hY&t=6669s
https://trepo.tuni.fi/bitstream/handle/10024/121400/MarttinenAnni.pdf?sequence=2&isAllowed=y
https://trepo.tuni.fi/bitstream/handle/10024/121400/MarttinenAnni.pdf?sequence=2&isAllowed=y
http://jultika.oulu.fi/files/nbnfioulu-201906042334.pdf
https://trepo.tuni.fi/bitstream/handle/123456789/27271/Hilli-Lukkarinen.pdf?sequence=4&isAllowed=y
https://trepo.tuni.fi/bitstream/handle/123456789/27271/Hilli-Lukkarinen.pdf?sequence=4&isAllowed=y
https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/227492/Hanhisuanto_Janita.pdf?sequence=2&isAllowed=y
https://www.theseus.fi/bitstream/handle/10024/132599/Juho_Tamminen.pdf?sequence=1

