Rivitalon
huoltotoimenpiteet




Koko vuoden kattavat huolto- ja tarkastustoimenpiteet

Kulutusseurantaa on tarkea tyokalu
kiinteiston omistajalle.

« Kulutusseurannan avulla kiinteistdn omistaja saa
selville milloin ja kuinka paljon kiinteistd kayttaa
energiaa tai vetta.

e Kulutusseuranta mahdollistaa kiinteiston
omistajalle tavoitteellisen energiankayton
hallinnan.

e Kulutusseurannan avulla muutokset
energiankdytossa ovat todennettavissa.
Seurannan avulla laitteiden vikatilanteet voidaan
havaita energiankulutuksen muutoksista.

Vastuu siita, kuuluvatko yllapitotoimet
taloyhtiolle vai asukkaalle tulee maarittaa, ja
viestia asukkaille riittavasti heidan vastuullaan
olevista yllapitotoimenpiteista.
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IiImanvaihdon toiminnan tarkastelu, saato
seka huollot kuuluvat ymparivuotisiin
tarkastustoimenpiteisiin.

« Suodattimet suositellaan vaihdettavaksi kaksi
kertaa vuodessa.

« QOikeat ilmamaarat varmistavat etta
kiinteistossa on riittavasti raikasta ilmaa.
« llmanvaihdon tehon kasvattaminen seka
pienentaminen tarpeen mukaisesti auttavat

poistamaan ylimaaradista kosteutta ja saastamaan
lammitysenergian kulutuksessa.

« Lammon talteenoton kesa- ja talviasetuksilla
varmistetaan energiatehokas ja hyvat
olosuhteet yllapitava ilmanvaihto.
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Rivitalo
@ SYKSY

v/ Lammityksen kesasulun avaus ja jarjestelman toiminnan
tarkastus

+ llmanvaihdon/-koneen talviasetukset, ja suodattimien
vaihto

+/ Lammitysjdrjestelman paisunta-astian esipaineen tarkastus
v/ Lampoépumppujen tarkistus/huolto

v Sulanapitojarjestelma paalle

v Rénnien ja rdannikaivojen puhdistus

v/ Asukasinfo syksy: lammitys, lampétilat, ilmanvaihto,
tuuletus jne.

v/ Automaation toiminnan tarkastus (ei ristiriitoja, kortti ST
98.61)

+/ Teletilojen lukitus, siisteys ja kunto (ST 42.01)
vV Tilalukitusten tarkastus ja huolto

v/ Ulkovalaistuksen kunnon tarkastus

mimmitysjéirjestelméin kesdsulun \
avaaminen ja toiminnan testaus.

Paisunta-astian esipaineen
tarkastus.

KAutomaation toiminnan tarkastus. J
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Lammitys, lampdatilat

Asukkaiden informoiminen:
[Imanvaihto, tuuletus.. =
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LampOpumppujen
tarkastukset.

Sisa- ja ulkoyksikkojen
puhdistukset.
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Syksyn huolto- ja tarkastustoimenpiteet

« Syksylla tulee asettaa ilmanvaihtokoneeseen oikeat
talviasetukset, seka puhdistaa tai vaihtaa
ilmanvaihtokoneen tai raitisilmaventtiilien
suodattimet.

« Huoneistojen venttiilien puhdistus asukkaan vastuulla

« Lammityskauden alussa on tarkastettava _
lammitysjdrjestelman ja rinnakkaisten jarjestelmien
toiminta seka asetukset.

* Asetusarvojen tai saatokayran pienentaminen
energiatehokkaammalle tasolle.

« Lammodnjakolaitteiston ja sen termostaattien
toiminnan tarkastus lammityskauden alussa.

« Kiinteistonhuolto vastaa lammityskierron toiminnasta.

« Asukkaat tarkastavat termostaattien toiminnan,
tarvittaessa kiinteistonhuolto auttaa

« Ulkovalaistuksen kunnon tarkastus iltojen
pimentyessad, uusinta tarvittaessa.

« Rannien ja rannikaivojen puhdistus
lehdista ja irtoroskista, varmistetaan
sadeveden oikeanlainen ohjaus.

« Sadevesien tulviminen rakennuksen seiniin tai
juureen kasvattaa kosteuskuormaa altistaen
rakenteita vesivaurioille.

« Ylapohjan tarkastus ja paloturvallisuuden
varmistaminen ennen takan tai uunin
kayttoonottoa.

« Suomen Omakotiliitto ry - kodin
paloturvallisuuden tarkistuslista



https://www.omakotiliitto.fi/asuminen/vinkit_ja_oppaat/kodin_paloturvallisuuden_tarkistuslista
https://www.omakotiliitto.fi/asuminen/vinkit_ja_oppaat/kodin_paloturvallisuuden_tarkistuslista

RiVitaIO Katon lumikuorman ja jaapuikkojen

seuranta talven yli, tarvittaessa
kevennys tai poisto.

@ TALVI \

v/ LTO-jarjestelmin ja ilmanvaihdon tuloilmanldmpétilan tarkastus

V/ Palovaroittimien tarkastus kerran kuukaudessa
v/ Palohilyttimen vuositestaus

V/ Vesihanojen ja wc-istuinten tarkastus

V Vesilukkojen ja lattiakaivojen puhdistus

V Pesukoneiden letkujen tarkastus/vaihto

+/ Katon lumikuorman (ja jadpuikkojen) tarkkailu

jestelman ja ilmanvaihdon
puranta, tuloilman
an tarkastus.

\

vesikalusteiden,

en ja lattiakaivojen,
tasuojien seka pesukoneiden
etkujen tarkastukset, puhdistukset ja
toiminnan testaukset. J
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Talven huolto- ja tarkastustoimenpiteet

Talvella ilmanvaihdon ja lammitysjarjestelmien
toiminnan seuraus.

« Talvipakkaset testaavat lammitysjarjestelman ja lammaodnjaon
toiminnan.

e Kulutusseuranta jarjestelmien toiminnan tarkkailun tukena.
Patteriverkoston tasapainotus lammityskauden aikana,
kun padivan keskiarvolampotila on alle

-5 °C.

Katon lumikuorman ja jadpuikkojen muodostumisen
seuranta.

« Tarvittaessa lumikuormaa voi keventaa tai poistaa lumet ja
jaapuikot katolta.

« Jadpuikot johtuvat talon rakenteiden lampdévuodoista, mitka
tulee paikantaa ja korjata.

Liukkauden torjunnasta, jadan poistosta, hiekoituksesta
tai sulatuksesta tulee varmistua talvella.

« Toisaalta sulatuslaitteiston turhaa toimintaa ja
energiankulutusta tulee valttaa.

lImalampdpumpun tai ilma-vesilampopumpun
ulkoyksikko tulee sulattaa, mikali ulkoyksikon
automaattinen sulatus ei riita pitamaan laitetta
riittavan puhtaana.

Sulatusvesien ohjaus ja kertyminen tulee huomioida
siten, ettei laitteen alle kertyva jaakeko kasva liian
suureksi, laitteeseen kiinni.

Huoneistokohtaisissa lampopumpuissa vastuu
asukkaalla

Asukkaille viestittava, mitka seuraavista
yllapitotoimista kuuluvat heidan vastuule:
Palovaroittimien ja hakavaroittimien vuositestaus.
Vesihanojen ja wc-istuinten tarkastus vuotojen varalta.
Vesilukkojen ja lattiakaivojen puhdistus.
Pesukoneiden letkujen tarkastus.
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Mnaléimpépumpun \ Kevadlla katon ja kattoturvatuotteiden kunnon, ja ldpivientien tarkastus.

= = siannéllinen Aurinkopaneelien puhdistus palokuormasta.
RIVIta I 0 puhdistus. Sulanapitojdrjestelmat pois paalta.

Viilennyskaytossa /
. olevien

KEVAT . . S
[ampopumppujen \I
+/ Lammityksen kesasulku kiinni/limmityksen sulkeminen kesaksi kondenssivesien |
|

v Iimanvaihdon/-koneen kesdasetukset ja asetusarvot pOiSton toiminnan 1 1
|

+ llmanvaihto-/ilmastointikoneen suodattimien vaihto ja venttiilien

puhdistus tarkastus.

+ limalampoépumpun puhdistus (ilmalampépumppu olohuoneessa,
ulkoyksikko seinalld)

+ Sulanapito pois paalta
+/ Salaoja- ja sadevesiviemareiden toimivuuden tarkistus
v/ Katon ja sen lapivientien tarkastus

+/ Salaoja- ja sadevesiviemareiden toimivuuden tarkistus

Salaoja-, ja sadevesiviemarien

toiminnan tarkastus.

Kesdasulun/lammitysjarjestelman Pintavesien seuranta.

sulkeminen kesaksi.

[Imanvaihtokoneen suodattimien
puhdistus tai vaihto.
[Imanvaihtokoneen kesdasetukset.
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Kevaan huolto- ja tarkastustoimenpiteet

Lammityskauden paatyttya
lammitysjarjestelman sulkeminen.

Kevaalla asetetaan ilmanvaihtokoneeseen
kesaasetukset, kuten lammon talteenoton
ohitus, puhdistetaan tai vaihdetaan
ilmanvaihtokoneen tai raitisiilmaventtiilien
suodattimet.

« Huoneistojen venttiilien yllapito asukkaan
vastuulla

Viilentdavien [ampopumppujen kondenssi-
vesien ohjaus ja niiden toimivuus kannattaa
testata ennen viilennystarvetta.
Kondenssiveden poiston seuranta kayton
alettua.

* Huoneistokohtaisissa [ampdpumpuissa vastuu
asukkaalla

Lumikuorma ja lampétilamuutokset
rasittavat kattoa. Kevaalla on tarkeaa
tarkistaa katon seka kattoturvatuotteiden
kunto, seka etenkin katon lapivientien
vedenpitavyys.

Kevaisin salaoja- ja sadevesiviemareiden
toimivuus voidaan tarkistaa
tarkastuskaivosta, ja tarvittaessa
huuhdella viemarit.

Lumien sulamisvesien ja pintavesien
kayttaytymista tulee tarkastella.



Rivitalo

Kylmalaitteiden ja lieden
taustojen puhdistus,

@ KESA liesituulettimen
suodattimen puhdistus.

v/ Limmitysjérjestelmdn huollattaminen/huolto

v/ Kylmaaineiden vuototarkastukset (Iampépumput)
Vv Vikavirtasuojien testautus

V/ Liesituulettimen suodattimien puhdistus _
v Kylmalaitteiden ja lieden taustojen puhdistus Aur|n kosah kéjarjeste| man
V limalimpopumpun sisi- ja ulkoyksikén puhdistus 7 toiminnan ja tuoton

euranta.

v/ Asukasinfo: viilennysratkaisut ja -ohjeet asukkaille

asuojien tarkastus.

Asukkaiden informoiminen:
Viilennysratkaisut, ohjeistus
asukkaille. )

Lammitysjdrjestelmat voidaan
huollattaa kesalla, kun kiinteistossa ei
ole tarvetta tilojen lammitykselle.
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Kesan huolto- ja tarkastustoimenpiteet

« Kesd on erinomainen aika huollattaa lammitys- « Kodinkoneiden puhdistuksella varmistetaan
jarjestelmat. Kun jarjestelmia ei tarvita lammaon niiden turvallinen ja energiatehokas kaytto.
tuotantoon, ne voidaan huoltaa kiireettémasti. - Taustojen puhdistus parantaa etenkin kylmailaitteiden
« Liampdpumppujen ja niiden sihtien puhdistukset tai toimir?nan energiatehokk.uutt.a kesallda, kun niiden
perustarkastukset voidaan suorittaa myos kesalla. energiankulutus on suurimmillaan.

« Motiva - lampdépumppuijen huolto-ohije (pdf) * Huoneiston kylmalaitteiden puhdistus asukkaiden

« Polttokattiloiden osalta esimerkiksi niiden puhdistus vastuulla
ja saato, polttimen vaihto ja « lkkunoiden ja ovien tiivisteiden tarkastus ja vaihto
energiatehokkuustarkastus, 6ljysailion tarkastus on helpointa suorittaa kesalld. Liimattavat

« Lammitysenergia Yhdistys ry - [dmmitysjdrjestelmdn tiivisteet liimautuvat parhaiten, kun kiinnityspinta
kunnossapito ei ole liian viilea.

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Tukes - painelaitteet « Taloyhtion seka asukkaiden keskindiset vastuut

« Polttokattiloiden tai tulisijojen piiput ja hormit maaritettava
voidaan nuohota kesan aikana, jolloin myos « Aurinkosahkojarjestelman toiminnan ja tuoton
katolla on turvallisinta liikkua. seuranta.

« Lisatietoa nuohouksesta: Nuohousalan Keskusliitto ry

10 A Motiva



https://www.motiva.fi/files/19863/Lampopumppujen_huolto-ohje.pdf
https://oljylammitys.fi/huolto-ja-kunnostus/lammitysjarjestelman-kunnossapito/
https://oljylammitys.fi/huolto-ja-kunnostus/lammitysjarjestelman-kunnossapito/
https://tukes.fi/tuotteet-ja-palvelut/painelaitteet
https://oljylammitys.fi/huolto-ja-kunnostus/lammitysjarjestelman-kunnossapito/
https://tukes.fi/tuotteet-ja-palvelut/painelaitteet
https://nuohoojat.fi/

Kayttovesiverkoston kunnon

tarkastus, painetason tarkastus
ja saato.
Hanojen ja suihkupaiden saato.

Rivitalo

Saannolliset

tarkastustoimenpiteet

2-10 vuoden valein

Ikkunoiden ja ovien tiivisteiden
\tarkastus/uusiminen.

s N
Kuntoarvion teetattaminen
5-7 vuoden valein!

\_ J

4 N

(aimmitysjéirjestelméin

seuranta ja asetusarvojen
tarkastus/sdato.
Lammityksen sdatokdyran
optimointi.
Lammitysjarjestelman

\

LampOpumppujen

Q&iéréaikaistarkastukset./
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perussaato, tasapainotus. /

CA tbl

us ja

don tasapainotus.

/e

\

Ala- ja ylapohjatilojen
kunnon tarkastus,

tarkastus.

julkisivun kunnon

atilojen kunnon
arkastus ja silikoni-

saumojen uusiminen.

ten tarkastus ja huolto.

)
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Taloyhtion tarkastustoimenpiteet

« Taloyhtion keskitetty lammonjakojarjestelma
voidaan tasapainottaa. Silla varmistetaan
lammon tasainen jakautuminen rakennuksen eri
tiloihin.

« Myos keskistetty koneellinen ilmanvaihto voidaan
tasapainottaa. Talla varmistetaan raikkaan ilman
saaminen kaikkiin tiloihin.

« Lammitysjadrjestelman tasapainotus kannattaa
tehda viimeiseksi muiden energiankulutukseen
vaikuttavien huolto-, korjaus-, tai muutostoiden
jalkeen. Samalla voidaan optimoida lammityksen

saatokayraa energiatehokkaammaksi.
Lammityksen ja ilmanvaihdon lisaksi taloyhtion kannattaa kiinnittaa
muihinkin olosuhteisiin tai energiankayttdéon vaikuttavien

tekijoiden, kuten ikkunoiden ja ovien tiivisteiden kuntoon,
kayttovesiverkoston toimintaan seka hanojen virtaamiin.
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Taloyhtion velvollisuuksiin kuuluu myos suorittaa
seuraavat maadrdaikaistarkastukset:

« Tulisijojen seka savuhornien nuohoukset ja tarkastukset.

« Oljypolttimen huolto 2 vuoden vilein tai 5000 litran
kulutuksen jalkeen, 6ljysadilion tarkastus seka painekoe.

« Jaahdytyslaitteiden vuototarkastukset.
« Painelaitetarkastukset.

* Hissin maaraaikaistarkastus.

« VaestOnsuojaan liittyvat tarkastukset.

« Lammityskattiloiden savukaasumittaukset ja
energiatehokkuusmittaus (ei pakollisia mutta suositellaan).

Tarkastukset, niissa |6ytyneet havainnot seka mahdolliset
kunnostustyot kannattaa kirjata kiinteiston huoltokirjaan. Tama
auttaa yllapitamaan pitkan tahtaimen kunnossapitosuunnitelmaa
(PTS), joka on tdrkea osa kiinteiston suunnitelmallista ja
kauaskatseista yllapitoa.
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Lisatietoa taloyhtion tarkastustoimenpiteisiin

 Taloyhtiot - yhdessa energiatehokkaasti (Motiva Oy)

« Taloyhtiot - suunnitelmallinen kiinteistonpito (Motiva Oy)
 Taloyhtiot - vinkkeja energiansdaastoon (Motiva Oy

« Patteriverkoston perussaatd (Motiva Oy)

www.motiva.fi/talotekniikkavinkitrivijakerrostalot
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https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/energiatehokas_taloyhtio/lammitys/patteriverkon_perussaato
https://oljylammitys.fi/huolto-ja-kunnostus/lammitysjarjestelman-kunnossapito/
https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/energiatehokas_taloyhtio/lammitys/patteriverkon_perussaato
https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/taloyhtiot_-_yhdessa_energiatehokkaasti/suunnitelmallinen_kiinteistonpito
https://oljylammitys.fi/huolto-ja-kunnostus/lammitysjarjestelman-kunnossapito/
https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/taloyhtiot_-_yhdessa_energiatehokkaasti/suunnitelmallinen_kiinteistonpito
https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/taloyhtiot_-_yhdessa_energiatehokkaasti/vinkkeja_taloyhtioille_energiansaastoon
https://oljylammitys.fi/huolto-ja-kunnostus/lammitysjarjestelman-kunnossapito/
https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/taloyhtiot_-_yhdessa_energiatehokkaasti/vinkkeja_taloyhtioille_energiansaastoon
https://www.motiva.fi/koti_ja_asuminen/taloyhtiot_-_yhdessa_energiatehokkaasti/lammitys/patteriverkon_perussaato
https://www.motiva.fi/talotekniikkavinkitrivijakerrostalot

- Talotekniikan viestintafoorumi
>4 MOtlva www.motiva.fi/talotekniikanviestintafoorumi

@@Motiva @ @ www.motiva.fi


https://www.youtube.com/user/motivaoy
https://www.linkedin.com/company/motiva
https://www.slideshare.net/MotivaOy
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