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Kauppinen, ymparistoministerio

Klo 9.55 Kommenttipuheenvuoro — Petri Pylsy, Kiinteistoliitto

Klo 10.00 Keskustelua

Klo 10.15 Energiatodistus — llkka Hippinen, ymparistoministerio

Klo 10.30 Perusparannuspassi — Harri Heinaro, Motiva Oy

Klo 10.45 Kommenttipuheenvuoro — Aleksi Kaakinen, Finanssiala ry
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Klo 15.20 Kysely

Klo 15.30 Kommenttipuheenvuoro — Mikko Somersalmi, Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry
Klo 15.35 Kommenttipuheenvuoro — Vesa Peltola, Kuntaliitto

Klo 15.40 Keskustelua

Klo 15.50 Jatkotoimet ja loppusanat — Harri Heinaro, Motiva Oy ja Jyrki Kauppinen, ymparistoministerio

Klo 16.00 Tilaisuus paattyy




Ajankohtaista rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin
toimeenpanosta

Kuulemistilaisuus 8.10.2025
Rakennusneuvos Jyrki Kauppinen
Rakennukset ja rakentaminen —yksikon johtaja, ymparistoministerio



Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin (EPBD)
toimeenpano

« EPBD - direktiivi on julkaistu 8.5.2024 ja se tuli voimaan 28.5.2024.

« EPBD on taytantoonpantava kahden vuoden kuluessa
voimaantulosta, eli vimeistaan 29.5.2026 saadokset voimassa ja
notifioituna.

« Rakennusten energiatehokkuuden parantamisen lisaksi nyt
tavoitellaan myos paastottoman rakennuskannan saavuttamista
viimeistaan vuonna 2050.

« Direktiivin toimeenpanoon liittyvien saadosten valmistelun tueksi on
nimitetty sidosryhmista koostuva seurantaryhma.

» Aiheuttaa muutostarpeita noin 15 saadokseen. Lisaksi uusi laki
rakennusten energiatehokkuudesta.

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment

9.10.2025 5



EPBD:n toimeenpanosta muutoksia saadoksiin, m

Rakentamislaki 751/2023, muutokset valmistelussa

Automaatio- ja latauspistelaki 733/2020, muutokset valmistelussa

Laki rakennusten energiatodistustietojarjestelmasta 147/2015, muutokset valmistelussa
Energiatodistuslaki 50/2013, muutokset valmistelussa

Laki rakennusten energiatehokkuudesta (uusi), valmistelu aloitettu

VNa energiamuodon kertoimista 788/2017, Ehdotusluonnos uudeksi lausuntokierroksella oli 15.6 saakka
VNa energiatodistuksen laatijan patevyydesta 170/2013, muutokset valmistelussa

YMa rakennuksen energiatodistuksesta 1048/2017, muutokset valmistelussa

YMa energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostoissa 4/13 ja 2/17, Ehdotusluonnos uudeksi
lausuntokierroksella oli 15.6 saakka

YMa eraiden rakennuksen teknisten jarjestelmien energiatehokkuuden vaatimuksista 718/2020), muutokset
valmistelussa

YMa Uuden rakennuksen sisailmastosta ja iimanvaihdosta 1009/2017, Selvitetaan muutostarpeita

YMa uuden rakennuksen energiatehokkuudesta 1010/2017, Ehdotusluonnos uudeksi lausuntokierroksella oli 15.6
saakka

YMa vesi- ja viemarilaitteistoista 1047/2017, 814/2020 ja 62/2023, Selvitetaan muutostarpeita

weesliEiri maara laskimia ja opastavaa aineistoa paivitettava vastaamaan uusien saadosten sisaltoa.

Ministry of the Environment

Tavoitteena on saada lisaa saadosehdotuksia lausuntokierrokselle mahdollisimman nopeasti.

9.10.2025
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Valmistelutilanteesta

» Asetuksia ollut lausuntokierroksella 15.6.2025 saakka.
* YM asetus uuden paastottoman rakennuksen energiatehokkuudesta,

* YM asetus rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta paastottomaksi rakennukseksi
korjaus- ja muutostoissa seka

* Vna rakennuksissa kaytettavien energiamuotojen kertoimien lukuarvoista

 Lausuntoja tuli runsaasti, lausunnot paaosin myonteisia ja hyvia huomioita sisaltavia.

 Jatkovalmistelu on kaynnissa ja lausunnot otetaan huomioon niilta osin kuin mahdollista.

 Muutokset valmistelussa ja seuraavaksi lausunnoille lahdossa

 Laki rakennusten varustamisesta sahkoajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka
automaatio- ja ohjausjarjestelmilla 733/2020

» Laki rakennusten energiatodistustietojarjestelmasta 147/2015
 Laki rakennuksen enrgiatodistuksesta 50/2013

* \VNa energiatodistuksen laatijan patevyydesta 170/2013

* YMa rakennuksen energiatodistuksesta 1048/2017

Ymparistéministeri

iEai¥Ma eraiden rakennuksen teknisten jarjestelmien energiatehokkuuden vaatimuksista 718/2020

9.10.2025 7



g .

Uusi paastoton rakennus 1/2

» Laskennallisen energiatehokkuuden vertailuluvun (E-luku) vaatimuksia parannetaan.

« Tahan vaikuttavat muun muassa uudet energiamuodonkertoimet, direktiivissa oleva
energiantarpeen pienentamisvaatimus seka laskentasaa.

* Rakennuksen lampohavioiden vertailuarvoja ei ehdoteta muutettavaksi (U-arvot)

« Rakennuksen lampohavio vaatimus paranee ja voi olla enintaan 90 %:ia vertailuarvoilla
rakennukselle maaritetysta vertailulampohaviosta. (Aiemmin yhta suuri)

» Tayttaa direktiivista 10 % energiantarpeen pienentamisvaatimuksen.
« Tama mahdollistaa suunnittelun vapauden ja saadosten teknologianeutraaliuden

» Rakennuksen vaipan ilmanvuotoluvun vaatimus (q50) paranee ja voi olla enintaan 4 => 2,0
m3/(h rakennus vaipan-m2). Lisataan mahdollisuus osoittaa mittaamalla rakennus osittain.

 Laskettava kaytonaikaiset kasvihuonekaasupaastot, taso asetukseen. Ostoenergiat.
» Uusiutuvan ja paastottoman energian laskenta ja vaatimus maaralle.

« Paastottoman rakennuksen uusiutuvan ja paastottoman energian maara pinta-alaan kohden tulee olla
vuositasolla yhta suuri tai suurempi kuin laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku.

mp&@stém;giffeSéédbsten mukaiset energiayhteisot otettu huomioon

Yi
Miliéminis terie
Ministry of the Environment
7.11.2024 8



Uusi paastoton rakennus 2/2

» Laskennallisen kesaajan huonelampotilan raja-arvo paranee 27 => 26 celsius-asteeseen ja
lisataan vaatimus koskemaan kayttotarkoitusluokkaa 1 (aiemmin vain kl 2) kl 3-8 ennallaan.

» kI 1 mahdollisuus osoittaa myos ikkunapinta-alalla ja G-arvolla ja aurinkosuojauksella tai
jaahdytyksella. Esimerkiksi ILP tai kaksi per asunto olisi riittava jaahdytys kl 1 rakennuksessa

» Laskentasaaksi limatieteenlaitoksen maarittelema vuoden 2012 => 2050 normaalivuosi.

* Teknisille jarjestelmille joitakin mitoitusvaatimuksia ja kayttotarkoitusluokan 2 rakennuksien
IImanvaihtojarjestelmille eristysvaatimus vahintaan jaahdytetyn tuloilman
kustannustehokkaan tason mukaan. (Vaikka ei olisi jaahdytysta)

» Energiaselvitykseen lisaa sisaltoa : kaytonaikaisen kasvihuonekaasujen maara, uusiutuvan
ja paastottoman energian maara, aurinkoenergiatarkastelu, paivanvalosuhde on laskettava
ja ilmoitettava niista tiloista, joille kesaaikainen huonelampatilatarkastelu on tehty.

» Paivavalosuhteelle ei ole asetettu raja-arvoa.

« Jarjestelmavaatimusten tayttamisesta tehtavan tarkastusasiakirjamerkinnan sisalto.

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
7.11.2024



10 art. Rakennusten aurinkoenergia 1/2

1. Jasenvaltioiden on varmistettava, etta kaikki uudet rakennukset suunnitellaan siten, etta
optimoidaan niiden aurinkoenergian tuotantopotentiaali sijaintipaikan aurinkosateilyn
mukaan, mika mahdollistaa aurinkoteknologioiden myohemman asentamisen
kustannustehokkaasti.

« 3. Jasenvaltioiden on varmistettava, etta soveltuvat aurinkoenergialaitteistot otetaan
kayttoon, jos se on teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutettavissa, seuraavasti:

* a) viimeistaan 31 paivana joulukuuta 2026 kaikissa uusissa julkisissa muissa kuin
asuinrakennuksissa, joiden hyotypinta-ala on yli 250 m2

* b) kaikissa olemassa olevissa julkisissa rakennuksissa, joiden hyotypinta-ala on suurempi kuin

* 1) 2 000 m2 viimeistaan 31 paivana joulukuuta 2027;
* i) 750 m2 viimeistaan 31 paivana joulukuuta 2028, joiden hyotypinta-ala on yli 750 m2
* jii) 250 m2 viimeistaan 31 paivana joulukuuta 2030;

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
9.10.2025 10



10 art. Rakennusten aurinkoenergia 2/2

* ¢) viimeistaan 31 paivana joulukuuta 2027 kaikissa olemassa olevissa muissa kuin
asuinrakennuksissa, joiden hyotypinta-ala on yli 500 m2 , jos rakennuksessa toteutetaan
laajamittainen korjaus tai toimi, joka edellyttaa hallinnollista lupaa rakennuksen
perusparannusta, katolla tehtavia toita tai rakennuksen teknisen jarjestelman asentamista
varten;

* d) vimeistaan 31 paivana joulukuuta 2029 kaikissa uusissa asuinrakennuksissa; ja

* e) vimeistaan 31 paivana joulukuuta 2029 kaikilla uusilla katetuilla pysakointialueilla, jotka
sijaitsevat rakennusten laheisyydessa.

» Jasenvaltioiden on sisallytettava 3 artiklassa tarkoitettuihin kansallisiin rakennusten
perusparannussuunnitelmiinsa politiikat ja toimenpiteet, jotka koskevat soveltuvien
aurinkoenergialaitteistojen kayttoonottoa kaikissa rakennuksissa.

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
9.10.2025 11




Energiatehokkuuden parantamisen velv@gt

» Koko asuinrakennuskannan primaarienergian keskimaaraisen kokonaiskayton on
vahennyttava vahintaan 16 prosenttia 2030 mennessa ja vahintaan 20—22 prosenttia 2035
mennessa verrattuna vuoteen 2020.

* Ei yksittaisiin asuinrakennuksiin kohdistuvia ns. pakkoremontteja.

» Polku valmistellaan Kansallisessa rakennusten perusparannussuunnitelmassa

» Energiatehokkuutta koskevilla vahimmaisvaatimuksilla on varmistettava vahintaan, etta
kaikki muut kuin asuinrakennukset jaavat alle

 a) 16 prosentin kynnysarvon vuodesta 2030; ja
* b) 26 prosentin kynnysarvon vuodesta 2033.

» Referenssivuosi on 2020

 Vaatimustaso maaritetaan E-lukuna 2020 laskentasaannailla => vaatimukset ja lievennykset
erillislakiin. (Laki rakennusten energiatehokkuudesta)

» Vaatimuksen mukaisuus osoitetaan energiatodistuksella

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
Jyrki Kauppinen  9.10.2025 12



Muiden kuin asuinrakennusten
kynnysarvot huomioitavaa

* Jos jasenvaltiot vahvistavat kriteerit kahdeksannen alakohdan mukaisille vapauksille, niiden
on saavutettava vastaavat energiatenokkuuden parannukset muun kuin
asuinrakennuskannan muissa osissa.

* Jos tassa kohdassa maaritettyjen energiatehokkuutta koskevien kynnysarvojen
saavuttamiseksi tarvittavalla yleisella perusparannuksella on tietyn muun kuin
asuinrakennuksen osalta epasuotuisa kustannus-hyotyanalyysi, jasenvaltioiden on
edellytettava, etta kyseisen tietyn muun kuin asuinrakennuksen osalta toteutetaan vahintaan
sellaiset yksittaiset perusparannustoimenpiteet, joiden kustannus-hyotyanalyysi on suotuisa.

* Jos luonnonkatastrofi vahingoittaa vakavasti kansallista muuta kuin asuinrakennuskantaa tai
sen osaa, niin olisi mahdollista mukauttaa vaatimuksia (tama tuskin mahdollinen Suomessa)

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
9.10.2025 13



Muuta

 Pitkan aikavalin korjausrakentamisen strategia 2020-2050 korvataan Kansallisella
rakennusten perusparannussuunnitelmalla.

« Sahkoautojen latauspisteiden maara kasvaa. Lisaksi esikaapelointi, putkitus ja polkupyorien
"parkkipaikat” ml. Tilaa vievat tavarapyorat.

 Aurinkoenergia,

« Alykkaat rakennukset SRI-indikaattori,
« Rakennusten sisaympariston laatu ja
» \/apaaehtoinen perusparannuspassi.
» Keskitetyt asiointipisteet.

» Energiatodistukseen muutoksia

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
Jyrki Kauppinen  9.10.2025 14



Kiitos mielenkiinnosta!

Jyrki Kauppinen

Rakennusneuvos, rakennukset ja rakentaminen
-yksikon johtaja

Jyrki.Kauppinen@goVv.fi

Together we move forvard...

Ympdristoministerié
Miljdministeriet
Ministry of the Environment

Aleksanterinkatu 7, Helsinki | PL 35, FI-00023 Valtioneuvosto | ym.fi



mailto:Jyrki.Kauppinen@gov.fi
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Kiinteistoliiton huomioita ja
kommentteja

Petri Pylsy, johtava asiantuntija (energia ja ilmasto)



Energiatodistus

8.10.2025 Kansallisen rakennusten perusparannussuunnitelman
kuulemistilaisuus

Erityisasiantuntija llkka Hippinen, ymparistoministerio

9.10.2025 17



Artikla 19:

* E-luvun maaritelma

* Energialuokat A-G ja vapaaehtoiset A0 ja A+

» Mahdollisuus virtuaalikayntiin

» Todistus koneellisesti luettavassa muodossa

» Suositukset: energiatehokkuus, kasvihuonekaasupaastot, sisaympariston laatu
» Mista lisatietoja

* Perusparannusneuvonta jos tason C alapuolella

» Yksinkertaistettu paivitys

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment

9.10.2025 18



Artiklat 20 ja 21 ja liite 5:

 Artikla 20: Energiatehokkuustodistusten antaminen

- Digitaalinen energiatodistus: rakennuslupa, rakennusvaihe, merkittava korjaus, myynti tai vuokraus, julkisen elimen
omistuksessa tai kaytossa

» Energiatehokkuusindikaattori ja -luokka mainitaan verkossa ja verkon ulkopuolella olevissa myynti- ja
vuokrausilmoituksissa

« Kaikki annetut energiatehokkuustodistukset ladataan 22 artiklassa tarkoitettuun rakennusten
energiatehokkuustietokantaan

 Artikla 21: Energiatehokkuustodistusten nakyville asettaminen

« Jos rakennus, jolle on myonnetty energiatehokkuustodistus 20 artiklan 1 kohdan mukaisesti, on julkisten elinten
kaytossa ja yleison toistuvien kayntien kohteena, energiatehokkuustodistus asetetaan esille nakyvalle paikalle, jossa
se on selvasti yleison nahtavissa.

* Muussa kuin asuinrakennuksessa, jolle on annettu energiatehokkuustodistus 20 artiklan 1 kohdan mukaisesti,
energiatehokkuustodistus asetetaan esille nakyvalle paikalle ja selvasti nahtaville.

 Liite 5: Energiatehokkuustodistusten malli

* Todistuksen etusivulla esitettavat tiedot, todistuksen pakolliset tiedot seka vapaaehtoiset tiedot

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
9.10.2025 19



Energiatodistukset: tarkasteltavat
saadokset

 Laki rakennusten energiatodistustietojarjestelmasta 147/2015
« Laki rakennuksen energiatodistuksesta 50/2013

* Valtioneuvoston asetus rakennuksen energiatodistuksen laatijan
patevyydesta ja kevennetyn energiatodistusmenettelyn edellytyksista
170/2013

* Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta 1048/2017

9.10.2025 20



Energiatodistukset: asetuksen liitteet

LASKENNALLISEN ENERGIATEHOKKUUDENVERTAILULUVUN (E-LUVUN) MAARITTAMINEN
ENERGIATODISTUKSESSA

» Luonnos paivityksesta tehty, laskenta seuraa paastottoman rakennuksen laskentaohjetta
RAKENNUKSEN ENERGIATEHOKKUUDEN LUOKITTELUASTEIKOT

« Ensimmaiset arviot raja-arvoista tehty kayttaen luokkia A+, A0, A-G

» Tarkasteltu erikseen: kayttotarkoitusluokat 1a, 1b, 1c, 1d, 2, 3-8
« Jaottelu direktiivin mukainen
» Laskenta energiatodistustietokannan pohjalta pinta-ala- ja lukumaarapainotuksella

ENERGIATODISTUS 2018 (malli)

» Paivityshanke kaynnissa: uudet sisaltotiedot, visuaalinen ilme, saavutettavuus

» Tavoitteena entista havainnollisempi ja kayttoon houkutteleva malli
ENERGIATODISTUSLOMAKKEESSA ESITETTAVAT TIEDOT

* Mukana liitteen 3 tyossa

« KEVENNETYN ENERGIATODISTUSMENETTELYN MUKAINEN TODISTUS

@ I SAKS| PERUSPARANNUSPASSIN MALLI

Ministry of the Environment

9.10.2025 21
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Yleista

Uudet laskentaohjeet E-luvun laskentaan: yhtenaistetaan uuden rakennuksen ja peruskorjattavan rakennuksen
laskentaohjeisiin

Energiatehokkuusluokkien paivittaminen A (paastoton)-G (heikoin) (vaihtoehtona A0 (paastottomat) ja A+
(paastottomat — 20%))

Uusia tietoja: mm kayton aikana syntyvat kasvihuonekaasupaastot seka GWP (uudet rakennukset), SRI (ei
pakollinen), uusiutuvan energian osuus

Suositukset energiatehokkuuden parantamiseksi (vapaaehtoinen jos perusparannuspassi), sisailmaston
parantamiseksi ja kasvihuonekaasupaastojen vahentamiseksi

Perusparannusneuvonta C:n alapuolella oleville rakennuksille — yhteys keskitettyihin asiointipisteisiin
Kohdekaynnit voidaan korvata virtuaalisilla kaynneilla.

Yksinkertaistetut paivitykset (kun tehdaan perusparannuspassin mukaisia muutoksia): saman laatijan paivitys
Lisaa ohjeita mm digitaalisen todistuksen antoon ja saavutettavuuteen

Energiatodistusrekisterin paivitys kaynnissa

Perusparannuspassi energiatodistuksen liitteeksi: osaksi energiatodistusrekisteria

Perusparannuspassin laatijan patevyys osaksi energiatodistuksen laatijan patevyytta: laki, rekisteri ja koulutus

Ymparistéministerid
Milidministeriet

Mi

nistry of the Environment

9.10.2025 22



Muuta

» Kevennetty energiatodistusmenettely: ei voida kayttaa luokkaa H rakennuksille, joille ei
laadita energiatodistusta. Perustelut kuten aiemmassa lainsaadannossa.

» Energiatodistuksen yksinkertainen paivitys kun yksittaisia muutoksia tai kun halutaan liittaa
perusparannuspassi.

» Kohdekayntien korvaaminen virtuaalisilla kohdekaynneilla.

 Energiatodistusrekisterin siirto SYKElIle ja integraation rakennusten
energiatehokkuustietokantaan.

» Energiatodistuksen digitaalinen saatavuus ja avoimuus.

» Rekisteri edelleen Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hallinnassa ja
valvonnassa.

» Puolustusvoimien salassa pidettavat rakennukset energiatodistusvelvoitteen ulkopuolella.
* Kiinteistonvalityspalveluiden valvonta energialuokan merkitsemisesta ilmoituksissa.

Ymparistéministerié
Milidministeriet
Ministry of the Environment

9.10.2025 23



Mita seuraavaksi

« Saadosmuutoksia on kayty lapi valmisteluryhmassa ja seurantaryhmassa
* Viimeistely ja lausunnoille mahdollisimman pian

9.10.2025 24



Kiitos!

llkka Hippinen

Erityisasiantuntija, ymparistoministerio
puh. 050 577 2830
llkka.hippinen@gov.fi

Ympdristoministerié
Miljdministeriet
Ministry of the Environment

Aleksanterinkatu 4—10, Helsinki | PL 35, FI-00023 Valtioneuvosto | ym.fi




Ympdaristoministeric
Milidministeriet
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Miksi perusparannuspassi on kehitteilla*

» Uudelleenlaadittu rakennusten energiatehokkuusdirektiivi sisaltaa 12 artiklan saadoksen
perusparannuspassista, jonka 1. kohdan mukaisesti:

 “Jasenvaltioiden on viimeistaan 29 paivanéa toukokuuta 2026 otettava kéayttoon liitteesséa Vil
vahvistettuun yhteiseen kehykseen perustuva perusparannuspassijarjestelma.”

« Ei tarvitse olla pakollinen rakennusten omistajille
 Jasenvaltion varmistettava kohtuuhintaisuus

« Perusparannuspassin antaa pateva tai sertifioitu asiantuntija digitaalisessa painettavaksi
sopivassa muodossa paikan paalla tehdyn kaynnin jalkeen.

Toimeenpanosta vastaa ymparistoministerio

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
9.10.2025 27



Mika on perusparannuspassi?

« Ammattilaisen laatima raataloity tiekartta yksittaisen rakennuksen tai rakennuksen
osan, yhdessa tai useammassa vaiheessa toteutettavalle pitkalle menevalle
energiatehokkuuden perusparannukselle

* Pitkalle meneva energiatehokkuuden perusparannus:

* Energiatehokkuus ensin -periaatteen mukainen perusparannus, jossa keskitytaan olennaisiin
rakennusosiin ja tekniikkaan. Tavoitteena muuttaa rakennus tai sen osa paastottomaksi tai
lahes nollaenergiarakennukseksi viimeistaan vuoteen 2050 mennessa.

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment

9.10.2025 28



Mita perusparannuspassi sisaltaa?
EPBD, liite VIIl, pakollinen sisalto (1/2)

 Tiedot rakennuksen nykyisesta energiatehokkuudesta

» Yksi tai useampia graafisia esityksia
etenemissuunnitelmasta ja sen vaiheittaisen pitkalle
menevan perusparannuksen etenemisesta

 Tiedot asiaankuuluvista kansallisista vaatimuksista,
kuten rakennusten energiatehokkuutta koskevista
vahimmaisvaatimuksista, energiatehokkuutta
koskevista vahimmaisvaatimuksista ja jasenvaltion
saannoista, jotka koskevat rakennuksissa
lammitykseen ja jaahdytykseen kaytettavien fossiilisten
polttoaineiden asteittaista kaytosta luopumista,
mukaan lukien soveltamispaivat

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment

Lyhyt selitys vaiheiden optimaalisesta jaksotuksesta

Tiedot mahdollisesta yhteydesta tehokkaaseen
kaukolampo- ja kaukojaahdytysjarjestelmaan

Arvio uusiutuvan energian yksilollisen tai kollektiivisen
tuotannon ja oman kulutuksen osuudesta, joka on
maara saavuttaa perusparannuksen jalkeen

Yleiset tiedot kaytettavissa olevista vaihtoehdoista,
joilla parannetaan rakennustuotteiden kiertoa ja
vahennetaan niiden koko elinkaaren aikaisia
kasvihuonekaasupaastoja, seka laajemmista
hyodyista, jotka liittyvat terveyteen ja viihtyvyyteen,
sisaympariston laatuun ja rakennuksen parempaan
kykyyn mukautua ilmastonmuutokseen
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Mita perusparannuspassi sisaltaa?
EPBD, liite VIIl, pakollinen sisalto (2/2)

* Tiedot kustakin vaiheesta, mukaan lukien » Tiedot saatavilla olevasta rahoituksesta ja linkit asiaa
- Vaiheen perusparannustoimenpiteiden nimi ja kuvaus, koskeville vel_'_kkosivuille, joissa ilmoitetaan tallaisen
mukaan lukien kaytettavia teknologioita, tekniikoita ja rahoituksen lahteet
materiaaleja koskevat asiaankuuluvat vaihtoehdot
* Arvioidut energiansaastot primaari- ja loppuenergian - Tiedot teknisesta neuvonnasta ja neuvontapalveluista,
kulutuksessa, kilowattitunteina ja prosentuaalisena mukaan lukien yhteystiedot ja linkit keskitettyjen

parannuksena verrattuna ennen kyseista vaihetta
tapahtuneeseen energiankulutukseen

« Kaytosta syntyvien kasvihuonekaasupaastojen _ _
arvioidut vahennykset + Rakennuksen tilan osalta perusparannuspassista on

ennen peruskorjausvaiheita mahdollisuuksien mukaan
otettava huomioon energiatehokkuustodistukseen

asiointipisteiden verkkosivuille

* Energialaskuun kohdistuvia saastoja koskeva arvio,
josta kay selvasti ilmi laskelmassa kaytetyt

energiakustannuksia koskevat oletukset sisaltyvat tiedot

» Energiatehokkuustodistuksen arvioitu
energiatehokkuusluokka, joka on maara saavuttaa » Kaiken vaiheiden vaikutuksen arvioinnissa kaytettavan
vaiheen paatyttya mittauksen on perustuttava vakio-olosuhteisiin

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Vaiheistus ja toimenpiteet

Lahtotilanteen lisaksi yhdesta neljaan vaihetta

* Lopputuloksena paastoton rakennus

« Maaritykset uuden energiatodistuksen laskennan mukaisesti

Eri vaiheet tullaan laskemaan E-lukulaskennan ohjeistuksen mukaisesti
« Toimenpiteiden aiheuttamat muutokset energiankulutuksissa, -kustannuksissa seka E-luvussa

» Uusiutuvan energian laskenta seka rakennuksen CO,-paastot

Laatijan arvioina
« Kaytettyjen energioiden hinnat

» Toteutuneen ostoenergian muutosarviot vaiheittain

Keskustelu rakennuksen omistajan kanssa toimenpiteista, vaiheistuksesta ja tuloksista

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Paatelmia

» Passin antaa pateva tai sertifioitu asiantuntija — energiatodistusten laatijan patevyys

» Passin laaditaan aina energiatodistuksen yhteydessa

» Passi korvaa energiatodistuksen toimenpide-ehdotukset, kun passi laaditaan energiatodistuksen
yhteydessa

 Passi sijoitetaan digitaalisesti energiatodistusrekisterin yhteyteen
« Sahkoinen allekirjoitus
« Ei valmiita energiansaastoarvioita toimenpiteille — Laatijan oma osaaminen korostuu
* Investointien kustannuslaskentaa ei sisallyteta passiin
» Mitattu kulutus ja siihen liittyvat vaikutukset ovat osa perusparannuspassia

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
9.10.2025 32



PERUSPARANNUSPASSI

Rakennuksen nimi: AsCry Mallitale

Rakennuksen oscite: Mallitie 7, 12345 Vantaa

Pysyvi rakennustunnus: 123456

Energiatodistuksen todistustunnus: 987654311

Perusparannuspassin tunnus: T
1.9.2025

Passin esittelyn paivamaara 1.10.2025

Rakennuksen kiytrotarkoitushuokla: 2, Asuinkerrostalot, joissa asuinkerroksia vihintiin kolmessa
kerroksessa

Perusparannuspassissa ehdotettujen toimenpiteiden vaikutukset

Energiatehokkuusluokan ja E-luvun muutos

Vaihe |
D - 145

Taoimenpiteiden kohdistuminen rakennuksen osa-alueisiin

(]

Rakennus ehdotettujen toimenpiteiden jilkeen

Walaistus

. Kaohdistuw muutoksia
() Ei kohdistu muutcksia

| Jaahdytys >
|

Tiyeeis AY Juokan vaatimukser | Kylli | |-|-5:..“a5 A+ -luokan vaatimukser: | Ei |

A% on paastéén rakennus At rakennus on erittiin energiatehokas, paastoton
j& energiapositiivinen

Perusparannuspassin laatija: Milla Mallikas 3.10.2025

VAIHEESSA | TOTEUTETTAVAT TOIMENPITEET

idbe—ghbotuibesie

YAIHEESSA 2 TOTEUTETTAVAT TOIMENPITEET

K A ibEEaAn Aanremn Aekd Devepiratiaug Eempisuciojen kirtos G sekii

Karta uusitasn ja saemlby ybipobiean lidicin ecistecd, siven eted slipohjan Llarva paranee 0,36 — 0,15
Vikarshaiseati harkitase plipahjan eristpkaen parantasiss U seecan 0,09,

ozt suiritetasn liveyskarja, sten ool q50-arv penenes sibingiin 14,62 — L0

Koiintesaiie katalke Esdtiin kpmoremantin gikoeen scnkendhbkion nom 150 m2 edesti kennesio, jollsin rdkenuoen
kipridiiie saschuan n, 16 500 k¥Wh'a aurinkas i,

Katon wsimisen yhreydesss I ! n per @ity saacdtaskelmien pohjaha, kurka paljon ylapohEn
eristysea Isamian. Kamoremeonein yheeydesss varaudutasn mabdoliseen ulksivaen lisaeriscpkseen lsaamalla
rayTEspruun, sekd varmemetaan kacon kestvyys aurinkosahbolle seld culevilie polstod mabmmanmitee nowolle.
Limpolamerakuvauksela @ dveysmismacksela karoreman rakennuksen suurimmar Smpovuotobkohdar sek mpkyinen
ilmatiweys. jos mic@usten perasoeell b taree cveyshorjauksele, suoriteman se vuosien 20042029 adana.
Huciet r a5t kar Inamaaras. Rak b an nan X% ml surinkasahkole soveloraa kaccoping-
abia Perustetaan ervergiayhbeisa, jotta mpds asukkaat pystyvit hyodmaimiin tuotettua aurinkosihlodd

Energiankulutuksen muutos lihtStlanteesta, laskennallinen [kivhivuosi]

Taimenpide-ehdotukset 2030-1034
| Thapohjn lsaerks 4 I Prleii L mippsoimsensida 4
2 Titeayden parantamingen 5 1 Pheri Limpimn kaywoesden toi ik
3 Aiirinlrrah b [ 3 &

Toimenpidesslaste

Ratgnrngdien Bramitpsverkosta vusitass Enjrsnessiuksen yhiepdesd, Limmitysverkosta ja Bmmiegaka toieiletsan
enpiiig e ke ulliisnpl biriors orpsivakesi tibin kisrtomasigabbent pomstetian kipest ji rdrkitilaihin

asenetaan wesiiertainen boiBmmices,

Lisnimitpsjirjesbelmin wsimisen uamnitiel obeatetaan Gesh mpds s vaihieesss ja hoosedun mahdalise

uadkissustarpeet bnjimsanearisksen phiepdessh

Linjasanesrauksen ymeydessd voidaan coceursa mycs saihkdmneeraus, huomioiden makdolbnen wheontanpesn nousy
twievasa Ammicysarjeselman mneerascesta. Sihkosaneersisen yhoeydessa varawsduman myos

autasil P lisazimisesn b olb. Markailspen lamalammitysverkostolie lisatian oo lammensiirrin,

Energiankulutuksen muutos edellisestd vaiheesta, laskennallinen [l¥yh'vuosi]

Kaskalimpo Sahko Uusiunsvac PAT Fossifiser PAc Kaukejaandymys Kasolmpo Sihko Uushunsva PAT Fossiiiser PAc Kaukojaandymys
-139 5461 -16 450 -9 366 -64 433
Oscoenergan kokoratsmrse valheen flkeer, laskennallinen 520 480 kWhivucsi Oiscoenergian kaokonatsmrve vaheen @lkesr, laskennalinen 311 £2) kwhivuosi
LIusiutann pesrgian cosuus csloersrgian kokonaistarpeesa E % LI isitareien er gian Cisuiis, oo gian kol BiSTarpeesta 5 %
Cstoenergan kakorairaree vaiheen jlkesr, toteutunut kadutuz 453 00 KWhivucsi Oistoenergian kokonaisarne vaiheen flkeen, coteunumut kdurus 364 100 EvWhivuosi
Toteutuneen gstoenergan vaaburen enerpiakustannuy, arvie® A0 ETE Ehuosi Toteutunes citcenangan veaturen snergiakustannus, aric® 32 830 o
Ersrgiankiytastd abwitivat hididioksidipaiady, lskennallines 0,13 PO dpklvunsi Ermrgiankiyrind sbwotivat hiidioksidixiian, lskannsdling 1,39 1O 2eklvunsi
Perusparannuspassin uneus | HETEDD, 278 Perusparannuspassin ouneus | 1101111, 308
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VAIHEISTUKSEN YHTEENYET

Laskerralinen kokoraiss
energankubsus {E-ubuj):

Erergharehokkuashsabia:

¥aihe | Walhe 2

Waihe 3

Yalhe 4

I0T6-202%

1030-1034

1035-103%

T0440-T050

[Ervunsif*

Cistoenergan muutos [K¥Whivuos]

Qsboenergian muutos []

Saased energiabskussa
[€rvnsi*

[KAh i)

AHFAL wai b

76600 9500
Jam | ok
7147 B4

Distoenergian muutas [KWhivuasi] &76 452 156 012 L157 859 Bl 159 T 409
CIspoanergian muuros 3] - -13% P 11 4 Sre - [ e
s margharie dmcricn 34 906 £ 521 <124 075 71 767 49 Bl
s [WhEvuosi)
ainaeun energankhaksen 5 3% A% 1% 4%
adsrd energalishusa . 14884 L15 991 AT JIm

=145 100
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=12 333

=75 BO0
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-7 155

@ilLain
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am hdnmat, s

120% 100 %

edelliseen vaiheeseen verrrattuna

slirto- [a perusmaksur

100 %

9%

Emikabimpn 299 sncik¥h Liusivtureat pokicarest sno/kWh
Sibkn 11,78 snpfkWis Froiliet polioarser sl KWh
Kaukojaahdyrys antlkWh

LASKENNA AUSTATIEDOT

on fa perusparannuksen tavoitetilanteen tedot voimassa olevan lamsEidinntn mukaisesti

U-arvot [Wim2K} Uk osesndit Yiipohp Abpoha Ikkunat Ulko-ovet

Lanavlanne osl 036 038 2,10 140

Vanmmalsvaacimus*** 0,208 018 - 1,00 Lee

Ehdotestu taso 0i7 015 036 0.70 070
Palimmeysarjesteima limarmady Uusitwa energia

Lihtotlarne Kaukokimpd Konesllinen poisto Ei ole

Ehdotettu taso Muy Konedllinen poista* LTO Aurinkosahkd

Lisadetop Lammkys: HybridiGmmays p lampopumpuila seka k L ola

Karjausrakentamisen saadcsten mukaren E-luvun valvmmdistavoltetaso™*: 154 kKWhE/m2vuasi

Ko L isen energiatehokkuudest ARLASN Yo LS Leeain ks A3, ot noud

OOV RS SSin [OEMIlREsss selc VAl i Frukysd, S berual lievers i Gopite edistih

rak turvall wrveellsyyteh seld ascidaiden vidnyvyyt, ORea-plaaesti totetetur 3 hyvin

seameitelul korpebowed ja it aurtavat fak A Pk it kvewn ekl g v

energankubausta Pacantunut energisteholk 4 st wewegian hyddyntiminen viheativit rakennuksen

kycisees ai ia kasvihuonekaasupiisto. Ra walion uudeleenkiyieo ja kieeritys si

I o= 2 vah at uusien den valmistuksessa syntyvia paastof.

Kohteen on mahdollista liiccyd energiatehokkaaseen kaukofimpdan tal kaukojiihdytylseen:

Kylhi, kaukoSmpiéan

Lisditietoa sastavilla

Korjausrakentamisen hinsiadined: www.ym filrakentamesmaarayioe:
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Kiitos

Harri Heinaro
Asiantuntija, Motiva Oy
harri.heinaro@motiva.fi
www.motiva.fi

Ympdristoministerié
Miljdministeriet
Ministry of the Environment

Aleksanterinkatu 7, Helsinki | PL 35, FI-00023 Valtioneuvosto | ym.fi
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Pankkien nakokulma
energiatodistukseen

EPBD-kuulemistilaisuus 8.10.
Aleksi Kaakinen
Finanssialary




Pankit ja energiatodistukset

« Pankeillaonsuuritarve energiatodistuksille

 Lain

9.10.2025

Luottoriskinhallinta kiinteistosektorin portfolioiden osalta (valvojan odotukset)
lImastoriskeiltd suojautuminen ja niihin varautuminen

Vakuuksien arvostaminen

Lainaprosessin nopeuttaminen

Kestdvyystietojen raportointi

saadannolla tulisi tukea energiatodistusten saatavuutta
Antaminen EPBD:n mukaisten merkittavien korjausten yhteydessa
Virtuaaliset kohdekaynnit mahdollisimman toteuttamiskelpoisiksi

Mitd enemman ja avoimempaa dataa, sita enemman se tukee rahoituspdatoksia
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limastoselvitys ja

hiilijalanjaljen raja-arvot

Kansallinen rakennusten perusparannussuunnitelma, kuulemistilaisuus
8.10.2025

Maria Tiainen, erityisasiantuntija
ymparistoministerio




Rakennuksen vahahiilisyys

Uudelle rakennukselle, jolle haetaan rakentamislupaa 1.1.2026 alkaen, on laadittava
iimastoselvitys ja rakennustuoteluettelu

lImastoselvitys laaditaan rakennuksen loppukatselmusvaiheessa
» Soveltamisala noudattelee energiaselvityksen soveltamisalaa pois lukien pientalot
lImastoselvityksessa raportoidaan rakennuksen hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki

Hiilijalanjaljen ja hiilikadenjaljen arvioinnin on katettava rakennuksen elinkaari.
Arvioinnissa on kaytettava rakennuksen vahahiilisyyden arviointimenetelmaa seka
kansallisen paastotietokannan tietoja tai muita arviointimenetelman mukaisia
ymparistdominaisuustietoja.

Uuden rakennuksen hiilijalanjalki ei saa ylittaa rakennusten kayttotarkoitusluokittain
saadettya raja-arvoa.

Rakennuksen hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki laskentaan rakennukselle ja erikseen
rakennuspaikalle. Raja-arvo koskee vain rakennuksen hiilijalanjaljelle.

Valtioneuvoston asetus uuden rakennuksen hiilijalanjaljen raja-arvosta on nyt
notifioinnissa. Asetus tulee voimaan 1.1.2026

4.6.2025
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Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi

Vihahiilisyys

 Jasenvaltioiden on varmistettava, etta
elinkaarenaikainen lammitysvaikutuspotentiaali
lasketaan ja ilmoitetaan rakennuksen
energiatehokkuustodistuksessa

*a) 1 paivasta tammikuuta 2028 alkaen kaikkien
sellaisten uusien rakennusten osalta, joiden
hyotypinta-ala on yli 7 000 m?;

* b) 1 paivasta tammikuuta 2030 alkaen kaikkien
uusien rakennusten osalta.

Kuva piirretty Chat GPT:lla

4.6.2025

40



EU:n delegoitu saados hiilijalanjaljen
laskentaan

» Delegoitu saados annetaan viimeistaan taman vuoden lopussa.

» Delegoidussa saadoksessa esitetaan GWP laskentaan liittyvat
vaatimukset

* Perustuu EN 15978 standardiin.

» Asetus on velvoittava ja sita sovelletaan sellaisenaan
jasenvaltioissa perussopimusten mukaisesti

» lImastoselvitysasetuksen osalta muutokset Suomen lainsaadantoon
29.5.2026 mennessa.

 Muutokset tulisivat sovellettaviksi 2028 alusta.

Ymparistéministerié
Milidministeriet
Ministry of the Environment




Soveltamisala laajenee ¥

» 2028 soveltamisalaan lisataan kaikki ne rakennukset, joiden
hyotypinta-ala on yli 1000 m2 ja joille tulee laatia
energiatodistus EEW]

» 2030 kaikki uudet rakennukset, joille tulee laatia
energiatodistus | i | —

 Muun muassa pientalot - :




Laskennan aikataulu

« GWP laskenta tulisi huomioida jo suunnitteluvaiheessa

STAGES

Early cesign stage As clesigned Construction As built (handover)
(for building perrmit) process

Calculations should be performed at the design stage, where changes to the
building design can still be made to optimise the environmental impact.

Ymparistéministerié
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Laskennan rajaus

Tuotteiden

valmistus Elinkaaren loppu

Valmistus Kayttovaihe
Pakollinen

=
Q
N

O

B6 Energian kaytto

Kuljetukset kasittelyyn
Jatteenkasittely
Loppusijoitus

Tuotteen valmistus
Rakentamisvaihe

Purkutyot

]
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=
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c

@©
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c
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@©
4
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04

Raaka-aineiden kuljetus

Hyddyt: kierratys, uudelleen
kayttd, energiana hyodynnys —

Ulosmyyty energia
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Lahtotiedot
T

CPR:n mukainen GWP tieto Tulee kayttaa, mikali tieto on saatavilla.

Ecodesign mukainen GWP tieto

Projektikohtainen tieto Voidaan kayttaa, mikali hyvaksytty
, , kansallisessa lainsaadannossa, ja tieto
Tuotekohtainen tieto on saatavilla.
Geneerinen tieto Tarvitaan, jos muuta tietoa ei ole
saatavissa tai tehdaan yksinkertaistettu
Oletusarvot clErE

» Geneeristen arvojen maarittamisessa voidaan kayttaa konservatiivisuuskerrointa

» Vaikutus asetukseen
g
inistry of the Environment e



Valtioneuvoston asetus
uuden rakennuksen hiilijalanjaljen
raja-arvoista

» Soveltamisala on yhteneva ilmastoselvityksen
soveltamisalan kanssa

* Ei sovelleta asevoimien tai keskushallinnon omistamaan
kansalliseen puolustukseen kaytettavaan rakennukseen

» Ei sovelleta rakennuksiin, joille el ole velvoitetta laatia
energiatodistusta




Ehdotetut hiilijalanjaljen raja-arvot (lausuntokierros)

Raja-arvo Raja-arvo
Kayttotarkoitusluokka 2026-2027 2028 >
(kgCO2e/m2/a) (kgCO2e/m2/a)
Rivitalot 16,0 14,0
Kerrostalot 16,0 14,0
Toimistorakennukset ja terveyskeskukset 20,0 18,0

Liikerakennus, tavaratalo, kauppakeskus, myymalarakennus,
myymalahalli, teatteri, ooppera-, konsertti- ja

. o . 22,0 20,0
kongressitalo, elokuvateatteri, kirjasto, arkisto, museo,
taidegalleria, nayttelyhalli
Majoitusliikerakennukset, hotellit, asuntolat, palvelutalot,
: s . . 25,0 24,0
vanhainkodit ja hoitolaitokset
Opetusrakennukset ja paivakodit 20,0 18,0
Liikuntahallit 21,0 20,0
Sairaalat 29,0 28,0
Lammitetylta nettoalaltaan yli 1000 m? varastorakennus,
24,0 22,0

jikenteen rakennus, uimahalli, jaahalli

Ymparistéministerid

Moministere
Ministry of the Environment
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Ehdotetut hiilijalanjaljen raja-arvot (notifiointiin

teen rakennus, uimahalli, jaahalli

Ymparistéministerid

Raja-arvo Raja-arvo
Kayttotarkoitusluokka 2026-2027 2028 > Muutos (2028)
(kgCO,./m?/a) (kgCO,./m?/a) (kgCO,./m?/a)
Rivitalot 16,0 13,0 1
Kerrostalot 16,0 12,0 2
Toimistorakennukset ja terveyskeskukset 20,0 17,0 1
Liikerakennus, tavaratalo, kauppakeskus,
myymalarakennus, myymalahalli, teatteri, ooppera-,
. . . 22,0 18,0 2
konsertti- ja kongressitalo, elokuvateatteri, kirjasto,
arkisto, museo, taidegalleria, nayttelyhalli
Ma10|tusl||kerakenn.ukset., |.’10tel.llt, a§untolat, 25.0 2.0 5
palvelutalot, vanhainkodit ja hoitolaitokset
Opetusrakennukset ja paivakodit 20,0 16,0 2
Liikuntahallit 21,0 18,0 2
Sairaalat 29,0 28,0 0
Lammitetylta nettoalaltaan yli 1000 m? varastorakennus,
24,0 21,0 1

4.6.2025 48




Raja-arvon yksikko

 Raja-arvot esitetdan kahdessa eri yksikossa: kgCO,e/m?/a ja kgCO,e/m?

Raja-arvo Raja-arvo
Kayttotarkoitusluokka 2026-2027 2026-2027
(kgCO,e/m?/a) (kgCO,e/m?)
Rivitalot 16,0 800
Kerrostalot 16,0 800
Toimistorakennukset ja terveyskeskukset 20,0 1000
Liikerakennus.... 22,0 1100
Majoitusliikerakennukset... 25,0 1250
Opetusrakennukset ja paivakodit 20,0 1000
Liikuntahallit 21,0 1050
Sairaalat 29,0 1450
Lammitetylta nettoalaltaan yli 1000 m? varastorakennus,
liikenteen rakennus, uimahalli, jaahalli 24,0 1200

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Sallitut raja-arvon ylitykset
erityistilanteissa

« 2028 alkaen hiilijalanjaljen raja-arvo saa ylittya enintaan
viisi prosenttia, jos raja-arvon alittavan uuden
rakennuksen suunnittelu ja toteuttaminen on erityisen
vaikeaa:

1) rakennuksen, sen kayttotarkoituksen tai sijaintipaikan
ominaispiirteiden takia;

2) sellaisten kaavamaaraysten noudattamisen takia, jotka nostavat
merkittavasti rakennuksen hiilijalanjalkea; tai

3) tavanomaisesta rakentamisesta poikkeavien, pitkaikaisyytta
edistavien

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment




Sallitut raja-arvon ylitykset
erityistilanteissa

« 2028 alkaen raja-arvo saa ylittya seuraavassa
erityistilanteessa sen verran, kuin kyseisen
erityistilanteen takia aiheutuu valttamatonta lisaysta
hiilijalanjalkeen:

1) raja-arvon alittaminen on erityisen vaikeaa rakennuksen
korkeuden vuoksi;

2) kantavien ja jaykistavien rakenteiden suunnittelu ja toteuttaminen
siten, etta raja-arvo alittuu, on erityisen vaikeaa poikkeuksellisen

vaativan sijaintipaikan vuoksi.

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment




Sallitut raja-arvon ylitykset
erityistilanteissa

* Ymparistoministerion asetuksessa rakennuksen
iImastoselvityksesta ja rakennustuoteluettelosta saadetaan
erityistilanteissa tehtavasta hiilijalanjaljen laskemisesta ja
tulosten raportoinnista.

« Laskennan on perustuttava erityistilanteesta aiheutuvaan
lisaantyneeseen materiaalin kulutukseen ja sen
alheuttamaan hiilijalanjaljen lisaisyyteen.

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment




Tapahtumat

Nordic Climate Forum for Construction:
https://www.nordicsustainableconstruction.com/events/2025/october/nordic-climate-forum-for-
construction-2025

Delegoidun saadoksen julkinen kuuleminen: https://ec.europa.eu/info/law/better-
reqgulation/have-your-say/initiatives/14604-EU-framework-for-calculating-the-global-warming-
potential-of-new-buildings en

16.1.2025
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Automaatiojarjestelmat ja
latauspisteet

8.10.2025 Kansallisen rakennusten perusparannussuunnitelman
kuulemistilaisuus

Erityisasiantuntija llkka Hippinen, ymparistoministerio
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Artiklat ja saadokset

13 artikla: Rakennuksen tekniset jarjestelmat

14 artikla: Kestavan liikkuvuuden infrastruktuuri

Laki rakennusten varustamisesta sahkoajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka
automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (733/2020)

Ymparistoministerion asetus eraiden rakennuksen teknisten jarjestelmien energiatehokkuuden
vaatimuksista (718/2020)

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment

9.10.2025 56



Automaatio ja tekniset
jarjestelmat



Yhteenveto EPBD:n muutoksista (1/4)

 Uusia teknisia jarjestelmia:

 paikan paalla tapahtuva uusiutuvan energian tuotanto (nykyisin paikallinen sahkontuotanto)

 energian varastointi (erillisena uusi jarjestelmamuoto)

« Jarjestelmavaatimukset on vahvistettava

* rakennusten teknisten jarjestelmien energiankayton optimoimiseksi olemassa oleviin tai uusiin rakennuksiin
asennetuille teknisille jarjestelmille

« uusille ja korvaaville jarjestelmille ja niita on sovellettava, jos teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti
toteutettavissa

* ja jarjestelmavaatimusten tulee saavuttaa viimeisimmat kustannusoptimaaliset tasot

» Vaatimusten asetannassa on otettava huomioon mitoitusolosuhteet seka tyypilliset tai keskimaaraiset
toimintaolosuhteet

» VVaatimuksia voidaan asettaa (ei pakollista)
» edistamaan matalalampotilaisten lammitysjarjestelmien kayttoa
» l[ammonkehittimien kasvihuonekaasupaastoihin tai polttoainetyyppiin taikka lammitykseen kaytettavan
g wisnmsere * UUSIUtUVAN energian vahimmaisosuuteen

Ministry of the Enviro
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Yhteenveto EPBD:n muutoksista (2/4)

* Vesikierron (jos on) tasapainotusvaatimus
» Lyhyen takaisinmaksuajan energiaa saastavan teknologian kayttoa on edistettava:

» termostaattiset patteriventtiilit
» [ammontalteenotto poistoilmasta

» lammontalteenotto viemarivedesta
» Rakennuksen sisaympariston laatuvaatimukset

» Paastottoman rakennuksen sisailman laadun seurantaan ja saantelyyn mittaus- ja
valvontalaitteet

» koskee myos laajamittaista korjausta, jos teknisesti ja taloudellisesti toteutettavissa

» pakko ei koske asuinrakennuksia, vaatimuksen voi kuitenkin kohdistaa myos asuinrakennuksiin
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Yhteenveto EPBD:n muutoksista (3/4)

 Teknisten jarjestelmien energiatehokkuus on optimoitava korjausrakentamisessa

« Uusiutuvan energian varastointia on edistettava

 Asuinrakennuksissa on oltava sahkoinen seurantatoiminto, tehokkaat ohjaustoiminnot ja
kyky reagoida ulkoisiin signaaleihin

» koskee uusia asuinrakennuksia ja laajamittaisia korjauksia, kun teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti
toteutettavissa

* ei ole pakko soveltaa omakotitalojen korjauksiin, jos asentamiskustannukset ovat hyotyja suuremmat
» seurantatoiminto raportoi muutoksista ja huollon tarpeesta

» ohjaustoiminnoilla varmistetaan energian optimaalinen tuottaminen, jakelu, varastointi ja kayttdo seka
vesikierron tasapainotus

* kyky mukauttaa energiankulutusta ulkoisten signaalien mukaan

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Yhteenveto EPBD:n muutoksista (4/4)

* Fossiilisia polttoaineita kayttavat lammityskattilat on pyrittava korvaamaan
* noudatetaan kansallista suunnitelmaa
« Automaatio- ja ohjausjarjestelmien pakollisuus laajenee

 yli 290 kW: viimeistaan v. 2024 ja yli 70 kW: viimeistaan v. 2029, kun teknisesti ja taloudellisesti
toteutettavissa (ei koske asuinrakennuksia)

« automaatio- ja ohjausjarjestelmilta vaadittavat toiminnot ovat pysyneet samoina, mutta lisaksi vaaditaan, etta
viimeistaan 29.5.2026 niissa on oltava toiminto, jolla voidaan seurata sisaympariston laatua

« Automaattinen valaistuksen saato pakolliseksi

* yli 290 kW: viimeistaan v. 2027 ja yli 70 kW: viimeistaan v. 2029, kun teknisesti ja taloudellisesti
toteutettavissa (ei koske asuinrakennuksia)

« valaistuksen saato on toteutettava vyohykkeittain tarkoituksenmukaisella tavalla

Milidministeriet
Ministry of the Environment

g * valaistuksen saadossa on oltava lasnaolo-ohjaus
Ymparistéministerié
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Ymparistéministerid

Milidministeriet
Ministry of the Environment

Latauspisteet

9.10.2025



Latauspistevaatimukset

» Kaikissa vaatimuksissa lahdettaisiin direktiivin vahimmaisvaatimuksista

» Jos direktiivi antaa vaihtoehtoja, voi rakennuksen omistaja itse valita kumpaa
vahimmaisvaatimusta noudattaa

« Esimerkiksi olemassa olevat muut kuin asuinrakennukset: "niihin asennetaan
vahintaan yksi latauspiste jokaista kymmenta autopysakointipaikkaa kohden tai
kaapeliputkitus eli putket sahkokaapeleita varten vahintaan 50 prosentin
osuudelle autopysakointipaikoista”

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
9.10.2025
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Muut kuin asuinrakennukset

EPBD 2024 Latauspistelaki (733/2020)

Uudet rakennukset ja laajamittaiset korjaukset Uudet rakennukset ja laajamittaiset korjaukset
* YIli 5 pysakadintipaikkaa: » yksi suuritehoinen latauspiste,
« Vahintaan yksi latauspiste jokaista viitta « tai vaihtoehtoisesti: vahintaan yksi normaalitehoinen

latauspiste, jos pysakdintipaikkoja on 11—50, vahintaan
kaksi normaalitehoista latauspistetta, jos pysakaointipaikkoja
on 51—100, vahintaan kolme normaalitehoista

pysakointipaikkaa kohden
» Esikaapelointi vahintaan 50 % ja putkitus

loppuihin latauspistetta, jos pysakaintipaikkoja on yli 100
» Polkupyodrien pysakointipaikat (10 % kokonais- -« Latausvalmius (putkitus tai esikaapelointi): jos
tai 15 % keskimaaraisesta pysakointipaikkoja on 11—30, latausvalmius vahintaan 50
kayttdkapasiteetista) prosenttiin pysakointipaikoista; jos pysakdintipaikkoja on yli
« Toimistorakennuksia koskeva poikkeus: Jos yli 5 30, latausvalmius vahintaan 20 prosenttiin

pysakointipaikoista kuitenkin niin, etta latausvalmiuden

pysakointipaikkaa, yksi latauspiste jokaista kahta vahimmaismaara ei talldinkaan saisi olla pienempi kuin 15.

pysakointipaikkaa kohden

Kaikki muut kuin asuinrakennukset 1.1.2027 Kaikki muut kuin asuinrakennukset 1.1.2025

* Yli 20 pysakointipaikkaa: vahintaan 1 latauspiste jokaista « YIi 20 pysakéintipaikkaa, yksi latauspiste
10 pysakointipaikkaa kohden tai putkitus vahintaan 50 %

pysakointipaikoista
» Polkupyorien pysakadintipaikat (10 % kokonais- tai 15 %
keskimaaraisesta kayttokapasiteetista)

Julkisten elinten omistamat rakennukset, 1.1.2033
g toporser Esikaapelointi vahintaan 50 % pysakointipaikoista

Ministry of 1
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Asuinrakennukset

2024 EPBD Latauspistelaki (733/2020)

Uudet rakennukset ja laajamittaiset Uudet rakennukset ja laajamittaiset
korjaukset korjaukset
* YIli 3 pysakointipaikkaa: esikaapelointi * Yli 4 pysakointipaikkaa: latauspistevalmius
vahintaan 50 % ja putkitus loppuihin, uusissa (esikaapelointi tai putkitus) kaikkiin
lisaksi yksi latauspiste pysakointipaikkoihin

» Vahintaan kaksi polkupyorien
pysakointipaikkaa jokaista asuinyksikkoa kohti

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Latauspisteiden tekniset vaatimukset

» Latauspisteen maarittely uutena 3 §:an:

"latauspisteella tarkoitetaan Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen
(EU) 2023/1804 (27) 2 artiklan 48 kohdassa maariteltya latauspistetta;

= Mainitun kohdan mukaan latauspisteella tarkoitetaan sahkon siirtamiseksi
sahkoajoneuvoon tarkoitettua kiinteaa tai liikkkuvaa, verkossa tai sen ulkopuolella olevaa
rajapintaa, jossa voi olla yksi tai useampi liitin eri liitintyyppeja varten, mutta jolla voidaan
ladata vain yksi sahkoajoneuvo kerrallaan, lukuun ottamatta antoteholtaan enintaan 3,7
kW:n laitteita, joiden ensisijainen tarkoitus ei ole sahkoajoneuvojen lataaminen.

Latauspisteen olisi siis oltava sellainen, etta se on tarkoitettu sadhkon siirtdémiseen
Sahkoajoneuvoon. Alle 3,7 kW laitteet olisivat latauspisteita ainoastaan siina tapauksessa,
etta niiden ensisijainen tarkoitus on sahko6ajoneuvon lataaminen.
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Latauspisteiden tekniset vaatimukset 9

» Kyettava alykkaaseen lataukseen ja "tarvittaessa” kaksisuuntaiseen
lataukseen

 Esikaapelointi ja putkitus on mitoitettava siten, etta vaadittavaa maaraa
latauspisteita voidaan kayttaa samanaikaisesti ja tehokkaasti ja etta se
tukee tarpeen mukaan kuormituksen tai latauksen hallintajarjestelman
asentamista, siina maarin kuin tama on teknisesti ja taloudellisesti
toteutettavissa ja perusteltua

* Latauspisteet voivat myos olla jakeluinfra-asetuksen 2 artiklan 45
alakohdassa tarkoitetulla tavalla yleisesti saatavilla olevia latauspisteita

e E| oteta kantaa normaali- tai suuritehoisuuteen
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Kiinteistolla vai kiinteiston yhteydessa

« Uusi maaritelma: "fyysisesti rakennuksen yhteydessa sijaitsevalla
pysakointialueella tarkoitetaan autojen pysakointialuetta, joka on tarkoitettu
rakennuksen asukkaiden, vierailijoiden tai tyontekijoiden kayttoon ja joka
sijaitsee kiinteistoalueella tai rakennuksen valittomassa laheisyydessa.”

« Ottaisi huomioon erilaiset tavat jarjestaa pysakointi

* Muutos voimassa olevaan lakiin, jonka mukaan velvoitteet koskevat pysakointipaikkoja,
jotka sijaitsevat kiinteistolla

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Polkupyorapaikat

« ” Tarjottava polkupyorien pysakointipaikkoja, joiden osuus on vahintaan 15
prosenttia rakennuksen keskimaaraisesta kayttokapasiteetista tai 10
prosenttia sen kokonaiskayttokapasiteetista, ottaen huomioon tila, jota
tarvitaan myos tavanomaisia polkupyoria suuremmille polkupyorille.”

« Lakiin mahdollisuus valita kumpaa kriteeria noudattaa? Onko tarpeen maaritella
keskimaarinen kayttokapasiteetti tai kokonaiskapasiteetti laissa?

“Vaatimusta polkupyorien pysakointipaikasta ei sovelleta, jos kyseessa on
sellainen rakennus, johon ei tyypillisesti menna pyoralla.”

« Tata poikkeusta olisi tulkittava suppeasti. Esimerkiksi kauppakeskuksiin, jotka sijaitsevat
moottoritien varrella, voidaan silti menna pyoralla, sinne paasee pyoralla ja tyontekijat kulkevat
tyomatkojaan pyoralla.

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Asuinrakennusten kohdalla polkupyorapaikkoihin
mahdollisuus lieventaa vaatimuksia

e Uudet asuinrakennukset:

« Myontaessaan rakentamislupaa kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta,
ottaen huomioon paikalliset erityispiirteet, mukaan lukien vaestolliset, maantieteelliset ja iimastoon
liittyvat olosuhteet, mukauttaa polkupyorien pysakointipaikkojen lukumaaraa koskevia vaatimuksia.

 Laajamittaisesti korjattavat asuinrakennukset:

* Myontaessaan rakentamislupaa kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta,
ottaen huomioon paikalliset erityispiirteet, mukaan lukien vaestolliset, maantieteelliset ja iimastoon
littyvat olosuhteet, mukauttaa polkupyorien pysakointipaikkojen lukumaaraa koskevia vaatimuksia.
Jos laajamittaisen korjauksen yhteydessa ei ole mahdollista varmistaa kahta polkupyorien
pysakointipaikkaa jokaista asuinyksikkdoa kohden, on polkupyorien pysakointipaikkoja oltava niin
monta kuin on mahdollista.

 VVaestollisen, maantieteellisen ja ilmastoon liittyvien olosuhteiden maaritelma?

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Poikkeukset soveltamiseen

« 5. Jasenvaltiot voivat paattaa olla soveltamatta taman artiklan 1, 2 ja 4 kohtaa tiettyihin
rakennusluokkiin, kun

a) vaadittava latausinfrastruktuuri toimisi erittain pienten erillisten verkkojen varassa tai

rakennukset sijaitsevat Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 349 artiklassa

tarkoitetuilla syrjaisimmilla alueilla, jos tama aiheuttaisi huomattavia ongelmia paikallisen
energiajarjestelman toiminnalle ja vaarantaisi paikallisverkon vakauden; tai

* Suomessa ei ole erittain pienia erillisia verkkoja eika Suomi kuulu ko. artiklan syrjaisimpiin alueisiin

b) tai latauspisteiden ja kaapeliputkituksen asentamisen kustannukset ylittavat
vahintaan 10 prosenttia rakennuksen laajamittaisen korjauksen
kokonaiskustannuksista.

» Tata lievennysta ei ole voimassa olevassa laissa kaytossa

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Mikroyritykset

* Direktiivi ei enaa mahdollista poikkeamista mikroyritysten kohdalla, joten
latauspistelain 10 § kumottaisiin
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Kiitos!

llkka Hippinen

Erityisasiantuntija, ymparistoministerio
puh. 050 577 2830
llkka.hippinen@gov.fi
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Ministry of the Environment
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Juhani Hyvarinen
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Esittely

Juhani Hyvarinen
« Teknologia, maaraykset ja ohjeet

Talotekninen teollisuus ja kauppa ry,
Talteka

* hyva ja terveellinen sisaymparisto
on mahdollista toteuttaa
energiatehokkaasti ja ympariston
kannalta kestavasti

 elinkeinopoliittinen yhteistyojarjesto

ry:n talotekniikkatoimialan

8.10.2025

Talotekninen teollisuus ja kauppa ry



Hyvin toimiva saato antaa
tasaisen lampatilan. Se
alentaa keskilampadtilaa ja
saastaa kustannuksia
viihtyisyydesta tinkimatta.

Tilal
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-
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?

N Yy a
21°c 21 Sama lampatila kaikissa
1°c asunnoissa alentaa
23 iy 21 rakennuksen
5%€ keskilampatilaa ja
29 21 lammityskustannuksia.

Kun aurinko paistaa voi automaatio tilanteen
mukaan vahentaa jaahdytystarvetta tai ohjata
aurinkoenergiaa lammittamiseen.

Automaatio voi ajoittaa
lammityksen kaytin ~ @—
mukaan ja sadstaa

kustannuksia.

®

$38333333

OFF

sl

Automaatio voi ohjata laitteita ja
jarjestelmia osin energian hinnan mukaan @—
ja tasoittaa kulutuspiikkeja.

|
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TOIMIVUUS

MITA HYOTYA

AUTOMAATIOSTA ON?

OLOSUHTEET

@ & G

Kotona-poissa automaatio

sammuttaa tarpeettomat

kulutuslaitteet ja sadstaa
kustannuksia.

Tehostustilan automaatio on hyva,
kun on hetkellisesti tarvetta
tehostaa ilmanvaihtoa tai
vahentaa lammitysta.

olosuhteet saadaan
hallintaan, ja viihtyisyys ja

turvallisuus paranevat. APP

KAYTTAMINEN

¢
/N

Automaation avulla voi

havaita vikoja kWh
ja loytaa niiden syyt
ennen kuin ' A
syntyy paljon turhia )
kustannuksia. 0

R 2

Hyvin toimiva automaatio poistaa turhat ja
kiireelliset huoltotehtavat ja antaa rauhan
yllapidon suunnitelmalliseen
toteuttamiseen.

—0

Automaation avulla -

4 kwh P
f LASKU \ \
@ |g% € ,I_ SAUNAVUOROT

Automaation avulla voi kerata laskutus-
perusteina kaytettavia kulutustietoja.

Monet automaation palvelut
ovat asukkaiden, osakkaiden, hallituksen,

— huollon ja isannoinnin kaytossa jopa kannykalla.

Lisaa tietoa korjausrakentamisesta Talotekniikkainfosta: www.talotekniikkainfo.fi/ratkaisut
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Automaation rooli EPBD:ssa on korostunut entisestaan

EPBD on saadetty koskemaan kaikkia Euroopan unionin jasenvaltioita

Samoin kuin viime kerralla ei vaatimuksissa ole sellaisia vaatimuksia, joita ei
Suomessa yleisesti jo tehtaisi.

« Jokaista uutta ja korjattua rakennusta ohjataan automaation avulla tavalla tai toisella.
* Automaatiosta ei tosin ole saanut mitaan hyotya energialaskennassa.
« Tama olisi hyva muuttaa nyt kannustavampaan suuntaan.

Edellisen EPBD:n version toimeenpanossa ei juurikaan ollut automaation osalta
ongelmia.

« Tarvitaanko itsesaatyva lammityslaite myos 2 m? vessaan tai vaatehuoneeseen?
* Vuoden 2025 alusta ollut vaatimus rakennuksen automaatio ja ohjausjarjestelman
rakentamisesta joihinkin rakennuksiin ei ole ollut keskusteluissa erityisesti esilla.
Keskeisia uusia asioita ovat
« Sisaympariston laadun seuranta
» Kulutusjousto
« Tietojenvaihto

8.10.2025 Talotekninen teollisuus ja kauppa ry
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Mita toimeenpanossa tulisi nyt huomioida

Automaatio- ja latauslain (733/2020) soveltamisessa ei nahtavasti ole ollut automaation osalta ongelmia.
* Nyt tehoraja laskee 290 kW:sta 70 kW:iin. Tuoko tama mukanaan jotain, mita ei nyt osata ennakoida.
* Asuinrakennuksissa oltava sahkodinen seurantatoiminto. Onneksi ei pakollista automaatiota! (sarkasmia)
* Valaistuksen automaattinen saato

Asetus eraista teknisista jarjestelmista (718/2020) eli kaytanndssa aurinkosahkosta ja rakennusten
automaatiosta on jaanyt varsin etaiseksi.

« Tarvitaan ohjeita tulkintaa varten! Ohjetarpeen kartoitus pari vuotta sitten: kymmenkunta pykalaa - yli sata kysymysta

Onko Suomessa jossakin rakennusvalvonta, joka valvoo lain ja asetuksen toteutumista rakentamisessa
tai korjausrakentamisessa?

Rakennuksen omistae'(a_lle ja kéittéjélle automaatio on tyokalu, jolla voisi seurata sisaymparistoa ja
energiankulutusta seka ohjata kumpaakin.

Olisi ollut tarkeata ja on entista tarkeampaa, etta vaatimusten mukainen automaatio toteutetaan ja etta
se toimii suunnitellulla tavalla rakennusta kayttoon otettaessa.

«  Sisaympariston laadun seuranta
« Kulutusjousto; energiavarastot, ja mahdollisesti vaihtoehtoisten energiamuotojen hyodyntaminen
* Teknisten jarjestelmien hallittu kayttaminen

Virheiden ja puutteiden havaitseminen ja osoittaminen kayttoon otetusta rakennuksesta on automaation
kohdalla huomattavan vaikeata.

8.10.2025 Talotekninen teollisuus ja kauppa ry



Kansallinen
rakennusten
perusparannus-
suunnitelma

Suomen politikat ja toimenpiteet

Harri Heinaro, Motiva Oy




Hankkeen aikataulu

Kick-off

1. julkinen kuuleminen*

5.6.2024 TYOSTO
Yhteenvedot, tydstd
03 — 08/2025

LUON

NOS

Luonnos suunnitelmasta

31.12.2025

VALMIS

Valmis suunnitelma komissiolle

31.12.2026

KUULEMIS Komission
A : kommentit
Tyopajakuulemiset 6 kk 2. Luonngs suunnitelmasta
10/2024 — 02/2025 01.06/2026 11/2026
ALOITUS LTRS LUONNOS KORJAUKSET
Hanke kayntlln LTRSn tlet 1. Luonnos suunnitelmasta Komission kommenttien tyOStO . . .
1.5.2024 08-12/2024 30.9.2025 06-10/2026 Julkinen kuulemis-
tilaisuus ja Otakantaa.fi
n E kysely
**Julkinen kuulemis-
tilaisuus
| | | | -
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2024 2025 2026 2027
Seurantaryhma mukana _
hankkeen ajan i
8.10.2025
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Energiatehokkuuden
parannuksia edistavat
olemassa olevat politiikat
Ja toimet

Harri Heinaro, Motiva Oy



Politiikat ja toimenpiteet (3 artiklan osa-alueet ja niih

In

liittyvat kansalliset toimet)

a) kustannustehokkaiden
lahestymistapojen
maarittaminen
perusparannukseen eri
rakennustyyppeja ja
ilmastovyohykkeita
varten ottaen huomioon
mahdolliset
asiaankuuluvat
kynnyspisteet
rakennuksen elinkaaren
aikana

b) 9 artiklan mukaiset
kansalliset energia-
tehokkuutta koskevat
vahimmaisvaatimukset
seka muut politiikat ja
toimet, jotka kohdistuvat
energiatehokkuudeltaan
heikoimpiin kansallisen
rakennuskannan osiin;
mukaan lukien 17 artiklan
19 kohdassa tarkoitetut
suojatoimet;

Korjausrakentamista
koskevat lahes
nollaenergiavaatimukset ja
muut tekniset vaatimukset,
automaatiojarjestelmalaki,
energiatehokkuussopimuks
et, huoltokirja, erilaiset
kuntoon liittyvat selvitykset,
PTS, energiatodistus,
perusparannuspassi
energiakatselmukset,
ohjeita ja oppaita

c) rakennusten pitkalle
menevien perus-
parannusten edistaminen,
mukaan lukien vaiheittain
pitkalle menevit perus-
parannukset

Kotitalousvahennys,
korkotuki-lainoitus, korjaus-
avustukset, EIR
kestavyystakaus,
energiatuki, vihrea rahoitus,
perusparannuspassi,
neuvonta

d) heikossa asemassa
olevien asiakkaiden
vaikutusmahdollisuuksie
n lisdaminen ja
suojeleminen seka
energiakéyhyyden
lievittaminen

Toimeentulotuki, yleinen
asumistuki, elakkeensaajan
asumistuki, opintotuen
asumislisa
vuokramaaraytyminen,
vuokratapa-ohjeistus,
asumisneuvonta,
energianeuvonta

e) keskitettyjen
asiointipisteiden tai
vastaavien mekanismien
perustaminen teknisen,
hallinnollisen ja
taloudellisen neuvonnan
ja avun tarjoamiseksi

Valtakunnallinen ja
alueellinen energia-
neuvonta, muu energia- ja
korjausneuvonta (useita
toimijoita), rahoituksen
tietopalvelu

f) hiilesta irtautuminen
lammityksessa ja
jaahdytyksessa, myos
kaukolampo- ja kauko-
jaahdytysverkkojen
avulla, ja asteittainen
luopuminen fossiilisten
polttoaineiden kaytosta
lammityksessa ja
jaahdytyksessa

Laki kivihiilen kayton
kiellosta, biodljyn kayton
edistamisen laki, Oljy- ja
kaasulammityksesta
luopumisen tuet, korotettu
kotitalousvahennys 6ljysta
luopumiseen,
vahahiilisyystiekartat

g) rakennus- ja
purkujatteen syntymisen
ehkaiseminen ja
korkealaatuinen kasittely

Kiertotalouden strateginen
ohjelma, jatesuunnitelma,
jatelaki, purkujateasetus,
rakennustuoteluettelo,
materiaalitori,
kiertotalouden green deal,
Kiertotalous-Suomi,
rakentamisen muovien
green deal, ohjeita ja
oppaita

h) uusiutuvien
energialahteiden kayton
edistaminen
rakennuksissa

KAISU, uusiutuvan
energian
vahimmaisvaatimus,
vahabhiilisyystiekartat, oljy-
ja kaasulammityksesta
luopumisen tuet ja korotettu
kotitalousvahennys, vihrea
rahoitus, EIR
kestavyystakaus neuvonta,
ohjeet ja oppaat

i) aurinkoenergia-
laitteistojen kayttoonotto
rakennuksissa

Energiayhteisdjen
mahdollistaminen
lainsdadannolla,
pientuotannon
mahdollistaminen
verotuksella, neuvonta,
ohjeet ja oppaat

MPArSTOMIMISTeno
Miliéministeriet
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Politiikat ja toimenpiteet (3 artiklan osa-alueet ja niihin liittyvat kansalliset toimet)

j) rakennusten
rakentamiseen,
kunnostamiseen,
kayttoon ja kayttoian
paattymiseen liittyvien
koko elinkaaren aikaisten
kasvihuonekaasu-
paadstojen vahentaminen
seka hiilenpoisto

Vahahiilisen rakentamisen
tiekartta, raja-arvot
iimastoselvitys,
rakennustuoteluettelo,
kansallinen
paastotietokanta,
rakennusalan
vahahiilisyystiekartat,
neuvonta, ohjeet ja oppaat

k) sellaisten alue- ja
lahialueita koskevien
lahestymistapojen ja
yhdennettyjen
perusparannusohjelmien
edistaminen joissa
voidaan kasitella sellaisia
kysymyksia kuin energia,
liikkuvuus, vihrea
infrastruktuuri, jatteiden
ja veden kasittely seka
muut
kaupunkisuunnittelun
niakokohdat

Ryhmarakennuttamislaki,
MAL-sopimukset
Ryhmakorjaushankkeet ja
siihen liittyva ohjeistus ja
esimerkit, EAKR rahoitus

I) julkisten elinten
omistamien rakennusten
parantaminen

Energiatehokkuus-
sopimukset, julkisten
hankintojen
energiatehokkuus
energiatehokkuuslaissa,
Hinku, vihrean rahoituksen
tuotteet, ESCO -toiminnan
edistdminen, neuvonta
ohjeet ja oppaat

m) kestavaa liikkuvuutta
edistavan alykkaan
teknologian ja infra-
struktuurin edistaminen
rakennuksissa

Laki latauspisteista ja
automaatiosta, MAL-
sopimukset, EIR
kestavyystakaus, liilkkujan
viikko, ohjeet ja oppaat

n) markkinaesteisiin ja
markkinoiden toiminta-
puutteisiin puuttuminen

Laki veden kulutuksen
mittauksesta ja
laskutuksesta,
Energiatehokkuus- ja
ESCO-palvelumallit,
rahoituksen tietopalvelu,
tuet ja rahoitus, neuvonta

0) puuttuminen
osaamisvajeisiin ja
koulutuksen,
kohdennetun
koulutuksen, taydennys-
ja uudelleenkoulutuksen
edistaminen rakennus-
alalla, energiatehokkuus-
alalla ja uusiutuvan
energian alalla (julkinen
tai yksityinen)

Yleiset
koulutusmahdollisuudet,
jatkuvan oppimisen ja
tyollisyyden palvelukeskus,
asentajien sertifiointi,
viestinta

p) tiedotuskampanjat ja
muut neuvontavalineet

Valtakunnallinen ja
alueellinen energia-
neuvonta, muu neuvonta,
talotekniikan
viestintafoorumi, ohjeet ja
oppaat,
energiansaastoviikko, muut
kampanjat

q) modulaaristen ja
teollisten ratkaisujen
edistaminen
rakentamisessa ja
rakennusten
perusparannuksessa

Building 2030

Miliéministeriet
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olitiikat ja toimet
Kehitysehdotukset
kohdittain

_
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b) 9 artiklan mukaiset kansalliset energiatehokkuutta koskevat vahimmaisvaatimukset
seka muut politiikat ja toimet, jotka kohdistuvat energiatehokkuudeltaan heikoimpiin
kansallisen rakennuskannan osiin, mukaan lukien 17 artiklan 19 kohdassa tarkoitetut
suojatoimet;

= Ohjauksen ja valvonnan tietotarpeiden tayttdmiseksi rakennuslupalomakkeisiin on liséttava
tarkentavat kysymykset rakennusten energiatehokkuuteen vaikuttavista toimenpiteista.

= Ohjauksen ja valvonnan tietotarpeiden tayttdmiseksi korjausrakentamisen tilastoja varten
tehtavassa tiedonhankinnassa on kysyttava rakennuskannan energiatehokkuuteen vaikuttavista
toimenpiteita.

= Varmistetaan alan yhteistydlla uudis- ja korjausrakentamiseen liittyvien vaatimusten muutoksen

kattava viestinta ja tuotetaan tarvittavia tukimateriaaleja.

Energiatehokkuussopimusten toimeenpanoa varten tulisi varmistaa myas riittavéat resurssit.

Kiinteistbnpidon tueksi kehitettyjen tybkalujen kédytdn vakiinnuttaminen (Rakennuksen kaytté- ja

huolto-ohje, Kuntoarvio, rakennuksen kunnossapitosuunnitelma, jne.).

= Kiinteistonpitoon pitkdjanteisyytta kiinteistostrategialla, jonka tarkastelun aikajanne 10 vuotta.
Edistetaan pitkajanteisen kiinteistostrategian kayttéa rakennuksissa.

4 0
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c) rakennusten pitkalle menevien perusparannusten edistaminen, mukaan lukien
vaiheittain pitkalle menevat perusparannukset;

= Taloudellisen tilanteen salliessa, laajennetaan kotitalousvédhennyksen kayton mahdollisuus
koskemaan taloyhtiéita. Huomioidaan myds monivuotinen vahennysoikeus.

= Taloudellisen tilanteen salliessa, korotetun kotitalousvéhennyksen mahdollistaminen
energiatehokkuutta parantaviin hankkeisiin. Huomioidaan myds monivuotinen vahennysoikeus.

= Tarkastellaan ja tarvittaessa korjataan asunto-osakeyhtididen perusparantamiseen tarkoitetun
Varken mydntamaéan takauksen kriteereita ja mydntdperusteita, jotta instrumenttia voidaan
hybyntaa paremmin.

= Taloyhtibiden korjausvastike/-rahastointikdytantbjen kehittdminen ja edistédminen.

8.10.2025
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d) heikossa asemassa olevien asiakkaiden vaikutusmahdollisuuksien lisaaminen ja
suojeleminen seka energiakoyhyyden lievittaminen, mukaan lukien direktiivin (EU)

2023/1791 24 artiklan mukaiset politiikat ja toimenpiteet seka asuntojen
kohtuuhintaisuus;

= Kehitetdan energianeuvontaa ja siihen liittyvaa yhteistyota palvelemaan paremmin heikossa
asemassa olevia tahoja

= Tuotetaan tietoa ja aineistoa seka taloyhtididen etta vuokra-asuinyhteisbjen kayttoon siita,
miten asukkaat voivat vaikuttaa energiankayttdonsa seka tietoa siita millaisia vaikutuksia
rakennuksen ja sen jarjestelmien perusparannuksilla on mm. asumiskustannuksiin ja
vilhtyvyyteen, seka kannustetaan yhtibita ja yhteis6ja jakamaan tietoa omille asukkailleen.

= Tukien kohdentaminen energiakbyhyyteen ja syrjaseutujen rakennuskantaan.

= Tuotetaan esimerkkimateriaalia pienituloisten kotitalouksien energiaratkaisuista

8.10.2025
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e) keskitettyjen asiointipisteiden tai vastaavien mekanismien perustaminen 18 artiklan
mukaisesti teknisen, hallinnollisen ja taloudellisen neuvonnan ja avun tarjoamiseksi;

= Neuvontaa ja viestintaa ehdotetaan edelleen kehitettavaksi seuraavasti:

e Neuvonnan vaikuttavuuden parantaminen koordinoidummalla alueellisella korjaus- ja
energianeuvonnalla ja neuvonnan resurssien varmistaminen pitkalla aikavalilla.

e Neuvonnan avuksi helposti hyédynnettavaa, avoimesti saatavilla olevaa tietoa
onnistuneista kustannustehokkaista toimenpiteista, esimerkiksi tietoa korjausten
vakioratkaisuista ja niiden toteutuksesta.

o Tietoa markkinoille ja rakennusten omistajille energiatehokkuusinvestoinnin vaikutuksista
Kiinteiston arvoon ja kayttokustannuksiin koko elinkaaren aikana.

8.10.2025
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f) hiilesta irtautuminen lammityksessa ja jaahdytyksessa, myos kaukolampo- ja
kaukojaahdytysverkkojen avulla, ja asteittainen luopuminen fossiilisten polttoaineiden
kaytosta lammityksessa ja jaahdytyksessa siten, etta fossiilisia polttoaineita kayttavien
kattiloiden kaytto lopetetaan kokonaan vuoteen 2040 mennessa;

= Jatketaan talouden tilanteen salliessa 0ljy- ja kaasulammitysten tukea edelleen nykyisen
tukikauden paatyttya. Tarkennetaan myds tuen kohdennettavuus tarpeiden mukaan
tarvittaville sektoreille, kuten esimerkiksi palvelurakennuksiin.

g) rakennus- ja purkujatteen syntymisen ehkaiseminen ja korkealaatuinen kasittely
direktiivin 2008/98/EY mukaisesti, erityisesti jatehierarkian ja kiertotalouden tavoitteiden
osalta;

Ei annettuja kehitysehdotuksia

h) uusiutuvien energialahteiden kayton edistaminen rakennuksissa pyrkien direktiivin
(EU) 2018/2001 15 a artiklan 1 kohdassa saadettyyn ohjeelliseen tavoitteeseen, joka
koskee uusiutuvista lahteista peraisin olevan energian osuutta rakennusalalla;

Ei annettuja kehitysehdotuksia.

8.10.2025
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i) aurinkoenergialaitteistojen kayttoonotto rakennuksissa;

= Parannetaan energiayhteiséjen tunnettuutta ja edistetaan niiden perustamista. Poistetaan
energiayhteisbjen perustamiseen liittyvia esteita erityisesti vuokra-asumisessa.

j) rakennusten rakentamiseen, kunnostamiseen, kayttoon ja kayttoian paattymiseen

liittyvien koko elinkaaren aikaisten kasvihuonekaasupaastojen vahentaminen seka
hiilenpoisto;

Ei annettuja kehitysehdotuksia.
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k) sellaisten alue- ja lahialueita koskevien lahestymistapojen ja yhdennettyjen
perusparannusohjelmien edistaminen, joissa voidaan kasitella sellaisia kysymyksia kuin
energia, liikkuvuus, vihrea infrastruktuuri, jatteiden ja veden kasittely seka muut
kaupunkisuunnittelun nakokohdat ja joissa voidaan ottaa huomioon paikalliset ja
alueelliset resurssit, kierto ja riittavyys;

= Kehittdmaélld malleja laajempien ryhmé/aluekorjaushankkeiden toteuttamiseen, niiden kokoamiseen seké niiden rahoituksen
suunnitteluun, voitaisiin edistdad markkinaehtoisen toiminnan k&ynnistymisté, joka tahtéisi seké alueiden etta rakennusten
arvonnousuun, ja siten jatkossa parempaan rahoitettavuuteen. Taloudellista tukea/rahoitusta tarvittaisiin seka palvelutoimintojen
kehitykseen ettéd hankkeiden kokoamiseen, jotta uusi palvelutoiminta kdynnistyisi laajamittaisesti (on arvioitu (lahde!), etta toiminnan
vakiintuminen veisi noin 5 vuotta). Alueellisiin ja ryhmékorjaushankkeisiin tarvittavaan tekniseen tukeen (hankkeiden kokoaminen,
palvelutoimintojen kehittdminen) on ollut saatavilla tukea mm. EU:n LIFE-CET -ohjelmasta. Suomessa pitéisikin aktivoida
palveluntarjoajaverkostoja kehittdméén palvelutoimintoja seké hakemaan EU-tukea toimintojen kehittdmiseen ja kdynnistdémiseen.

o Kaéynnistetdan kehityshanke, jossa tarkastellaan nykyisin kdyt6ssé olevat ohjeet mm. ryhmékorjaushankkeille
(pientalot/pientaloalueet sekd suuremmat asuinrakennukset huomioiden), ja kootaan esimerkkejé toteutetuista
korjaushankkeista, kartoitetaan ryhmékorjaushankkeille saatavilla olevaa rahoitusta seké mahdollisia palveluntarjoajia (ml.
suunnittelijat, urakoitsijat).

o Kaéynnistetdan kehityshanke yhdessé alan toimijoiden seké rahoitusalan kanssa, jossa kehitetdan palveluiden liiketoimintamallia
selvittdmaélléd mm. eurooppalaisia esimerkkejé seké kartoitetaan saatavilla olevaa rahoitusta.

= Laajempien alue- ja ryhméakorjaushankkeiden kohdalla myés ELENA-ohjelman tuki pitéisi tarkastella tarkemmin erityisesti esimerkiksi
kuntien vélisten yhteishankkeiden seka taloyhtididen laajojen alueellisten yhteishankkeiden kohdalla ja selvittdd myos kansalliset
mahdollisuudet hybdyntéé ELENA-tukea (National ELENA).

o perustetaan valtion vahintdé&n osarahoittama kansallinen ELENA-piste, joka tukee alue- ja ryhmé&korjaushankkeiden kokoamista
Ja kehittémista tadhtdimené laajemman ELENA-tuen hakeminen ja hankkeiden kayntiin IGhdbén varmistaminen mm.

korjaushankkeiden rahoitusneuvonnan kautta.
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l) julkisten elinten omistamien rakennusten parantaminen, mukaan lukien direktiivin (EU)
2023/1791 5, 6 ja 7 artiklan mukaiset politiikat ja toimenpiteet;

= Tuodaan kunnille enemman tietoa rahoituksen ja erityisesti vihrean rahoituksen
mahdollisuuksista ja rahoituslahteista

m) kestavaa liikkuvuutta edistavan alykkaan teknologian ja infrastruktuurin edistaminen
rakennuksissa;
Ei annettuja kehitysehdotuksia.
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n) markkinaesteisiin ja markkinoiden toimintapuutteisiin puuttuminen;

Kansallinen mekanismi EU-rahoituksen hakemiseen ja koordinointiin.

Kehitetaan uusia rahoitusmalleja (leasing, ESCO-toiminta, saastoilla maksettavat
investoinnit) seka pankkien ja rahoittajien réaatéloityja tuotteita.

Kéynnistetaan kehityshanke yhdessé alan toimijoiden sekéa rahoitusalan kanssa, jossa
kehitetaan palveluiden liiketoimintamallia selvittamalla mm. eurooppalaisia esimerkkeja
seka kartoitetaan saatavilla olevaa rahoitusta, esimerkiksi osana energiatehokkuuden
rahoituksen kansallista hubitoimintaa.

Parannetaan suunnittelijoiden saatavuutta seka kayttoéa etenkin asuinrakennusten
korjaushankkeissa.

Taloudellisen tilanteen salliessa tuetaan asuinrakennusten selvitys- ja suunnitteluhankkeita,
kuten esimerkiksi perusparannuspassien teettamista.

Edistetaan pk-sektorin toimintaedellytyksia energiaremonttien toteuttajina — isot yritykset
eivat lahde pieniin kohteisiin.
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93



o) puuttuminen osaamisvajeisiin ja koulutuksen, kohdennetun koulutuksen, taydennys-
ja uudelleenkoulutuksen edistaminen rakennusalalla, energiatehokkuusalalla ja
uusiutuvan energian alalla (julkinen tai yksityinen), jotta voidaan varmistaa, etta
kaytettavissa on riittavasti tyo- voimaa, jolla on rakennusalan tarpeita vastaava
asianmukainen osaamistaso, kiinnittaen erityista huomiota aliedustettuihin ryhmiin;

=

4 8

Varmistetaan Jatkuvan oppimisen ja tyollisyyden palvelukeskus Jotpan rahoitus pitkélla aikavélilla seka toiminnan
kehittdminen vastaamaan korjausrakentamiseen liittyvia tarpeita.

Lisataan monialaista koulutusta (arkkitehdit, insinéérit, kiinteistbnomistajat) ja tdydennyskoulutusta, jotta osaaminen
ei siiloudu.

Lisétaén korjausrakentamisen ja energiatehokkuuden avointa, digitaalista koulutustarjontaa jatkuvaan oppimiseen.
Edistetaan kaikkien korjausrakentamisen osapuolten uuden osaamisen hankintaa. Uusia osaamisaloja ovat mm.
uusiutuvat energiat rakennuksissa (aurinkosdhko, lampdépumput), niihin liittyvé talotekniikka, alykés automaatio ja
energianvarastointi, kulutusjousto, smart grid, kokonaistoiminta (hybridijérjestelmét), elinkaariedullisuus
(kustannukset versus rakennuksen ominaisuudet kuten terveellisyys, toiminnallisuus, turvallisuus, valoisuus,
esteettbmyys).
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p) tiedotuskampanjat ja muut neuvontavalineet;

= Varmistetaan resurssit laajempien viestintakampanjoiden kuten esimerkiksi
Energiasééstoéviikon ja Talotekniikan viestintdfoorumin toimintaan pitkélla aikavélilla

= Kehitetdan ja tuotetaan viestintakampanja, joissa kuvataan korjausten hyddyt
konkreettisesti, esimerkiksi s&astot euroissa, kiinteistbn arvonnousu ja asumismukavuus.

= Tuodaan nékyviin esimerkkejé erilaisista toteutetuista ratkaisuista sekd Suomesta etta
muista maista. Hyvien kaytantojen levittaminen malliksi muille

= Tuotetaan tietoa ja tukimateriaalia korjausrakentamiseen liittyvista vakioratkaisuista
(lampbpumput, ilmanvaihto), erityisesti asuinrakennusten omistajien kayttéén

q) modulaaristen ja teollisten ratkaisujen edistaminen rakentamisessa ja rakennusten
perusparannuksessa.

= Edistetdan suomalaiseen rakennuskantaan soveltuvien korjausrakentamiseen liittyvien
uusien vakio- ja pakettiratkaisujen syntymista alalle.
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Ympdristdministerid
Miljdministeriet
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Valitavoitteiden kautta
paastottomaan
rakennuskantaan

Terttu Vainio, VTT



Paastoton rakennuskanta vuonna 2050

Asuinrakennukset Muut kuin Uudet Uudet muut kuin
valmistuneet 2020 asuinrakennukset asuinrakennukset asuinrakennukset
mennessa valmistuneet 2020 20202050 20202050

mennessa

50% + 20% + 20% + 10%

S —
@ T Pgrusparannussuunnitelma

8.10.2025 98



Asuinrakennukset
* Energiatehokkuuden asteittainen parannus
» Kehityspolku

» Menti — alustus ja aanestys

Muut kuin asuinrakennukset
* Vahimmaisenergiatehokkuus
nl ¢ Kehityspolku

* Menti alustus ja aanestys




Asuinrakennuskannan
energiatehokkuuden
asteittainen parantaminen

Ympdaristoministeric
Miliéministeriet
Ministry of the Environment
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EPBD 9(2) Asuinrakennuskannan
energiatehokkuuden asteittainen parannus 1(3)

Kansallisesti paatettavissa

||||||| “““‘ ZO:EZWB

2020 2030 2035 2040 2045 2050



EPBD 9(2) Asuinrakennuskannan
energiatehokkuuden asteittainen parannus 2(3)

« [ahtotaso vuoden 2020 asuinrakennuskannan
keskimaarainen e-luku (KWhE/m?/vuosi).

 Tavoltteet asetetaan koko asuinrakennuskannan
keskimaaraisen e-luvun parannukselle — ei yksittaisille
rakennuksille

 EPBD 9(2): Korjausrakentamisen energiatehokkuus-
vaatimukset, tekninen apu, taloudellinen tuki,
energiatehokkuuden vahimmaisvaatimukset...



EPBD 9(2) Asuinrakennuskannan
energiatehokkuuden asteittainen parannus 3(3)

» Energiatehokkuudeltaan heikoimman 43 % osan tuotettava
55 % asuinrakennuskannan energiatehokkuuden
parannuksesta.

* Alustavat 43 % raja-arvot (KWhE/m2/a):

Yhden ja kahden asunnon pientalot 250
Usean asunnon pientalot (rivitalot) 190
Usean asunnon kerrostalot 150



Energiatehokkuudeltaan heikoin 43 %

asuinrakennuskannasta

2000-
1990- 09
99 3%

10%

-1959
1980- 33%
89

15%

1970- 960-
79 69
21% 18%

-1958 1960-69 1970-79 1980-89 1980-99 2000-08 2010-18

80%

m Heikoimpaan 43 % kuuluvat asuinrakennukset = Muut asuinrakennukset

» Energiatehokkuudeltaan heikoin 43 %

maaritelty rekisteroityjen energiatodistusten ja

"synteettisten” energiatodistusten avulla.
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Korjataankohan heikoimpia
rakennuksia hiipuvilla alueilla?

EPBD 9(2): Jos fossiilisten polttoaineiden
keskimaarainen osuus asuinrakennusten
energiankaytossa on alle 15 prosenttia...

Fossiilisten polttoaineet lammityksessa (2023)

- kiinteistokohtainen 2%
- osuus kaukolammon tuotannossa 7 %
- osuus sahkon tuotannossa 1%
Yhteensa 10 %

MDI2025:
vaestdennuste kartalla

fVéesténmuutos 2024—2050\
B Y!i-30,0%
B -20,1--30,0%
[1-10,1--20,0%
[1-0,1--10,0%
[10,0-10,0%
[110,1-20,0%
B 20,1-30,0%

\- Y1i 30,0 %
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E-lukutavoitteet

r:U ----- Omakoti- ja paritalot
LE 120 = » 0 s s Rivitalot
Vuoteen 2020 mennessa : e
valmistuneen asuinrakennuskanta 100
80
2020 2030 2040 2050
160
Vuoteen 2020 mennessa 40

valmistuneen asuinrakennuskanta )

ja uudistuotanto 2020-2050 5 T e e
% 100 s [ 0k0 asuinrakennuskanta
80

Ympéristéministerié G0
Milidministeriet C
Ministry of the Environment 2020 2030 2040 2050



e

Kehityspolku

« Rakennuskannan energiatehokkuuden kehitys
noudattaa paaosin vuoden 2020
korjausrakentamisen strategiassa esitettya
kehityspolkua.

* Vuoteen 2035 energiantehokkuuden
parannuksesta 55 % energiatehokkuudeltaan

heikoimmasta rakennuskannasta (43 % saanto).

* Vuoden 2035 jalkeen energiatenokkuuden

parannuksista vastaa enenevassa maarin muu

asuinrakennuskanta.

 E-lukutarkastelu (kWhE/vuosi) on laskettu vuonna
2018 kayttoon otetuilla energiamuotokertoimilla.

Ympéristéministerié
Milidministeriet
Ministry of the Environment

energiankulutus ktoe

e-luku, ktoeE

5000
Muiden rakennusten
kontribuutio

4000 muutokseen

Heikoimman 43 %
kontribuutio
muutokseen

3000

2000 m Lammitys ja

jaédhdytys
1000
= Kuluttajalaitteiden ja

valaistuksen
sdhkénkulutus

0

2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

4000

Muiden rakennusten
kontribuutio
muutokseen

3000

Heikoimman 43 %
kontribuutio

muutokseen
2000

m La&mmitys ja
jaéhdytys
1000

= Kuluttajalaitteiden ja
valaistuksen

sdhkdnkulutus
2050

0
2020

2025

2030 2035 2040 2045



Korjaushankkeissa saavutettu energiansaasto
Suomessa 2012-2016 (EU Komission arvio)

14%
1%

Muu korjaus Pieni energian saasto Kohtalainen tai suuri Erittain suuri
0% 3-30% energiansaasto energiansaasto
30-60% >60%

8.10.2025
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Menti: korjaustoimenpiteilla
saavutettava parannus

Toimenpiteiden vaikutus elukuun
Omakotitalo Kerrostalo

Uudet ikkunat
Ylapohjan lisaeristys
Ulkoseinan lisaeristys

Aurinkopaneelit
Lammontalteenotto

ILP suoran
sahkolammityksen tilalle

IVLP oljylammityksen tilalle
Alykas automaatio

Ymparistéministerid
Milidministeriet
Ministry of the Environment

5..10 %
5..6 %
5..10 %

10..15 %
15..20 %

15 %
55 %
5..10 %

4..5%
1..2%
2.5%

5..10%
20 %

MENTI LINKKI

Jaa 100 pistettd vaihtoehdoille niin, ettd

tyypillisin saa eniten pisteitd.

0%

100 points left

3-30%

100 points left

30-60%

100 points left

>60 %

100 points left

<

+10

+10

+10

+10
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Vaatimukset
ei-asuinrakennuksien
vahimmaisenergiateh
okkuudelle

Ympéaristéministerié
Miljiéministeriet
Ministry of the Environment
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EPBD 9(1)
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Ympéristéministerié
Milidministeriet

Ministry of the Environment
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Lahtotilasta riippumatta vahimmaisvaatimukset
kohdistuvat 26 % ei-asuinrakennuskannasta

Opetus-
rakennukset Toimisto- .+ Toimistorakennukset
ja paivakodit rakennukset wuutSote rakemnukset
24% 31%

Sairaalat
5%

Liikunta-
hallit
2%

* Majoitusrakennukset HP -
. Hoijvarakennukset MaJOItUS“Ike_ L||ke' o Liikerakennukset
Ym‘?drist.émipisterié . Erityisryhmien . i
% M%'n'?;"r'y” of the Environment asuinrakennukset ra ke nnu kset ra ke nnu kS et Kultuuriralkennkeet
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Artikla 9:

Jasenvaltiot voivat vahvistaa ja julkaista perusteita yksittaisten rakennusten

vapauttamiseksi taman kohdan vaatimuksista odotettavissa olevan tulevan kayton,

energiatehokkuuden parannus on osoitettava muusta rakennuskannasta.
Artikla 8:

vaikeiden ongelmatilanteiden tai epasuotuisan kustannus-hyotyanalyysin perusteella.
Vapautuksen piiriin kuuluvien rakennusten osuus on arvioitava ja vastaava

Ministry of the Environment

Energiatehokkuutta parannetaan siina maarin kuin se on teknisesti,
toiminnallisesti ja taloudellisesti toteutettavissa.

8.10.2025 113



Vahimmaisenergiatehokkuus vaatimusten taso

Toimistorakennukset Sairaalarakennukset

A E'IUku E 80 600 kWhE/mZ/a m16 % 26 % A E-IUku E 150

B 81 < E-luku< 120 400 B 151 < E-luku< 350

C 121 < E-luku< 170 C 351 < E-luku< 450

D 171 < E-luku< 200 200 D 451 < E-luku< 550

E 201 < E-luku< 240 0 E 550 < E-luku< 650

F 241 < E-luku< 300 ‘ \((.\\g@ §® (5\6\@% Oqé\& ‘.@5\’0 &Qg}@ F 651 < E-luku< 800

G 301 < E-luku A0 N vE G 801 < E-luku
Parannustarve jopa > 60 yksikkoa Parannustarve jopa > 150 yksikkoa

Ympéristéministerié
Miljiéministeriet
Ministry of the Environment
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Kynnysarvoja enemman kuluttavat rakennukset

2000-09
1990-99 4% 75%
o}
6% 50% =16 %
kynnyksen
25% ylapuolella
—
0% - 16-26 %
sisalla
-25%
-50% 26 %
kynnyksen
-75% alapuolella
-100%

-1969 1970-79 1980-89 1990-99 2000-09 2010-19

Ympéristéministerié
Milidministeriet
Ministry of the Environment
8.10.2025 115



e

Muut kuin
asuinrakennukset

* Rakennuskannan energiatehokkuuden
kehitys noudattaa paaosin vuoden 2020
korjausrakentamisen strategiassa esitettya
kehityspolkua.

» Vahimmaisenergiatehokkuuden
vaatimuksen ylittavien rakennusten osuus
on melko vahainen, mutta kohti vuotta 2050
kasvava, koska vahimmaisvaatimus
tiukkenee aikaa myoten

 E-lukutarkastelu tehty vuoden 2018
energiamuotokertoimilla.

Ympéristéministerié
Milidministeriet
Ministry of the Environment

energiankulutus ktoe

e-luku, ktoeE

2000

Muiden rakennusten
kontribuutio

1500
Vahimmaisenergia-
tehokkuus vaatimus
1000
mLa&mmitys ja
jaéhdytys
500
= Kuluttajalaitteiden ja
valaistuksen
0 sdhkdénkulutus

2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

1500
Muiden rakennusten
kontribuutio

1000 Véhimmaisenergia-

tehokkuus vaatimus

m La&mmitys ja

500 jaahdytys

= Kuluttajalaitteiden ja
valaistuksen

0 sahkénkulutus
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050




Korjaushankkeissa saavutettu energiansaasto
Suomessa 20122016 (EU Komission arvio)

Muu korjaus Pieni energian saasto Kohtalainen tai suuri Erittain suuri
3-30% energiansaasto energiansaasto
30-60% >60%




Menti: korjaustoimenpiteilla
saavutettava parannus

Toimenpiteiden vaikutus e-lukuun:

Uudet ikkunat

Ylapohjan lisaeristys

Ulkoseinien lisaeristys
Tehokkaampi lammon talteenotto
Aurinkopaneelit

Alykas automaatio

5..10 %
1.2%
1.5 %
10..15 %
5..10 %
10..15 %

MENTI

LINKKI

Jaa 100 pistettd vaihtoehdoille niin, etté

tyypillisin saa eniten pisteitd.

0%

100 points left

3-30%

100 points left

30-607%

100 points left

=60 %

100 points left

<

+10

+10

+10

+10
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4000

Muiden rakennusten
keontribuutio

CO2 paastot g/kWh

muutokseen
3000
) Heikoimman 43 %
e kontribuutio
= muutokseen
B LAmmitys ja
A ~ jddhdytys
Kaukolampo 72 0 Jaghdyty
. . 1000
Sahko 28 O Kuluttajalaitteiden ja
valaistuksen
sghkénkulutus
0
2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
3000
Muut kuin asuin ...
2500 tehokkuuden
parannukset
i~
2000
% Vahimmaisenergia-
s tehokkuuden
1500 vaatimukset
B Ldmmitys ja
1000 jadhdytys
500 Kuluttajalaitteet ja

valaistus

Ymparistéministerid
Milisministeriet
Ministry of the Environment 0
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Kommenttipuheenvuoro
Rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin
toimeenpano, kuulemistilaisuus

8.10.2025
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Ratkaisuja rakennuskannan kehittamisen muuttuvaan

toimintaymparistoon tarvitaan
= Rakennusten todelliset kayttotarpeet vs. 9 artiklan mukaiset vaatimukset vs.

YR b capas e Rakentamisen kehittyminen alueittain
Vahahllllsyyden kehittdminen - Raklin rakennuttamisen barometri syksy 2025

m Kasvaa Neutraali B Vahenee
2500
2 000
/Asunlojen tarpeen kehitys
2022-2040, ei trendia 1500
- YI-20,0%
- 15,1--20,0% 3
- -10,1--150% 1000
&=3-5,1--10,0% .
£1-01--50%
100-50% 500 v
E51-100% v 268
N 10,1-150% o .
| 15,1- 200 % o £ RN : S T T T
\ ¥1i 20,0 % 2021 2025 2030 2035 2040 2045 2050 Kaupunkien Ydinkeskustojen Kehyskunnat Muut alueet
ydinkeskustat Iahialueet (kaupunkien ja
Kuljetukset [ Rakennusmateriaalit kehyskuntien

Tydmaatoiminnot e Kayttévaiheen energia ulkopuoliset alueet)

M Jite

keviét 2025

Asuntojen tarpeen kehitys | | .
2022-2040 (perusura+ei trendia) 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Tilatarpeen kehitys — Toimitilabarometri 2025




Kommentteja materiaaliin ”Valitavoitteiden kautta
paastottomaan rakennuskantaan”

Graafit ja laskennat arvokkaita ja ymmarrysta lisaavia

Eivat viela kerro minne korjaustarpeet kohdistuvat, arvauksia voi tehda
EED:n toimeenpano energiatehokkuussopimusten kautta ohjaa investointeja jarkevammalla tavalla
Haasteellisia yhtaloita korjaamisen osalta riippumatta miten 16%:n, 26%:n ja 43%:n kynnykset
lasketaan

Ei asuinrakennuskannan osalta kayttotarkoitusluokkakohtaiselle jaolle on perusteita

Asuinrakennuskannan kannan kasittelyn pelisaannot epaselvat
Oleellista saada lapindkyva kuva siita mita tarkoittaa rakennuksen kuuluminen huonoimpien
rakennusten osuuteen

Velvoitteet vs. kannusteet

Epavarmuus luo riskia

EU-taksonomian rajat esimerkkina saadoksien vaikutuksesta markkinaan

Energiamuotokertoimien suhteilla on iso merkitys valittaviin keinoihin ja energiakorjaustoimien
kannattavuuteen

VnA rakennuksissa kaytettavien energiamuotojen kertoimien lukuarvoista



Kommentteja materiaaliin ”Valitavoitteiden kautta
paastottomaan rakennuskantaan”

“"Haasteellisissa tapauksissa” energiatehokkuuskehittamista tukevat seikat, taloudellinen nakékulma
Hankkeisiin kohdistuvat kannusteet
Korjausvelan / investointivelan hallinta
Rahoitusmekanismit
Kaupunkikehitys: lisdrakentamisoikeuksien myéntaminen
Kaupunkikehitys: tilojen kiertotalouden edistaminen
Tekninen kehittaminen, uudet ratkaisut ja yhteiskonseptit
Korjausrakentamisen viranomaisprosessien sujuvoittaminen
Korjausrakentamisen kustannuskehitys
Saadosten kokonaiskustannusrasitus hankkeille
Lahivuosina tulossa paljon uusia velvoitteita ja myos tulkinnoilla on oma merkityksensa



Kiinteistbnomistajat
ja rakennuttajat

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry
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Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin toimeenpano,
kuulemistilaisuus, 8.10.2025

Vesa Peltola



Koulutuspalvelut ovat erityisten
haasteiden edessa vaeston vahentyessa.

* Koulujen ja paivakotien yllapito vaikeutuu: Yha useammassa
kunnassa ei ole riittavasti omia lapsia, jotta paivakoteja ja
kouluja voitaisiin yllapitaa taloudellisesti jarkevalla tavalla.

 Kustannukset eivat laske: Lasten maaran vaheneminen ei tee
opetuksen jarjestamisesta halvempaa, vaan painvastoin.

- Patevien opettajien saatavuus: Patevien opettajien saaminen

alueille, joissa on vahan lapsia, on vaikeaa. ﬁ
« Tarvitaan yha enemman opettajia, joilla tuplapatevyydet R a
(erityispedagogiikka, aineenopettajan/luokanopettaja). \ :‘\

* Erityisesti peruskoulun ylaluokkien (7-9) aineenopettajajarjestelma
on haasteellinen, silla kouluun tarvitaan useita eri aineiden opettajia.

Oppilasmaarien vahentyessa tama muuttuu yha vaikeammaksi. “
* My6s lukioiden mahdollinen sulkeutuminen voi heikentaa ylakoulujen Ca 4
opettajien rekrytointia entisestaan.
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Erot kuntaverotuksessa uhkaavat kasvaa

ennennakemattomasti

m Alin veroprosentti

15.2
10.9
4.7 5.3
2025 2030
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Ylin veroprosentti

241
19.1
5,3
2035 2040

Lahde: MDI/FCG

Kuntaveroprosentit vaihtelevat jo nyt
merkittavasti: alin veroprosentti on
Kauniaisissa 4,7 % ja ylin Pomarkussa 10,9 %.

Tulevaisuudessa kaikissa kuntatyypeissa on
paine nostaa veroja. Vuoteen 2040 mentaessa
korkeimmat kunnallisveroprosentit voivat olla
jopa yli kaksinkertaisia nykyiseen nahden.

Talléin korkein kuntaveroprosentti voisi olla yli
24 prosenttia, ja toisaalta matalin noin 5
prosenttia.



Kuntien rakennuskannan tilanne

« peruskoululaisten maaran arvioidaan laskevan 80 000 henkilélla vuoteen 2030

mennessa
* Koulukiinteistdja tulee jaamaan merkittavasti tyhjilleen vailla uutta kayttotarkoitusta

* suuri osa koulurakennuksista vaatii merkittavia korjaustoimenpiteita
* yli 70 prosentissa kohteista korjauskustannukset ylittavat 1000 euroa neliometria kohti
* puolessa tapauksista korjauskustannukset nousevat yli 1500 euroa nelidmetria kohti

« sote-uudistuksen vuoksi kuntien omistamia sote-kiinteist6ja tulee jaamaan

tyhjilleen noin 2 miljoonaa neliota
« tyhjille sote-kiinteistoille hyvin vaikea loytaa uutta kayttdtarkoitusta

 kuntien kiinteistokanta tulee muuttumaan voimakkaasti tulevien vuosien aikana
* on olennaisen tarkeaa, etta kunnat voivat tdssa murroksessa paattaa itsendisesti
kiinteistbomaisuutensa kehittamisesta
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Kuntasektori ja EPBD:n toimeenpano

Nakymia 2030-luvun koittaessa

* Valtava maara sote- ja
koulurakennuksia jadmassa turhiksi
- peruskorjauksessa ei ole jarkea,
vaikka korjausvelkaa olisi

« Koulu- ja soterakennusten myynti on
useimmiten mahdotonta - kuntiin
rakennusten purkuaalto (renovation
wave 2> “demolition wave”)?

* Kaukolammoén kannattavuus?

 Latausinfravelvoitteet?
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Kiitos!

Vesa Peltola

vesa.peltola(at)kuntaliitto.fi
p. +358 9 771 2054

0000

M www.kuntaliitto.fi

www.kommunforbundet.fi



https://twitter.com/kuntaliitto
https://www.linkedin.com/company/association-of-finnish-local-and-regional-authorities-kuntaliitto-
https://www.instagram.com/kuntaliitto/
http://www.kuntaliitto.fi/kayttoehdot
https://www.facebook.com/kuntaliitto
http://www.kuntaliitto.fi/

Kansallinen rakennusten
perusparannussuunnitelma, kommentointi

Kansallisen rakennusten _
perusparannussuunnitelman

luonnos toimitetaan EU Ota kantaa 'fl
komissiolle 31.12.2025 mennessa. Kansallinen rakennusten
perusparannussuunnitelma

Kansallinen kuuleminen pitaa
sisallaan myos kommentoinnin,

Joka aukeaa 9.10.2025 Kommentointi 31.10.2025 saakka.
Otakantaa.fi —palvelussa.

5.6.2025
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https://www.otakantaa.fi/fi/hankkeet/1168/osallistuminen/2052/kysely/
https://www.otakantaa.fi/fi/hankkeet/1168/osallistuminen/2052/kysely/
https://www.otakantaa.fi/fi/hankkeet/1168/osallistuminen/2052/kysely/

Hankkeen aikataulu

Kick-off LUONNOS VALMIS
- S Luonnos suunnitelmasta komissiolle Valmis suunnitelma komissiolle
1. julkinen kuuleminen
31.12.2025 31.12.2026

5.6.2024 TYOSTO

Yhteenvedot, ty0stod

2 03 — 08/2025 -
) g

KUULEMISET Komission 2. LU
. . k tit
Tyopajakuulemiset Virtuaalinen 60krlr(1men | 2. Suunnitelma julkiseen kuulemiseen
10/2024 — 02/2025 kuuleminen 01-06/2026 11/2026
L1} “
ALOITUS LTRS PAIVITYS >6. LUONNOS KORJAUKSET
Hanke kayntiin LTRS:n tietojen lapikaynti ja paivitys 1. Luonnos suunnitelmasta Komission kommenttien ty6sto . ) )
1.5.2024 08-12/2024 9.10.2025 06-10/2026 Julkinen kuulemis-

tilaisuus (8.10.) ja

Otakantaa.fi —kysely
° (9.-31.10.)

**Julkinen kuulemis-

tilaisuus (2026)

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2024 2025 2026 2027

Seurantaryhma mukana
g Ymparistéministerid
Milisministeriet
Ministry of the Environment

), Y, ), > ) °

A 4

hankkeen ajan
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Kiitos ja pirteaa lokakuun
jatkoa! Laitamme tilaisuuden
materiaalien linkin
sahkopostilla viimeistaan ensi
viikon alussa.

Mukavaa kotimatkaa!

Ympadristéministerio
Milidministeriet
Ministry of the Environment

Aleksanterinkatu 7, Helsinki | PL 35, FI-00023 Valtioneuvosto | ym.fi

Ympdaristoministerio
Miljoministeriet
Ministry of the
Environment
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