


Palvelurakennusten
energiatehokkuuden parantaminen

- Helsingin kaupungin palvelurakennusten energiatehokkuus paranee uudis- ja
peruskorjauksen kautta, jo useana vuonna kaupungin omat hankkeet on toteutettu
kansallista maaraystasoa energiatehokkaampina

- Palvelurakennuksissa on merkittava saastopotentiaali (peruskorjauksen ja
perusparantamisen ulkopuolella)

- Energiahankkeiden tavoitteet:

- rakennusten energiatehokkuuden ja teknisen tason kohottaminen
- sisaolosuhteiden laadun yllapito/parantaminen
- energiakustannusten pienentaminen
- uusiutuvan energian tuotannon lisaaminen
- hiilijalanjaljen ja ymparistokuorman pienentaminen
- Rakennusten teknisten jarjestelmien toiminnan ja sisaolosuhteiden optimointi



ESCO palvelu

Energiatehokkuus- ja ESCO-palvelut ovat palveluliiketoimintaa, jossa ulkopuolinen
energia-asiantuntija toteuttaa asiakasyrityksessa investointeja ja toimenpiteita
energian kayton tehostamiseksi seka energiansaastamiseksi

Palvelun kustannukset, energiansaastoinvestointi mukaan luettuna, maksetaan
saastoilla, jotka syntyvat alentuneista energiakustannuksista. Palveluun liittyy usein
takuu syntyvasta energiansaastosta

Palveluntarjoajana voi toimia erillinen energiatehokkuuspalveluita tarjoava yritys,
ESCO-yritys, ESCO-toimintaa harjoittava urakoitsija, energiayhtio tai
energiatehokkaita laitteita tai jarjestelmia valmistava ja urakoiva yritys
Lahtokohtaisesti ESCO yritys toteuttaa energiatehokkuustoimenpiteet
kokonaistoimituksena vastaten hankkeen suunnittelusta, toteutuksesta ja teknisesta
toimivuudesta

ESCO palvelu voi sisaltaa myos rahoituksen palveluntuottajan kautta

https://www.motiva.fi/ratkaisut/energiatehokkuus- ja esco-palvelut
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ESCO hankkeet

* Lilkuntamylly ja Pohjois-Kontulan vaestonsuoja
» Toimenpiteet: talotekniikan uusintaa (IV-koneet, rakennusautomaation ja valmomo,
Lammontalteenotto), Maalampodjarjestelma kaukolammon rinnalle (mahdollistaa tuloilman
villennyksen kesalla, sahkopatterien korvaus vesikiertoisilla radiaattoreilla, LTO uusinta,
CO-mittauskeskuksen purkaminen

 Kallion virastotalo ja Monitoimitalo Nordsjo-Rastis
+ Toimenpiteet: Isojen |V-koneiden puhaltimien uusinta (EC), valaistuksen uusintaa
pysakointihalli ja kaytavat, llImavesilampopumppu kaukolammon rinnalle, etavalvonta,
automaatiojarjestelman uusinta Rastis, etavalvonta

 Puistopolun ja Torpparinmaen peruskoulut, Paivakoti Vaahteramaki
« Toimenpiteet: Vesi-ilmalampopumpun lisays kaukolammon rinnalle, llmanvaihdon
tarpeenmukaistaminen ja IMS:n vikojen korjaus, rakennusautomaation muutostyot,
kaukolampokeskuksen saneeraus ja IV-koneen uusinta, maalampojarjestelman lisays
kaukolammon rinnalle, valaistusuusinnat



ESCO kokemukset

- Tavoitellut saastot on hankkeissa toteutuneet ja yhdessa ylittyneet
- Kilpailutusmalli vaikuttaa hankinnan kokonaisaikatauluun ja pisteytyksella mahdollisuus tehda painotuksia
esim. [lammon ja sahkonsaasto. Hankinnat toteutettiin neuvottelumenettelylla
- ESCO hankintamallilla ei ole saatu paljon tarjouksia
- Saastotakuu voi rajata tarjoavia yrityksia pois, kuten myoés muut vahimmaisvaatimukset
- Yleinen markkinatilanne, ensimmainen pilotti osui Koronan alkuaikaan jolloin yleinen epavarmuus
- Vahainen tarjousten maara voi johtaa korkeisiin hintoihin
- Hankinnan arvo (kohteiden maara) pitaisi olla suhteessa tarjouksen laatimiseen tarvittavaan tydmaaraan
- Hankinnan aikataulutus: valmisteluun riittava aika, kouluissa toimenpiteet parasta toteuttaa kesaaikaan
- Yllapitojakson/saastotakuun pituus (seuranta koko hankkeen tma. ajalle vai esim. 5 vuotta, nakyy riskien
hinnoittelussa)
- Kohdevalinta
- Sisailmakonhteita tai perusparannukseen lahiaikoina menevia ei lahtokohtaisesti kannata valita ESCO hankkeisiin
- Automaatioselvitys ennen tarjouspyyntoaineiston laadintaa, jotta voidaan linjata mita
rakennusautomaatiojarjestelmalle tehdaan tai jatetaan tekematta (onko nykyinen jarjestelma
laajennettavissa/paivitettavissa

- Muut hanke-edellytykset (maakaasusta / oljysta luopuminen)
- Maalampd, aurinkosahko (onko mahdollisia tai halutaanko rajata pois hankkeesta)

- Valvontajarjestelmaa uusittaessa tarkeaa varmistaa halytysten siirtyminen ja toiminta

- Viestinta ja kayttajien tiedottaminen, Iahtokohtaisesti tilat pysyvat kaytossa tallaisissa hankkeissa
- Lisa- ja muutostoihin varautuminen (tekninen korjausvelka taloteknisissa jarjestelmissa)

- Sisainen yhteisty0 ja resurssointi seka valvonta (hankkeissa kaytettiin ulkopuolista valvojaa)



Nuuka jarjestelma Helsingin
kaupungin palvelurakennuksissa
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Analytiikka

* Nuuka Al Analytics on palvelun kayttoliittymakokonaisuus, joka kokoaa palveluun
tallennetun datan, analyysit ja raportit eri aiheista yhteen paikkaan kaytettavaksi.

« Analytics portaalissa on laaja valikoima vakioraportteja energia- ja
sisailmahallinnan, seka talotekniikan toiminnanvarmistuksen ja optimoinnin
tarpeisiin.

 Lisaksi kayttaja voi kehittaa omia tai organisaation yhteiseen kayttoon tarkoitettuja
raportteja ja dashboardeja.

« Palvelussa voi hyodyntaa myos CHAT GPT tekoalyavustajaa luomaan palveluun
tallennetusta datasta analyyseja ja raportteja kayttajan pyytamien toiveiden
perusteella.

* Nuuka Portaaliin on mahdollista myos liittaa linkkeja muihin jarjestelmiin, kuten
esimerkiksi rakennusautomaatiojarjestelmiin tai Power Bl raportointiin,
huoltokirjaohjelmistoihin jne. Samoin Nuuka portaalin voi avata muista
ohjelmistoista erityisen autentikointimekanismin avulla.



Diagnostiikka

Analytiikka ja tekoalysovellukset nopeuttavat
reagointia, vahentavat kustannuksia, yllapitavat
talotekniikan suorituskykya ja pidentavat niiden

Reagoivalla yllapidolla on elinkaarta.

korkeammat kayttokustannukset ja
ongelmiin reagoidaan hitaammin.

Ohjaileva yllapito

Ennakoiva yllapito

@ Ennakoivan yllapidon

Ongelmien ennakointi. osaamisen tdydentdminen
koneoppimisella ja tekoalylla.
e Laitteistojen automaattinen Laite-, ohjelmisto- ja _ o
valvonta kayttovirheiden Automaattiset tybohjeet ja
Reagoiva ylapito tunnistaminen. tekodlybotit ongelmien

Ennaltachkiiseva ylldpito

Tarkistukset ja rutiinihuollot. ratkaisemiseksi.

Suorituskyvyn ja olosuhteiden
valvonta ja niiden poikkeamiin
reagointi.

Huoltopéivystys ja vikojen

korjaukset. Suunnitelman mukaiset

kunnostustyot.

Diagnostiikka auttaa siirtymaan reaktiivisesta viankorjauksesta ja tarpeettomasta
ennakkohuollosta kohti ennakoivaa ja ohjailevaa yllapitoa



Sd3dennusteet

SPOT sdhkin
hinnat

Kaukoldmmon
kysyntdjousto-
tarpeet

Nuuka Al Optimize on joukko
koneoppimissovelluksia, jotka
oppivat LVI prosessien
dynamiikan yhteyden
sisdilmaoclosuhteisiin ja
optimoivat sen perusteella
LI jarjestelmien toimintoja
siten, ettd juuri oikeat
olosuhteet saavutetaan eri
kayttotilanteissa.

Nuuka Al p3ivittds
optimeidut asetusarvot
automaattisesti
rakennusautomaatiolle.

Rakennusautomatio

Rakennusautomaatio-
jarjestelmat toteuttavat LVI
jarjestelmien lopulliset
ohjauksen ja s35ddt Muuka Al
Optimizen antamien
asetusarvojen muutosten
mukaisesti, 1-5 minuutin
valein.

rakennusautomaation
yhteiskdyttdsd valvoo ns.
Watchdog toiminto, joka
palauttaa poikkeustilanteessa
komennon
rakennusautomaatiolle.

MNuuka voi rajoittaa tilapdisesti s3hkd- ja lampdenergian kulutuksia, jos

SPOT sdahko on kallista tai jos kaukolammaossa on joustotarvetta.

Kuitenkin huomioiden ihmisten hyvinvointi ja laitteistojen kestawvyys.

Myos aarimmaisissa sddolosuhteissa voidaan rajoittaa toimintoja.

Kuva. Al Optimize toimintaperiaate.

Nuuka Al optimointi

Ilmanvaihto
IV palvelualueille ohjataan vain
tarpeenmukainen maara ja
oikean lampdista raitista ilmaa
eri kdyttotilanteissa ja
yllapidetdan painetasapainoa.

Lammitys
Lammitysverkostoihin ohjataan
vain tarpeellinen maar3
lampo4 ja estetdan
paallekkdinen lammitys ja
jadhdytys.

Jadhdytys
J3aahdytysverkostoihin ohjataan
vain tarpeellinen maara
jaahdytyst3 ja estetdan
paillekkdinen jashdytys ja
ldmmitys.

Sisdiimaolosuhteet

Hyva sisdilma on lopputuote
kaikissa kdyttotilanteissa.

Tekoily seuraa olosuhteita
reaaliajassa ja varmistaa
kayttajien hyvinvoinnin ja
tuottavat tydolosuhteet.




Energia- ja
olosuhdehallintapalvelu

= energiamanagerointi, energiaisanniinti

« Ammattimaiseen kiinteistonpitoon kuuluvaa kiinteistojen energiatehokkuuden ja taloteknisten
jarjestelmien toimivuuden aktiivista hallintaa, jolla varmistetaan hyvat sisaolosuhteet, kiinteiston
arvon sailyminen seka voidaan saastaa niin energiakustannuksissa kuin CO,-paastoissa.

« Markkinoilta Ioytyy useita palveluntarjoajia

« Vastaava palvelu on kaytossa isoilla kiinteistonomistajilla, kuten Keva, Espoo, Varma, Suomen
yliopistokiinteistot

* Pilotoitiin palvelua 2023, laajempi hankinta 2024

» Vaihtoehto energiakatselmukselle = jatkuvan katselmuksen malli?

21.11.2025 Etunimi Sukunimi



Energia- ja olosuhdepalvelun
sisalto & toimintamalli

Palveluntarjoaja
1) valvoo kiinteiston taloteknisten jarjestelmien toimivuutta, energiankulutusta ja olosuhteita etana
* Nuuka, RAUNET (kaytossa analytiikkaa ja diagnostiikkaa)
2) tekee saatoteknisia toimenpiteita sovitusti havaintojen perusteella
» Kkirjaa kayttopaivakirjaan ja esittaa kk-kokouksessa
3) tekee huoltopyynnot huollolle kuuluvista toista suoraan BEMiin
« MyOs seuraa ja valvoo toteuttamista
4) ehdottaa kayttotaloushankintoja ja investointeja kk-kokouksissa
» Toteutuksesta sovitaan isannoitsijan, energia- ja automaatio jne. asiantuntijoiden kanssa
5) Suorittaa kohdekaynteja tarpeen mukaan

Saavutetut energiansaastot voi olla vaikea erottaa kokonaisuudesta
Loydetty paljon vikaantuneita laitteita ja pieleen saadettyja prosesseja
Hankinnan sisallon maarittely

Palvelun kehittaminen

21.11.2025 Etunimi Sukunimi



Jukka.huikari@hel.fi
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