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1 Yleista

1.1 Soveltamisala

Asuinkerrostalon energiakatselmusmalli on tarkoitettu sovellettavaksi kaikkien asuinkerrosta-
lojen sekd soveltuvin osin rivitalojen energiakatselmointiin. Omakotitalot sekd muut hyvin
pienet asuntokiinteistot on rajattu mallin soveltamisalan ulkopuolelle.

Asuinkerrostalon energiakatselmusmallin méérittelylld edistetddn Suomen asuinraken-
nuskannan energiatehokkuuden analysointia ja parantamista sekd yhteniistetdan ja helpote-

taan katselmuksiin liittyvdd raportointia.

1.2 Tavoitteet

Asuinkerrostalojen energiakatselmuksen tavoitteena on
e madrittdd kunkin kohteen energiansiddstokohteet ja -potentiaali, huomioiden sisiil-
maston viihtyvyys- ja terveellisyysndkokohdat, muut seurannaisvaikutukset ja ehdo-
tettujen sddstotoimenpiteiden COy-vaikutus,
e motivoida ja opastaa asukkaita ja huoltohenkilokuntaa energiataloudellisempaan

toimintaan.

Kokonaisuutena asuinkerrostalojen limménkulutus vuonna 2000 oli 14,2 TWh/a ja kiinteis-
tosdhkonkulutus 1,1 TWh/a. Vedenkulutus on n. 135 milj. m*/a.

Lammon osalta keskiméirdinen 4 % kulutussddstd vastaisi 508 GWh/a eli 15,3 milj. €/a
(30 €/MWh) ja kiinteistosdhkon osalta 5 % sdidsts 55 GWh/a eli 3,3 milj. €/a (60 € MWh) ja
veden osalta 15 % sddstd 20 milj. m*/a eli 50 milj. €/a (2,5 €/m”).

1.3 Toteutustapa

Katselmoinnin tavoitelaajuutta vastaavaan tyoméiidrdidn on oletettu tilaajan toimittavan kat-
selmoijalle kohdetiedot madardamuotoisena tiedostona, kohteen lvis-suunnitelmat ja huoltokir-

jan sekd jdrjestdvin asukaskyselyn ja toimittavan palautetut vastauslomakkeet katselmoijalle.
Asuinkerrostalon energiakatselmus jakaantuu kolmeen osaan:
1. Kenttatydosuus kiisittdd kohteeseen tutustumisen, taloteknisten jérjestelmien energiata-

loudellisen tarkastelun, huoneistokdynnit, mittausantureiden asennuksen ja niiden kerdami-

sen pois sekd muut tarvittavat mittaukset.



2. Tietojen analysointi kisittidd kohteen mallintamisen seki siddstokohteiden selvittimisen.
Kohteesta mallinnetaan limméntarve vuositasolla sekéd kesidaikainen kulutus. Kohde mallin-
netaan nykyisen kiyttotilanteen osalta. Sddstokohteet tarkastellaan ehdotettujen muutosten

vaikutuksena nykyiseen tilanteeseen.

3. Raportointiosuudessa luodaan raportti, jossa dokumentoidaan tehdyt analyysit, esite-
tddn sddsto- ja perannusehdotukset ja annetaan ehdotuksia jatkotoimenpiteiksi.



2 Katselmoitava kokonaisuus

Katselmoitava kokonaisuus voi olla asunto-osakeyhtio, kiinteistoyhtié tai muuten rajattu yh-
den tai useamman asuinrakennuksen muodostama kokonaisuus, jonka limmoén, kiinteis-
tosahkon ja veden kulutus on selvitettdvissd vihintddn vuositasolla esimerkiksi laskutusmitta-
uksista.

Kohteessa katselmointi kattaa kaikki energian- ja vedenkulutukseen liittyvit kokonaisuudet:
e limmitysjérjestelmit
e kiinteistosidhkojarjestelmait
e kiyttovesijarjestelmit
e ilmanvaihtojdrjestelmat
e limmitetyt tilat

e rakennuksen vaipan.

2.1 Kohdetiedot ja asukaskyselyt

Katselmusty6ti aloitettaessa kohteesta tulee olla kiytettivissd "kohteen yleistiedot” -nimisen
sahkoisen lomakkeen mukaiset tiedot sekd asukaskyselyn vastauslomakkeet. Myos kohteen
lvis-suunnitelmat, mahdollisesti tehdyt peruskuntoarviot sekd huoltokirja on hyvi olla katsel-
moijan kaytettdvissa.

Asukaskyselyt suoritetaan toimittamalla médirdamuotoinen asuinkerrostalojen energiakat-
selmuksen asukaskyselykaavake huoneistoihin ja jarjestimalld taytettyjen kaavakkeiden kerd-
ys. Katselmoinnin laajuustavoitteiden midrittelyssd on oletettu tilaajan jérjestdvan asukas-

kyselyn. Kyselylomakemallin saa Motivan kotisivuilta, www.motiva.fi.

2.2 Kohteeseen tutustuminen ja kenttatyot

Haastattelut

Talotekniset jdrjestelmit ja kiinteiston energiataloudelliseen hoitoon liittyvit asiat kdydiddn
ldpi kohteen huollosta vastaavan tai kohteen laitteet ja niiden kdytén muuten hyvin tuntevan
henkil6n kanssa mallisisallysluettelossa esitettyjen jérjestelmien teknisten kuvausten mukaises-

sa laajuudessa. Haastateltujen henkildiden nimet ja toimivastuut merkitdan raporttiin.

Tietojen kerdaminen

Kohteeseen tulee tutustua siind laajuudessa, ettd
e kohteesta voidaan laskentaohjelman avulla luoda malli, joka vastaa rakennusten, tilo-

jen, kdyton ja taloteknisten jérjestelmien osalta vallitsevaa tilannetta



e potentiaaliset sddstokohteet voidaan selvittidd ja ndiden toteutusmahdollisuus ja seu-

rannaisvaikutukset voidaan arvioida ja raportoida

Huoneistokdyntien vihimmaismadrd kutakin kerrostaloa kohti on 10 % asunnoista, kuitenkin
vahintidin neljd huoneistoa. Selvitettivit huoneistot valitaan siten, ettd ne edustavat kattavuu-
deltaan ilmanvaihto- ja limmitysjarjestelmid huomioiden jarjestelmien &érilaidat.

Huoneistokdyntien tarkoitus on rakennuksen lammitys-, vesi-, viemdri- ja ilmanvaihtojar-
jestelmien toiminnan, kidyton ja sddtokysymysten selvittiminen, ei yksittdisten huoneistojen
katselmointi.

Huoneistokdynteihin siséllytetiin mahdollisuuksien mukaan etukiteen tiedettyjd on-
gelmahuoneistoja. Tdmd mahdollinen ero satunnaisesti valitun huoneiston ja etukiteen on-
gelmahuoneistoksi tiedetyn huoneiston vililld tulee huomioida siistopotentiaalin analysointi-
vaiheessa.

Huoneistokédyntien lisdksi selvitetidn kohteen tekniset tilat kuten esimerkiksi limpokes-
kus, limmonjakohuoneet sekd varastot ja autotallit. Selvitettivien huoneistojen ja muiden
tilojen osalta mitataan tai selvitetdén:

e ilmanvaihtoméirit
o vesikalusteiden virtaamat
e huonelimpétilat

e limmitys- ja vesijirjestelmien limpétilat ja painetasot (limmonjakohuoneessa)

Koneellisissa ilmanvaihtojérjestelmisséd selvitetddn kokonaisilmanvaihtoméirit karkeasti (huo-
neistokohtaiset mittaukset, puhallinkilvet, suunnitteluarvot). Ilmanvaihdon tasapaino selvite-
tddn karkeasti huoneistokdyntien yhteydessd suoritettavin mittauksin. Painovoimaisissa il-
manvaihtojérjestelmissd selvitetddn huoneistokdyntien yhteydessd korvausilmareitit ja edelly-
tykset suunnitellun mukaiseen ilmanvaihtoon. Kokonaisilmanvaihtomé&irid verrataan suosi-
tusarvoihin (RakMK D2).

Mikili vesikalusteiden virtaamat ovat tarpeettoman suuria, vakiopaineventtiilin ja/tai ka-
lustekohtaisten rajoittimien mahdollisuudet selvitetdan.

Lamméntuotanto ja -jakolaitteista selvitetddn energiatalouteen vaikuttavat seikat kuten
energiatekninen kunto sekd sddt6on ja kayttoon liittyvit kysymykset. Lisdksi huomioidaan
uusiutuvien energialdhteiden ja kotimaisten polttoaineiden kayttémahdollisuus.

Sahkolammitteisissd kiinteistissd lammitykseen liittyvit asiat voidaan kisitelld soveltu-
vin osin Lammitys-otsikon alla ja kiinteistosihkon osuus Sdhko-osiossa.

Kiinteistosdhkon osalta selvitetddn vahintddn suurimmat kuluttajat, kuten esimerkiksi ul-
kovalaistus, kidytavivalaistukset, autopistorasiat, sahkoldmmitykset, sdhkokiukaat, kylmasiily-
tystilat ja pesulakoneet. Erityisesti huomiota kiinnitetiédn laitteiden kdyton ja ohjauksen ener-
giataloudellisuuteen.

Lammitykseen liittyvit mittaukset tulee tehdd sellaisissa ulkoilman olosuhteissa, ettd tu-
loksista voidaan tehdi oikeita limmityskautta kuvaavia johtopaatoksid.

Rakennuksen ulkovaipan osalta kiinnitetidn huomiota ikkunoiden ja ovien kuntoon se-
kd mahdollisiin ilmavuotoihin ja kylmaisiltoihin. Rakennustekniikkaan liittyvit tarkemmat

tarkastelut pitéisi kasitelld peruskuntoarviossa ja kuntotutkimuksissa.



Lampétilaseurannat

Vesikiertoisen lammitysjdrjestelméin tasapaino, sdddon tasaisuus sekd sddtokdyran sopivuus
tulee selvittdd luotettavasti. Vesikiertoisen limmitysjérjestelméin tasapaino selvitetddn tallenta-
vien lampétilamittalaitteiden avulla seurantamittauksena, mikéli tistd poikkeamiseen ei ole
erityisen perusteltua syytid. Mittausjakson pituus valitaan limmityskaudella (vrk keskilampoti-
la <+5 °C) siten, ettd ulkoldmpétila ehtii riittdvisti vaihdella. Yleensd mittausjakson pituuden
tulisi olla vahintddn 5 vrk.

Sahkoldmmityskohteissa tehdddn ainoastaan huoneistomittaukset.

Lampéotiloja mitataan seuraavissa pisteissa:
e limmitysverkoston menoldmpétila
e ulkotila, jossa anturi ei joudu tekemisiin suoran auringonvalon
tms. lampokuormien kanssa

¢ huonetilat huoneistokayntilistan mukaisissa huoneistoissa.

Huoneistojen lampétilaseuranta tulee tehda tilassa, jonka oven voi pitdd pddosin suljettuna ja
jonka lampétilan nousu tai epitasaisuus aiheuttaa mahdollisimman vihin viihtyvyyshaittaa.
Huoneen patteriventtiileiden termostaatit poistetaan tai kdsisdatoiset patteriventtiilit kddnne-
tddn tdysin auki mittauksen ajaksi. Patterin normaali limmonluovutus todetaan, tarvittaessa
patteri ilmataan. Samalla selvitetidn limpimin kiyttoveden lampétilatasot ja sdadon pysy-
vyys, jolloin limpétilaseurantapisteet ovat:

¢ limpimén kiyttoveden menoldmpétila

e kiertoveden paluuldmpétila.
Mitattaessa virtauksen lampétilaa putki- tai tasopinnasta teipataan anturi pintaan kiinni ja pei-

tetddn tiiviisti eristelevylld siten, ettd anturin limpétila mahdollisimman hyvin vastaa virtauk-
sen lampétilaa.

2.3 Tietojen analysointi

Kohteesta luodaan tasemalli, joka vastaa toteutunutta energiankulutusta. Mallia tarkennetaan
todellisten kulutustietojen, kesédaikaisen kulutustason ja kenttityoosuuden havaintojen perus-
teella. Tavoitteena on malli, joka kuvaa kohdetta mahdollisimman hyvin, ei malli, joka pel-
kastddn todentaa kulutustiedot. Saistokohteet tarkastellaan ehdotettujen muutosten vaikutuk-
sena nykyiseen tilanteeseen. Kaukolimmon tilaustehon tarvittava taso médritetiddn ja verra-
taan nykyiseen tilaustehoon.

2.4 Saastotoimenpide-ehdotusten kasittely

Sadstopotentiaali voidaan laskea luodulla mallilla, jos malli kuvaa todellisia kulutuksia riitta-
villd tarkkuudella. Jos toteutunut energiankulutus ja kustannukset poikkeavat mallin avulla
lasketusta, on kustannussiistot laskettava todellista tilannetta vastaavasti.



Saistotoimenpiteet kisitellddn seuraavasti:

e identifioidaan sdédstopotentiaali eli tunnistetaan mahdollisesti tarpeeton kulutus

e tarkastellaan eri vaihtoehtoja sddstotoimenpiteen toteuttamiseksi

e valitaan toteutuskelpoisista toimenpiteistd paras (suurin sdéstd / paras panos-tuotto/
todenndkdoisimmin toteutettava / muu peruste)

e madritellddn investointi, syntyvi sddsto sekd takaisinmaksuaika

e huomioidaan perdkkdin toteutettavien sdistotoimenpiteiden kerrannaisvaikutus ko-

konaissddstoon.

Saistotoimenpiteiksi ehdotetaan vain sellaisia ratkaisuja, joilla ei ole haitallisia seurannaisvai-
kutuksia. Esimerkiksi ilmanvaihdon kdyntiaikojen muutos ei saa huonontaa sisdilmaa tai vai-

kuttaa tilojen kosteustasapainoon.
Kisiteltivit sddstotoimenpiteet jaetaan kolmeen paaryhmiin:

1. Kiinteistén kidytt6on ja taloteknisiin jérjestelmiin liittyvit sddstotoimenpiteet
e Kobhteet, joiden sddstovaikutus syntyy pddasiassa taloteknisten jdrjestelmien tar-
koituksenmukaisemmasta kidytostd tai toiminnasta.
e Lihtokohtana on, ettd sisdilmasto-olosuhteita ei esimerkiksi viihtyvyys- tai terveel-
lisyyskriteerien osalta huononneta.
2. Asukkaiden kaytt6tottumuksiin liittyva sddstopotentiaali
e Siadstopotentiaali syntyy pédasiassa asukkaiden kiyttotottumusten muutoksesta.
e Sidstopotentiaalia voidaan kayttdd asukkaiden motivoinnissa.
3. Rakennetekniset sdédstotoimenpiteet
e Ikkunoiden ja ovien kunto ja energiataloudellinen korjaustarve
e Muun vaipan osalta maininta selvistd ilmavuodoista tai kylmaisilloista
e Rakennusteknisten sddstotoimenpiteiden osalta viitataan peruskuntoarvioon/
kuntotutkimukseen tai niiden puuttuessa suositellaan niiden teettimist.

2.5 Raportointi

Ty6 raportoidaan méirdmuotoisena ja laajennetun mallisiséllysluettelon mukaisena.



