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Yleista

Tama mallisiséllysluettelo kattaa varsinaisen raporttiosan. Jérjestelmien (limmitys, ilmanvaih-
to, sihko, vesi) sekd rakenteiden teknisen ja toiminnallisen kuvauksen esitystapa on maara-

muotoisiin lomakemalleihin pohjautuva.
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Esipuhe

Esipuheessa kerrotaan energiakatselmuksen kohteena olleen yhtion nimi sekd kuvataan lyhy-

esti mitd jérjestelmid katselmus kisittdd ja miten sddst6laskelmat on tehty.

Esipuheessa kiy ilmi tilaajan yhteyshenkilot.

Téarked on katselmuksen raportin pdiviméiré ja katselmuksen suorittajien nimet.
Esipuhe sijaitsee katselmusraportissa kansilehden jéilkeen ennen raportin siséllysluetteloa.

Katso malliraportti.
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1 Yhteenveto energiankulutuksesta ja
saastopotentiaalista

1.1 Kohteen perustiedot

Raportin ensimmaisessd kohdassa esitetddn tarvittavat kohteen yksilointi ja yleistiedot: koh-
teen nimi, osoite, kiinteistérekisteritunnus, pinta-ala- ja tilavuustiedot, asukasmaédrd sekd muut
raportoitujen kulutustietojen ja sdidstdtoimenpiteiden kannalta olennaisiksi katsotut yksityis-
kohdat.

1.2 Katselmushetken energian ja veden hinnat (tariffit)

Téssd kirjataan katselmushetkelld voimassa ja sddstotoimenpide-ehdotuksen laskentaan kiyte-

tyt limmon, sdhkon ja veden tariffit sekd niiden toimittajat.

1.3 Energiankulutus ja saastopotentiaali

Taulukoon 1 kootaan yhteenvetona kohteen limpdoenergian kulutus (MWh/a) normitettuna
eli sddtilakorjattuna, kiinteistosdhkon ja veden kulutus sekd ndiden aiheuttamat vuosikustan-
nukset perus- ja tehomaksuineen ym.

Kaikki hinnat ja kustannukset esitetdédn raportissa arvonlisdverollisina (22 %). Kustan-
nukset lasketaan katselmushetken hinnoilla. Raportissa esitetdin myos sdédstopotentiaalilas-
kelmissa kdytettiva vertailuvuosi.

Yhteenveto katselmuksen tuloksena suositeltavista toimenpiteistd esitetdén taulukossa 2.



Taulukko 1. Yhteenveto energiankulutuksesta ja saastopotentiaalista.

Nykyinen kulutus Saastopotentiaali Kokonaisinvestointi
2001
Lampdenergia
300 MWh/a 20 MWh/a 7 % 500 EUR
10000 EUR/a 500 EUR/a 5 %
Kiinteistosahko
30 MWh/a 1 MWh/a 3 % 200 EUR
1000 EUR/a 50 EUR/a 5 %
Vedenkulutus
3000 m3/a 200 m3/a 7 % 300 EUR
6000 EUR/a 500 EUR/a 8 %
Kustannukset yhteensa S&astot yhteensa Investoinnit yhteensa
17000 EUR/a 1050 EUR/a 6 % 1000 EUR

Energiakustannukset

Lampd Kiinteistosahko Vesi

ONykyiset kustannukset B Saastdtoimenpiteiden jalkeen




Taulukko 2.

TAULUKKO 2
YHTEENVETO ENERGIANSAASTOTOIMENPITEISTA

Yhteenveto saadstotoimenpide-ehdotuksista (esimerkkitédytto).

AS OY MALLITALO 26.5.2003
TOIMENPITEEN SAASTO |TMA| INVES- CO, SAASTO SAASTO SAASTO RAPOR- | SOVITUT
KUVAUS YHTEENSA TOINTI VAHENEMA LAMPO SAHKO VESI TIN JATKO-
YHTEENSA energia CO, kustannukset energia CO, kustannukset vesi kustan- | KOHTA | TOIMET
energia muut energia muut nukset
no EUR/a a EUR t MWh/a t EUR/a EUR/a MWh/a t EUR/a EUR/a m’/a EUR/a T,PHE
1 [llmanvaihdon tehostaminen -391| 0,0 0 -3 -12,0 -2,6 -319 -1,2 -0,8 -72 521
2 |Vesikalusteet, kayttotottumusten muutos 286/ 0,0 0 1 32 0,7 85 102 201|5.3.2
3 |Saunan aikaohjelmien muutos 98| 0,0 0 1 1,7 1,2 98 522
4 |Tuuletus, kdytt6tottumuksien muutos 80| 0,0 0 1 3,0 0,7 80 53.1
5 |Saastélamput ulkovalaisimiin 75| 04 30 1 1,3 0,9 75 523
6 |Hanojen virtaaman sééto 265 13 350 0 2,1 05 56 106 209|5.2.4
7 |Patteriventtiilien uusinta ja verkoston saéto 963| 9,3 9000 8 36,2 8,0 963 525
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
YHTEENSA 1376 9380 8 33 7 865 2 1 101 208 410




> Lampé

Téassd kappaleessa kasitellddn ne kiinteiston limpoenergian kulutukseen vaikuttavat tekniset
ja toiminnalliset seikat, jotka ovat sdistotoimenpiteiden kannalta keskeisid. Luku jakautuu
alakohtiin Lammitys, Ilmanvaihto ja Rakenteet.

Saistotoimenpiteiden perustelut ja laskelmat kisitelliin kappaleessa Toimenpide-
ehdotukset.

2.1 Lammitys

Kisiteltavit asiat riippuvat osittain limmon tuottotavasta (yleensd kaukoldmp6 tai esim. 6ljy-
kattilalaitos). Laimmitysjérjestelmén tekninen kuvaus kisittdd ainakin limmontuotanto- ja jake-
lutavat sekd eri verkostojen teho-, virtaus- ja lampdétilatiedot. Laitteet kuvataan vain siind laa-
juudessa kuin se energiatalouden kannalta on tarpeellista. Kovin yksityiskohtaisiin laitekortti-
tason kuvauksiin ei ole syytd menna.

Toiminnallinen kuvaus kaukolampd/kattilalaitos:

e Kaukolimmoén lampétilaero, vastaako energiamédrdmittarin lukemaa?

e Kaukolimmon paine-ero

e Limmontuotantolaitteiden (kattilat, siirtimet, pumput, sddtéventtiilit) mitoituksen
tarkistus, onko ylimitoitusta?

e Kaukolimmon tilaustehon tarkistus, onko ylimitoitusta? (liite 3)

e Kattilalaitoksen hy6tysuhde, nuohoustaajuus ja nykyinen nuohoustarve

e Verkostojen sditokayrit, yopudotukset, suuntaissiirrot (kattilaveden limpétila,
varaajan lampétila)

e Verkostojen limpétilat, vastaako sditokéyrid? (Huoneistomittausten perusteella
saatokdyran sopivuus)

e Verkostojen paineet, onko oikealla tasolla rakennuksen korkeuteen nidhden?
Jos ei, onko paisunta-astian mitoitus oikea?

e Pumput: ikd, tyyppi (vakiovirtaama/paineohjattu)

e Kesisulkujen kaytto

e Limpimin veden asetusarvo, hetkellinen limpétila, kiertojohdon lampétila (oltava
yli 50 °C)

e LV-kiertojohdon pumpun virtaama (voidaan laskea karkeasti hetkellinen markitilo-
jen ym. limmitysteho + haviot)

e LV-kiertojohdon ldhin linjasddtoventtiili (sdddetty/sddtamaton)



2.2

limanvaihto

Tédssd kappaleessa kuvataan ilmanvaihtojarjestelma.

Tekninen kuvaus:

Koneellinen tulo/poisto (onko LTO?), koneellinen poisto, painovoimainen ilman-
vaihto
Talo-/porraskohtainen vai asuntokohtainen

Korvausilmareitit ja oviraot

Toiminnallinen kuvaus limanvaihtokoneet:

2.3

IImamaérit, sdéhkétehot, palvelualueet

Ohjaustapa (aikaohjelmat/termostaatin asetusarvot => soveltuvuus)
Puhallinpyérien puhtaus, edellinen kanaviston nuohous ja sdéto (huoneistomittauk-
sista nuohous- ja sditotarve)

Mitatut ilmavirrat ja niistd tehdyt johtopditokset

Rakenteet

Rakenteet kuvataan vain siind laajuudessa, kuin se energiatalouden kannalta on valttimaton-

td.

Rakenteiden tekninen ja toiminnallinen kuvaus:

e Ikkunat ja parvekeovet (2/3-lasia, ikkunatiivisteiden ja sulkumekanismien kunto)

e Ulko-ovet ja ovipumput (sulkeutuminen ja tiiviys)

e Ulkoseind (kylmasillat), viittaus kuntoarvioon

¢ Ylipobhja, viittaus kuntoarvioon

e Alapohja, viittaus kuntoarvioon



s Sahko

Téassd kappaleessa kisitellddn ne kiinteistosdhkon kulutukseen vaikuttavat tekniset ja toimin-
nalliset seikat, jotka ovat sddstétoimenpiteiden kannalta keskeisid. Sdidstétoimenpiteiden pe-

rustelut ja laskelmat kisitelldén kappaleessa 5 (Toimenpide-ehdotukset).

Kappale jakautuu seuraaviin alakohtiin:

Sahkojarjestelman tekninen ja toiminnallinen kuvaus:

o  Sahkoliittymi(t), padsulakekoko (kiinteistosihko)

e Sihkon mittausjérjestelyt ja mittareiden vaikutusalueet

Valaistus:

e Lampputyypit kohteittain: ulkovalot, numerovalot, porrasvalot, yhteistilojen
(kellareiden, pesuloiden ym.) valot
e  Ohjaukset: kisikytkin/kello/hdmérikytkin/porrasvaloautomaatti (= ajastin)

Kiukaat:

e Talosaunojen kiukaat: maérd, tehot
e Talosaunojen kiytté (saunavuorot), kiukaiden ohjaus, aikaohjelmat (limmitysajat)

Autolammitys:

e Autoldmmitystolpat/pistorasiat: madrd, kayttoaste, onko sisdtilanldmmittimien kaytto
mahdollista
e  Ohjaus (kello pdidkeskuksessa -> aikaohjelma /2 h kellot tolpissa / jatkuva limmitys)

Muut sahkoiset lammitykset/tehot, ohjaukset, asetusarvot, kayttoajat:

e Sihkoiset lattialimmitykset, esim. talosaunan tiloissa
e Sadevesikourujen tms. sulatukset ja saattolimmitykset
e Luiskasulatukset ym. lumensulatukset

e Muut, esim. sihkopatterit

Muut kulutuskohteet:

¢ Kijertovesipumput

e Ilmanvaihtopuhaltimet

e Jaddhdytyslaitteet (kylmékellarit): kompressorien, puhaltimien ja sulatusten sihko-
tehot, arvio toiminta-ajasta

e Talopesulat (laitekannan ikd, kunto, energiataloudellisuus)

e Kuivaushuoneiden kojeet, ohjaus (késin, ajastinkello)

e  Hissit
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4 Vesi

Téassd kappaleessa kisitellddn ne veden kulutukseen vaikuttavat tekniset ja toiminnalliset sei-
kat, jotka ovat sddstétoimenpiteiden kannalta keskeisid.
Sadstotoimenpiteiden perustelut ja laskelmat kisitelldan kappaleessa 5 (Toimenpide-

ehdotukset).

Tekninen kuvaus:

e Veden mittausjirjestelyt ja mittareiden vaikutusalueet

o  Piamittari(t)

e Alamittaukset

e Huoneistokohtaiset mittarit (kuuma/kylma vesi, laskutetaanko kulutuksen mu-
kaan)

e Vesijohtoverkoston painetaso, vakiopaineventtiilin tarve? Onko tilaa asentaa?

e Verkoston kuvaus, esim. kiertojohtoon liitetty pesuhuoneiden lammityspatterit, kui-
vaushuoneen ldmmitin sekd uima-altaan veden lammitys (limmitysosiosta kiertojoh-
don "héaviot”)

e Putkiston, linjasdits- ja sulkuventtiileiden sekd viemariverkoston kunto/ikd

e WCsiilividen koko

e Vesikalusteiden kunto/ikd (huoneistomittauksista vesikalusteiden virtaamat)

e  Muut kulutuskojeet esim. pesulat, uima-altaat, kylmalaitteiden vesilauhdutus, autojen

ja pihojen pesu, viheralueiden kastelu
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s Toimenpide-ehdotukset

5.1  Kiinteiston kayttoon ja talotekniikkajarjestelmiin

liittyvat saastokohteet

Tyypillisid toimenpide-ehdotuksia:

e Tilausvesivirran tarkistaminen

e Ilmanvaihdon tehostaminen

e Ilmanvaihdon kéyntiaikojen lyhentiminen

e Talosaunan kiukaan aikaohjelmien lyhentiminen

e Hehkulamppujen korvaaminen siistclampuilla

e Vakiopaineventtiilin asentaminen kylmévesijohtoon

e Hanojen virtaaman sdito

e Limmitysverkoston venttiilien uusinta ja verkoston tasapainotus
e Limpimin kiyttoveden limpatila

5.1.1 Esimerkki toimenpide-ehdotuksesta: Huippuimureiden ohjauskellon uusiminen

Toimenpiteen kuvaus:

Nykyiset aikaohjelmat (ma-su 6.00-8.00, 11.30-13.00 ja 15.30-18.30) ovat kiinteist6lle sovel-
tuvat, mutta C-F-talon huippuimureiden rikkoontunut ohjauskello pitdd uusia. Nykyadan C-F-
talon huippuimurit kdyvit kiinteistonhoitajan mukaan kasikaytolld 1/1-teholla 24 h/vrk.

Toimenpide vahentdd energian kulutusta seuraavasti:

Saasto lammossa 110,0 MWh/a
4 807 EUR/a
Saastd sahkdssa 6,2 MWh/a
490 EUR/a
Yhteensa 5298 EUR/a
Investointi 252 EUR
Takaisinmaksuaika 0,0 a

5.2 Asukkaiden kayttotottumuksiin liittyva saastopotentiaali

Tyypillisid toimenpide-ehdotuksia:

e Tuuletuksen vihentiminen

e Vesikalusteiden kiyttotottumuksen muutos
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5.3 Rakennetekniset saastokohteet

Tyypillisid toimenpide-ehdotuksia:
e Ikkunoiden ja parvekkeiden ovien uusiminen
e Ulko-ovien korjaaminen/uusiminen/tiivistiminen

e Julkisivujen lisilimmoneristys, esim. eristerappaus

Esimerkki saistolaskelmasta:
Energiaa sddstivien rakenneratkaisujen vaikutus energiankulutukseen rakenteita uusittaessa:

Toimenpide Muutos Laskennalliset saéstot

MWh/a EUR/a
Ikkunoiden uusiminen / Taso 1 u=24->1,7Wm?3 K 19 507
Ikkunoiden uusiminen / Taso 2 u=24->1,25 Wm? K 31 833
Julkisivujen lisdlammaoneristys u = 0,43 -> 0,28 W/m?, K 4q 114
(viittaus kuntoarvioon)

Pelkistddn energiansddstd huomioiden toimenpiteiden takaisinmaksuajat muodostuvat yleen-
sd niin pitkiksi, ettd hankkeet katsotaan kannattamattomiksi. Rakenteiden uusimisen tullessa
niiden kunnon takia ajankohtaiseksi, on jarkevdid tarkastella myds perusratkaisua energiata-

loudellisempien rakenteiden kokonaistaloudellisuutta.
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Liitteet

Liite 1 Huoneistomittaustulokset

e Sisdlampotilat (riittdva otos eri puolilta kiinteistod tyyppitiloittain: asunnot,
porraskdytivit jne.)

e Limmonluovuttimien meno- ja paluuldmpétilat

e Patteriventtiilin tyyppi ja kdyttdjan valitsema asetusarvo

e Rakenteiden pintaldimpétilat (ikkunarakenteet, ulkoseind, yldpohja)
pistokoemaisesti

e Sekoitinkalusteiden vesivirtaamat

e Ilmamaddrdmittaukset; vertailu suositusarvoihin (RakMK D2)

e Muut huomiot

Liite 2 Asukas- ja kayttohenkilostokyselyjen yhteenveto

e Taloyhti6 suorittaa kyselylomakkeiden jaon ja kerddmisen

Liite 3 Kaukolammaon tilaustehon tarkastus

e Jos kiinteistdssd on oma kattilalaitos, niin liitteend 3 esitetdén kattilalaitoksen
hyotysuhdemittausten tulokset

Liite 4 Asukastiedote energiakatselmuksen tuloksista

e Palaute katselmuksen keskeisistd tuloksista ja kiinteistossd havaituista
sadastomahdollisuuksista
e Ilmoitustauluille tai jaettavaksi huoneistoihin

Liite 5 Lampotilaseurantamittaukset

e Limmitysjarjestelmén tasapainon ja sdddon tasaisuuden mittaustulokset
(dataloggerimittaukset)
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