15.6.2009

Tyoryhmamuistio

Huoneistokohtaisten vesimittareiden kaytto ja
vaikutukset rakennusten energiankulutukseen

{ . ® ® @ YMPARISTOMINISTERIO
e & MIUOMINISTERIET
MINISTRY OF THE ENVIRONMENT






Esipuhe

Rakennusten energiansdéstolld ja energiatehokkuuden parantamisella on suuri merkitys
pyrittdessd kasvihuonekaasupddstdjen viahentdmiseen. Tavoitteiden saavuttamiseksi on
selvitettdvd monien erilaisten keinojen kayttdonottoa.

Tassd tyossd on keskitytty tarkastelemaan asuinrakennusten, ldhinnd kerros- ja rivitalojen,
vedenkulutuksen ja lampimdn kayttoveden ldmmittdmiseen tarvittavan energian
véhentdmismahdollisuuksia huoneistokohtaisen vedenmittauksen ja laskutuksen kaytolld
sekd uudis- ettd korjausrakentamisessa. Liséksi on selvitetty jirjestelmén aiheuttamia
investointi- ja kéyttokustannuksia, jarjestelmdn kéyttoonotossa huomioon otettavia
kiinteistonhoidollisia seikkoja seki aiheeseen liittyvid sdddoksia.

Kéytdnndssd on yleisesti saavutettu veden ja energian sdédstdod silloin, kun asukkaat
maksavat vedestd kulutuksensa mukaisen mittauksen perusteella. Télloin vesimaksut myos
toteutuvat yhdenvertaisuuden periaatteella. Huoneistokohtaisten mittareiden kéyttd
edellyttdd suunnitelmallisen luenta- ja laskutusjirjestelmédn kayttoonottoa sekd huollon
jarjestamista.

Huoneistokohtainen vedenmittaus ja laskutus on yksi mahdollinen keino pyrittdessi
sadstimdin vedenkulutuksen tarvitsemaa ldmmitysenergiaa. Muita teknisid keinoja sekéd
jatkuvaa  informaatio-ohjausta ei myOskddn tdssd  yhteydessd pidd unohtaa
energiatehokkuutta parannettaessa.

Tyoryhméd on tarkastellut aihetta muun muassa kerddmaélld tietoa huoneistokohtaisesta
vedenmittauksesta tehdyistd selvityksistd ja insinddritdistd. Lisdksi tydryhmé on kuullut
Tampereen vuokratalosdation (VTS), Espoonkruunu Oy:n, VVO:n ja VAV Asunnot Oy:n
edustajien kokemuksia ja ndkemyksid huoneistokohtaisesta vedenmittauksesta. Veden
toimittajan puolelta on kuultu Forssan Vesihuoltolaitoksen edustajaa ja palvelutuottajan
puolelta Suomen Talokeskus Oy:td. Vesimittareiden tuottajan ndkemyksid on saatu
Vesiverron edustajalta.

Asuntoministeri Jan Vapaavuori asetti 14.1.2009 tyoryhmén, joka sai nimekseen
Huoneistokohtaisten vesimittareiden kaytto ja vaikutukset rakennusten
energiankulutukseen. TyOdryhméén kutsuttiin asiantuntijoita eri tahoilta. Ty6ryhméin
kuuluivat:

Rakennusneuvos Erkki Laitinen, puheenjohtaja ~ Ympéristoministerio

Kiinteistdjohtaja Timo Karén VAV Asunnot Oy
Yli-insindori Pentti Puhakka Ty6- ja elinkeinoministerio
Projektipaillikkoé Anneli Reisbacka Tyo6tehoseura
Kiinteistopadllikké Kimmo Rintala VVO-yhtymai Oyj
Asiantuntija Mirja Tiitinen Energiateollisuus ry
Lakimies Anna-Liisa Varala Suomen Kiinteistoliitto
Osastopaaillikko Pertti Virtanen Suomen Talokeskus Oy
Erikoistutkija Mikko Nyman VTT

Yli-insindori Kaisa Kauko, tyéryhmasihteeri Y mpéristoministerio



Huoneistokohtaisten vesimittareiden kiytt64 ja vaikutusta rakennusten
energiankulutukseen selvittdnyt tyoryhmai luovuttaa kunnioittavasti muistionsa
ympéristdministeriolle.

Tydryhmén muistio on yksimielinen.
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1. Johdanto ja tyoryhman toimeksianto

Suomi on osana Euroopan Unionia sitoutunut vuoteen 2020 mennessd kasvihuonekaasupédstdjen
viahentdmiseen 20 prosentilla sekd energiatehokkuuden parantamiseen 20 prosentilla. Néihin
tavoitteisiin ei paéstd ilman merkittdvid parannuksia rakennusten energiatehokkuuteen. Rakennusten
kokonaisenergiankulutus on noin 40 % Suomen kokonaisenergiankulutuksesta ja perdti 30 %
kasvihuonekaasupadstoista.

Rakennusten ldmmityksen osuus energian loppukdytdstd on noin 22 %. Asuinrakennuksissa
kayttoveden ldmmityksen tarvitsema ldmpoenergia on Suomen kokonaisenergian kdytdstd yhteensa
noin 5 %, josta ldhes puolet kuluu veden kulutuksesta riippumattomaan kéyttoon.

Vuoden 2010 alusta voimaan tulevat uudisrakennusten energiatehokkuutta koskevat
rakentamisméddrdykset ovat noin 30 % nykyisid tiukemmat. Madrdyksid on suunniteltu kiristettdvan
edelleen noin 20 % vuonna 2012. Téll6in rakennusten energiatehokkuuden vaatimustason méérittelyd
on tarkoitus laajentaa kokonaisenergiankulutukseen ja lammitysmuodon huomioimiseen perustuvaan
jarjestelmaén.

Tédssd yhteydessd tulee kiinteistdjen kaikkia eri energiansédéstomahdollisuuksia —selvittd.
Ympéristoministerid on asettanut huoneistokohtaisten vesimittareiden kdyttéd ja niiden vaikutusta
rakennusten energiankulutukseen selvittidvén tyéryhmaén.

Tavoitteena on koota yhteen mahdollisimman tiiviissi muodossa olemassa olevaa tutkimus- ja
kayttokokemustietoa huoneistokohtaisten vesimittareiden vedenkulutusvaikutuksista, asennus- ja
huoltokysymyksisti, investointi- ja kdyttokustannuksista, luentaan ja laskutukseen liittyvistéd seikoista
sekd mittausjdrjestelmistd sekd uudis- ettd korjausrakentamisen kannalta. Erityisesti selvitetddn
mittareiden vaikutus lammityskustannuksiin ja sitd kautta energiansaastoon.

Tyoryhmin toimeksiantona on tehdd esitys siitd, tulisiko huoneistokohtaiset vesimittarit séatdd
pakollisiksi uudisrakentamisessa ottaen huomioon erityisesti niiden vaikutus rakennusten
energiankulutukseen. Esitykseen liitetddn teknistaloudellinen tarkastelu. Ty6ryhméd raportoi liséksi
huoneistokohtaisten vesimittareiden kdyton mahdollisuudet korjausrakentamisessa sekd mittareiden
kéyton energiansiéstopotentiaalin olemassa olevan rakennuskannan osalta.

2. Veden kulutus

Vesilaitoksen jakaman veden ominaiskulutus kertoo vesilaitoksen yhdyskunnan tarpeisiin
vuorokaudessa toimittaman vesimddridn jaettuna alueen asukasluvulla. Asuinrakennusten todellinen
veden kulutus asukasta kohti on kuitenkin pienempi, koska tdhdn ominaiskulutukseen sisdltyy
talousveden lisdksi teollisuuden, palvelutoimintojen (sairaalat, hotellit ym.) ja yleinen (katujen
huuhtelu, sammutusvesi ym.) veden kulutus.

Asuinrakennusten talousveden kulutukseen henkil6d kohti laskettuna vaikuttavat mm.
- asukasrakenne
- rakennuksen iké tai perusparannusvuosi
- putkiston kunto ja varustetaso
- vesikalusteiden ominaisuudet
- kulutus- ja kéyttotottumukset
- kulutuksen seuranta ja huoneistokohtainen mittaus.



Kerrostaloasukkailta vettd kuluu vuorokaudessa keskiméddrin noin 150 litraa/asukas/vrk;
omakotiasukas selvidé yleensd parikymmentd litraa vahemmaélla. Eri talouksien vedenkulutuserot ovat
kuitenkin suuria; vaihteluvéli on 60 — 270 litraa/asukas/vrk. Yksittdiset kulutusluvut voivat olla jopa

nditdkin lukuja pienempid tai suurempia.

1980-luvulla tehdyn selvityksen mukaan /Ty6tehoseura, 1983/:
Peseytymistilassa kulutetaan

- 40-60 % kaikesta vedestd

-45-70 % lampimaésta vedesti

- 15-40 % kylmastd vedesti

Keittiossa kulutetaan

-20-30 % kaikesta vedestd

- 30-50 % lampimastd vedesti
- 15-20 % kylmaista vedesta

WC-istuimen kautta kulutetaan
-20-35 % kaikesta vedestd
- 45-60 % kylmaista vedestd.

Henkilokohtaisilla kéayttotottumuksilla on suuri vaikutus veden kulutukseen. Veden turhaa
juoksuttamista tapahtuu monesti etenkin peseytymisen ja keittiotdiden yhteydessd. Lampimén
kéyttoveden kulutukseen vaikuttaa eniten peseytyminen.

Kotitalouksien kdyttdveden kulutus jakautuu esimerkiksi seuraavasti /Juurinen, Insindorityd, 2002/:

- astioiden pesu 13 %
- ruoan valmistus 5%
- siivous 3%
- peseytyminen 38 %
- WC:n huuhtelu 26 %
- pyykin pesu 13 %

- muu 2 %.

Vedenkulutusluvut asuinrakennuksissa ovat pudonneet yli 20 % 1970-luvun kulutustasoon verrattuna.
Tdhdn ovat vaikuttaneet mm. putkistomitoituksen uudistus (Suomen rakentamismairdyskokoelman
osa D1 Kiinteistéjen vesi- ja viemdrilaitteistot), vesikalusteiden ja laitteiden kehittyminen sekd

kayttotottumusten parantuminen.

3. Kayttoveden energiankulutus

Rakennuksen kdyttoveden lammitysjarjestelmin energiankulutus muodostuu

vedenkulutuksesta  riippuvasta  kdyttoveden  lammityksen  tarvitsemasta
lampoenergiasta ja
vedenkulutuksesta riippumattomasta kayttoveden lammitysjarjestelmén
lampdhévidista.

Kéayttoveden ladmmityksen tarvitseman ldmpoenergian laskenta on esitetty esimerkiksi Suomen
rakentamismaardyskokoelman osassa D5 Rakennuksen energiankulutuksen ja ldmmitystehontarpeen
laskenta, ohjeet 2007 (kuva 1).



5.1.1
Kayttoveden lammityksen tarvitsema lampdenergia Qe petro lasketaan kaavan (5.1) avulla.

Qﬂw,netm = pvcpv \j\kv (lev a Tkv );’?}600 (5 l)
jossa

Qiky, netto kiyttdveden lammityksen tarvitsema limpdenergia eli nettoenergiantarve, kWh
Py veden tiheys, 1000 kg/n?®

Cpy veden ominaisldmpokapasiteetti, 4,2 kJ/kgK

Vikr lampimén kayttoveden kulutus, m?

Ty lampimén Kayttdveden lampdatila, °C

T kylman kiyttoveden lampétila, °C

3600 kerroin, jolla suoritetaan laatumuunnos kilowattitunneiksi, s/h

Nettoenergiantarve sisdltdda lulutetun lampiman kiyttoveden lammittimisen kylmdn veden
lampétilasta lampimén veden ldmpdtilaan ilman mahdollista ldmmityslaitteen, varaajan tai putkiston
lampodhavidenergiaa.

Ellei perustelluista syista ole tarvetta kidyttda muita arvoja, kdytetddn lampiméan ja kylmdn veden
lampaotilaerona (T - Tiw) arvoa 50 °C.

Kuva 1. Kdéyttéveden limmityksen tarvitseman ldmpoenergian laskenta Suomen
rakentamismdcdrdyskokoelman osan D5 kohdan 5.1.1 mukaan.

Osan D5 oletusarvoilla laskettuna yhden vesikuution l&mmittdmiseen tarvittava ldmpoenergia on
58 kWh/m?. Lampimin kayttoveden osuus on tyypillisesti 40 % asuinrakennuksen talousveden
kokonaiskulutuksesta. Veden kulutustasolla 150 litraa/asukas/vrk on kulutetun veden ldmmittdmiseen
tarvittava limpdenergia vuositasolla 1270 kWh/asukas

(=40 % * 150 litraa/asukas/vrk * 365 vrk * 58 kWh/1000 litraa).

Kulutetun veden ldmmittdmisen lisdksi ldmpimdn kéyttovesijérjestelmén energiankulutusta lisda
lampimén kéyttoveden putkiston ja kiertojohdon, kiertovesipumpun ja l&mmonkehityslaitteiden seka
mahdollisten varaajien 1&mpohaviot sekéd kosteiden tilojen lammitys. Esimerkiksi asuinkerrostaloissa
lampohavididen (mukaan lukien kosteiden tilojen lammitys) osuus on tyypillisesti 40 % kayttoveden
lammitysjarjestelmén kuluttamasta 1ampdenergiasta.

Keskiméérdisen vedenkulutuksen pieneneminen esimerkiksi 25 litraa/asukas/vrk sééstéisi vettd
vuositasolla 9 m*/asukas ja lammitykseen tarvittavaa energiaa vuositasolla 212 kWh/asukas

(=40 % * 25 litraa/asukas/vrk * 365 vrk * 58 kWh/1000 litraa). Vedenkulutuksen pieneneminen ei
viahenna kayttoveden lammitysjérjestelmin lampohaviditd juurikaan.

Kerrostalon ldmmitysenergiasta kéytetddn tyypillisesti noin 40 % kéyttoveden lammitykseen. Tésté
noin 25 %-yksikkod kulutetaan vesipisteissd ja loput noin 15 %-yksikkéd vedenkulutuksesta
riippumattomiin l&mpdhévidihin. /Maattd 1996/

Vedenkulutuksen pieneneminen esimerkiksi 20 % véhentdé kayttoveden lammitysenergiaa likiméérin
10 %. Rakennuksen kokonaislammitysenergia pienenee tilloin noin 5 %. Kuvassa 2 on esitetty veden
kulutuksen vihenemisen vaikutus asuinkerrostalon kokonaislimmitysenergiaan.



15

\o 50%’¢"
C" ) "o
3 y 40 %
£ '
2 10 e
o .
C
o} .
2
C
.©
2
2
o °1
[2]
=
S )
£ .
:© P
T .

0 . . . . .

0 10 20 30 40 50

Vedenkulutuksen pieneneminen, %

Kuva 2. Veden kulutuksen vihenemisen vaikutus asuinkerrostalon kokonaisldmmitysenergiaan
(ldmpimdn kdyttoveden energian osuus 40 % vanhat talot, 50 % uudet talot). Ldmpimdn kdyttoveden
energiasta on oletettu kuluvan 60 % vesipisteissd ja 40 % jdrjestelmdn ldmpohdvicihin. /Mddttd 1996/

Kiinteistdjen vedenkulutuksen pienentyessd merkittdvésti voi vesihuoltolaitoksen talousveden
valmistus- ja jakeluprosessissa sekd jateveden késittelyprosessissa sddstyd kemikaaleja ja
pumppausenergiaa. Suuremmissa vesihuoltolaitoksissa sdédstod ei kidytdnnodssd vélttdméttd saavuteta
koska viemérijérjestelmééd on huuhdeltava yliméérdiselld veden juoksutuksella.

4. Keinot vaikuttaa rakennusten veden ja lampiman
kayttoveden energian kulutukseen

Rakennusten talousveden kulutukseen ja lampimén kayttoveden energiakulutukseen voidaan vaikuttaa
merkittdvésti seka laiteteknisin ettd kdyttoteknisin keinoin. Eri keinojen yhteisvaikutus on esimerkiksi
korjauskohteissa suuri eikd yksittdisten toimenpiteiden vaikutusta, kuten huoneistokohtaisen
vedenkulutuksen mittauksen ja laskutuksen osuutta, voi selkedsti erotella.

Seka veden etté lammitysenergian sddstoon vaikuttavia keinoja ovat esimerkiksi
- vesijohtoverkoston oikea mitoitus ja toteutus,
- vesilaitteiston paineen ja vesikalusteiden virtaamien sdito,
- kiinteistokohtaisen vakiopaineventtiilin kiytto tarvittaessa,
- lampimén kayttoveden lampotilan asetus ja kiertojohdon virtaaman mitoitus,
- lampimén kayttovesijarjestelmin lammoneristys,
- vesilaitteiston vesitiiviys ja vuotojen havaittavuus,
- WC-laitteiden ja muiden vesikalusteiden huolto,
- vedenkulutuksen seuranta ja analysointi,
- toistuva asukastiedotus,
- huoneistokohtainen vedenkulutuksen mittaus ja laskutus.



Paineenalennusventtiililld (ns. vakiopaineventtiili) voidaan useissa tapauksissa saada aikaan
merkittdvad sddstod vedenkulutuksessa. Esimerkiksi 200 kPa:n paineenalennuksella saadaan kulutusta
pienennettyé luokkaa 10-15 % verrattuna tilanteeseen, jossa painetaso olisi 500-600 kPa (kuva 3).
Paineenalennus on toteuttava siten, ettei kdyttomukavuus kuitenkaan heikkene.
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Kuva 3. Vesijohtoverkoston paineen vaikutus veden kokonaiskulutukseen, kun parametrina on
suihkussa kulutetun veden osuus kokonaiskulutuksesta. Esimerkissd ldhtopaine on 500 kPa, jolloin
suthkun virtaama on 0,3 dm?/s. /Mddttd 1995/

Suomen rakentamismédrdyskokoelman osassa D1 Kiinteistdjen vesi- ja viemdrilaitteistot on
ohjeistettu paineenalennusventtiilin kayttod vesilaitteiston paineen sddtimiseen tarpeenmukaiselle
tasolle.

Jos kiinteiston vesilaitteistolle kéytettdvissd oleva paine pddvesimittarin jidlkeen on yli 500 kPa,
kéytetdén paineenalennusventtiilis, jolla paine alennetaan mitoituksen edellyttdmaélle tasolle. Jos paine
on 350-500 kPa, voidaan paineenalennusventtiilida kayttdd riippuen kerroskorkeudesta ja
vesikalusteiden painehévidistd normivirtaamilla.
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5. Vesimittareita koskevat saadokset ja tyyppihyvaksynta

5.1 Vesimittarien tyyppihyvdksynta ja nykyinen kansallinen mittaus-
lainsaadanto

Vesimittareita koskevan tyyppihyviaksynndn mdéarittelee TUKES-ohje M8-2005. Ohje on annettu
vakauslain (219/1965) 19 §:n nojalla.

Nykyisen lainsddddnnén mukaan vedenmittaukseen kiytettdvien vesimittareiden tulee olla
tyyppihyviaksyttyjd silloin, kun niitd kéytetddn laskutuksen perusteena. Tyyppihyviksyntdvaatimus
koskee myos asuntoyhtididen asuntokohtaisia mittareita silloin, kun laskutus tapahtuu suoraan niistd
saatujen  lukemien  perusteella.  Tyyppihyvidksynnédsti  vastaa  mittauslaitteen  haltija.
Tyyppihyvéksyntavelvoite perustuu vakauslakiin (219/1965) ja vakausasetukseen (370/1992).
Tyyppihyvéksynnin edellyttiméssi tyyppitarkastuksessa varmistetaan, ettd mittareiden ominaisuudet
ja rakenne ovat sdfdosten mukaiset. Sen sijaan kdytOnaikaiselle mittauksen oikeellisuuden
varmentamiselle ei ole toistaiseksi asetettu vaatimuksia.

5.2 Mittauslaitedirektiivi — tuleva kansallinen lainsaadanto

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi mittauslaitteista 2004/22/EY (Measuring Instrument
Directive, MID) tuli voimaan 30.4.2004. Direktiivi koskee siind mainittujen mittauslaitteiden
markkinoille saattamista ja kadyttdonottoa. MID olisi pitényt siirtdd kansalliseen lainsdddantoon siten,
ettd uusia madrdyksid olisi sovellettu 30.10.2006 alkaen. Télld hetkelld tavoitteena on, ettd uusi
mittauslaitteita koskeva laki saataisiin eduskunnan késittelyyn syksylla.

Uudistuksen myd6td mittauslaitelain vaatimukset kattavat esim. vesimittarien osalta tyyppihyvéksyntda
ja ensivakausta vastaavat menettelyt. Lakiluonnoksessa soveltamisalaksi on maééritelty mm.
mittauslaitteet, joita kdytetddn

.. kulutusmittauksessa hinnan taikka muun taloudellisen edun méérittimisessd mittaustulosten
perusteella”.

Mittauslaitteen kaytostd lakiluonnoksessa on:

”Toiminnanharjoittaja (=mittaustulosten hyddyntdjd) on vastuussa siitd, ettd kadytdssd oleva
mittauslaite soveltuu kdyttotarkoitukseen ja -ympéristoon, toimii jatkuvasti luotettavasti ja sen kayttd
tdyttdd tdmin lain vaatimukset ja etti varmentaminen suoritetaan sidddettyind mairdaikoina sekd aina
tarvittaessa."

Tarkempia sddnnoksid mittauslaitteen varmentamisen médrdajoista voidaan antaa valtioneuvoston
asetuksella.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd tulevan lainsddddnndn mukaan on hyvin todennikoéistd, ettd
huoneistokohtaiseen vedenmittaukseen kiytettdvien vesimittarien tulee olla tyyppihyvéksyttyja (MID)
ja mahdollisesti ensivaaittuja silloin, kun niitd kaytetddn laskutuksen perusteena. On myo0s
todennékdistd, ettd jonkinlaisia vaatimuksia asetetaan mittauksen kdyton aikaiselle valvonnalle.
Minkéinlaisia kannanottoja kiytonaikaisesta mittauksen varmistamisesta ei kuitenkaan vield ole
julkistettu.
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5.3 Suomen rakentamismaarayskokoelma

Suomen rakentamisméérdyskokoelman osassa D1 2007 "Kiinteistdjen vesi- ja viemdrilaitteistot" on
yleisesti madrétty (médrdys 2.4.2) vesimittarin sijoittamisesta ja suojaamisesta. Ohjeena (2.4.2.2) on
1.7.2007 lahtien ollut, ettd kiinteiston vesilaitteisto suunnitellaan siten, ettd varaudutaan vesimddrin
asuntokohtaiseen mittaukseen. Vesimittareille tulee varata riittdvé tila, johon ne helposti voidaan
asentaa.

Rakentamisméardyskokoelman osassa D5 "Rakennuksen energiankulutuksen ja ldmmitysenergian
tarpeen laskenta" laskentaohjeen oletuksena laskettaessa kéyttoveden lammitystarvetta on, ettéd
lampiméan kayttoveden kulutus huoneistokohtaisilla vesimittareilla varustetuissa huoneistoissa on 50
litraa/ henkil6/ vrk ja mittaroimattomissa huoneistoissa 60 litraa/ henkild/vrk.

6. Asunto-osakeyhtiodlaki ja muita asumismuotoja koskeva
lainsaadanto huoneistokohtaiseen vedenmittaukseen
perustuvan laskutuksen kannalta

Vastikkeenmaksuvelvollisuudesta ~ asunto-osakeyhtiossd ~ maédratddn  asunto-osakeyhtidlaissa.
Osakkeenomistaja on velvollinen maksamaan yhtidlle vastiketta yhtidjarjestyksessd maaréttyjen perus-
teiden mukaan. Yhtiovastike voidaan yhtidjarjestyksessé madrété perittdviksi siten, etté eri kululajeille
on erilaiset maksuperusteet. Vesimaksu voidaan perid esimerkiksi todellisen kulutuksen mukaisesti tai
huoneiston henkilomadran perusteella tai jollakin muulla maaratylla tavalla.

Jos yhtidjarjestyksessd ei ole mainintaa siitd, ettd vedenkulutuksen kustannukset perittiisiin todellisen
kulutuksen tai muun perusteen mukaan, on veden kdyton kustannukset perittdva yhtiojarjestyksessa
médrityn yleisen vastikeperusteen (esim. lattiapinta-ala tai osakkeiden lukuméérd) mukaan. Tésté
poikkeaminen edellyttééd nykyisellddn kaikkien osakkeenomistajien suostumusta.

Velvollisuus siirtyd huoneistokohtaiseen vedenmittaukseen asunto-osakeyhtiossa edellyttiisi siten, ettd
yhtidjérjestys mahdollistaa ko. mittauksen perusteella tapahtuvan vastikkeen perinnén. Olemassa
olevan rakennuskannan osalta voimassa oleva laki asettaa ainakin toistaiseksi mitattuunkin
kulutukseen siirtymiselle melkoisen tiukat vaatimukset, koska yhtidjarjestyksessd maééritellyn
vastikeperusteen muuttaminen jo annettujen osakkeiden osalta vaatii péédsdédntoisesti 2/3
midrdenemmiston, ellei yhtigjarjestyksessd ole vaadittu suurempaa enemmistdd. Lisdksi vaaditaan
niiden osakkeenomistajien suostumus, joiden maksuvelvollisuus muutoksen johdosta kasvaisi.
Kuitenkin, jos vastikkeen perusteeksi aiotaan ottaa jonkin perusteen tilalle luotettavasti mitattavissa tai
arvioitavissa oleva hyddykkeen todellinen kulutus, muutokseen riittdd 2/3 enemmistd kokouksessa
edustetuista osakkeista ja annetuista danistd. Talloin ei erillisid suostumuksia tarvita.

Hallituksen esityksessd (24/2009) eduskunnalle uudeksi asunto-osakeyhtidlainsdddannoksi on
ehdotettu  todelliseen  vedenkulutukseen siirtymisen helpottamiseksi olemassa olevassa
kiinteistokannassa, ettd yhtiockokous voisi enemmistopaatokselld muuttaa yhtigjarjestysta silloin, kun
vastikeperuste muutetaan luotettavasti mitattavissa tai arvioitavissa olevan veden todellisen kulutuksen
mukaiseksi. Erillisid osakkeen omistajien suostumuksia ei mydskéén tdssd yhteydessé tarvittaisi.

Naéin ollen, jos mittaukseen perustuva vastikkeen perintitapa sdddettdisiin pakolliseksi, edellyttéisi se

voimassaolevaan asunto-osakeyhti6lakiin vastikkeen perintdd koskevia muutoksia. Samoin tulisi my6s
eduskunnan Kkéisiteltdvéind olevaa lakiehdotusta tdltd osin muuttaa. Vaikka huoneistokohtaisten
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vesimittareiden asentaminen maédrattdisiin rakentamisméérayksilld pakolliseksi, ei niiden kéyttd
laskutuksen perusteena kuitenkaan olisi pakollista.

Asumisoikeusasuntojen osalta talon omistajan ja asumisoikeuden haltijan oikeuksista ja
velvollisuuksista sovitaan asumisoikeussopimuksella. Asumisoikeuden haltijalta voidaan perid
kohtuullista kdyttovastiketta asumisoikeusasuntojen ja niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja ylldpidon
edellyttdmiin, kohtuullisiin taloudenhoidon mukaisiin menoihin. Kéyttovastike voi mééraytyé niin,
ettd erilaisia menoerid varten on eri maksuperuste, kuten huoneiston pinta-ala taikka veden, sdhkon tai
muun hyddykkeen todellinen kulutus tai kiyttd. Mikdli asumisoikeussopimuksessa ei ole erillistd
mainintaa kdyttovastikkeen osan midrdytymisestd mitatun kulutuksen mukaan, perintd tapahtuu
samojen perusteiden mukaisesti kuin muidenkin hoitokulujen osalta, joka usein on huoneiston pinta-
ala. Asumisoikeuslaissa ei ole madrdyksid kayttovastikkeen perusteen muuttamisesta. Ndin ollen
asumisoikeussopimuksen muuttaminen olemassa olevan rakennuskannan osalta siten, ettd vastike
perittiisiin mitatun kulutuksen mukaan, edellyttdisi l4htokohtaisesti molempien sopijaosapuolien
suostumusta.

Kuten edelld asumisoikeusasuntojen osalta on todettu, edellyttdd mitatun kulutuksen ottaminen osaksi
vuokran maksua myds huoneenvuokrasuhteissa asiasta sopimista vuokranantajan ja vuokralaisen
valilla eli vuokrasuhteiden osalta siis vuokrasopimuksessa.

7. Huoneistokohtaiset vesimittarit

Kun kiinteistoon tuleva vesiméédrd mitataan, on vesilaitteisto rakennettava sellaiseksi, ettd mittaaminen
on mahdollista. Kiinteiston vesimittarin asennuksesta vastaa aina veden toimittaja, yleensd vesilaitos,
ellei toisin ilmoiteta. Vesilaitos myds huolehtii kiinteistovesimittarin toiminnasta sekd luennasta ja
laskutuksesta mittarilukemien perusteella. Mahdolliset huoneistokohtaiset vesimittarit ovat osa
kiinteiston vesilaitteistoa ja vastuu niistd kuuluu rakennuksen omistajalle.

Huoneistokohtaisen kéyttoveden kulutuksen mittauksen ja laskutuksen tavoitteena asuinrakennuksissa
on yleensd vesikustannusten yhdenvertainen jakaminen, vedenkulutuksen véhentiminen ja
energiansddstd.  Asukkaat  voivat  kéyttotavoillaan  vaikuttaa = vedenkulutukseensa  ja
asumiskustannuksiinsa.

Huoneistokohtaiset vesimittarit voidaan asentaa
- pelkdstdén kylmédan veteen,
- pelkdstdén lampimddn veteen,
- sekd kylmédén etti lampimédin veteen.

Mikéli vesimittari asennetaan pelkdstiin kylmddn veteen, voidaan laskutusta varten kayttdd
oletusarvona esimerkiksi lampimén veden osuutta 40 % kokonaisvesimadrasta.

Jos tavoitteena on mitata ja laskuttaa vain ldmpimédn veden kéytostd, voidaan mittari asentaa vain
lampiméén veteen.

Mikéli vesimittarit asennetaan sekd kylméédn ettd l&dmpimddn veteen voidaan laskutuksessa ottaa
tarkasti huomioon huoneistokohtainen vedenkulutus ja laskea erikseen ldmpimidn kayttoveden
energiakustannus.

Huoneistokohtaisen kylmén ja lampimén kiyttoveden mittauksen tarkoituksenmukainen jarjestiminen

edellyttdd kaytdnnossa sitd, ettd huoneistoon johdetaan vesi keskitetysti yhdestd pisteestd. TAma on
yleensd mahdollista uudisrakentamisessa.
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Korjausrakentamisessa on vesijohtojen reititys suunniteltava mittaroinnin takia mahdollisesti
kokonaan alkuperdisestd poikkeavaksi. Lampiméin kdyttoveden odotusaika voi joissain tapauksissa
pidentyé haitallisesti, jos lampiméan veden kierron reititystd ei saada riittdvan ldhelle vesikalustetta.
Téstd aiheutuu myds yliméaérdistd veden juoksutusta.

Vesimittarit on sijoitettava sopivaan paikkaan siten, ettd ne ovat helposti asennettavissa, luettavissa,
huollettavissa ja vaihdettavissa. Mittarin yhteydessé on oltava sulkuventtiilit ja mittarityypisté riippuen
usein my0s lianerotin.

Mittarityyppejé ovat esimerkiksi
- slipipyOrémittari,
- turbiinimittari,
- magneettimittari,
- ultraddnimittari.

Siipipyoréd- ja turbiinimittareissa on mekaaniset siipipydrét ja kehittyneemmissa tyypeissd sdahkdinen
liitynta tietojenkeruujérjestelmdén. Magneetti- ja ultradénimittareissa ei ole litkkuvia osia ja ne on aina
liitettdvissd sdhkoisesti esimerkiksi vaylaliitdnndlld tietojenkeruujirjestelméddn. Huoneistokohtaisen
vedenmittausjirjestelmén kayttdima sdhkoenergia on hyvin pieni.

Mittareiden luentajérjestelmid on periaatteessa kolmea tasoa:
- luenta suoraan mittarista joko huoneistossa tai porraskdytdvdssd olevassa
huoltokaapissa,
- kiinteistokohtainen keskitetty luenta rakennuksen teknisessa tilassa,
- ctdluenta esimerkiksi huoltoyhtiossa.

Laskutus perustuu jirjestelméstd riippuen joko asukkaiden ilmoittamiin mittarilukemiin tai
automaattiseen keskitettyyn luentajarjestelmédédn. Laskutusjérjestelméddn on kulutustiedot syotettava
kdasin tai kehittyneemmissd jarjestelmissd tiedot siirtyvdt suoraan esimerkiksi isdnnditsijan
laskutusohjelmaan.

8. Kaytannon kokemuksia huoneistokohtaisista
vesimittareista

Kéaytdnnon kokemuksia huoneistokohtaisesta veden mittaamisesta ja laskutuksesta on kohtuullisen
paljon. Hyviksi koettuja jarjestelmid on paljon, mutta vesimittareiden kdytdstd on myos luovuttu
mittaus- ja laskutusjirjestelmén korkeiden kaytto- ja huoltokustannusten vuoksi.

Esimerkiksi VVO, joka omistaa ldhes 38 000 vuokra-asuntoa, ei kdytd laskutusperusteena
huoneistokohtaista vedenkulutusta. VVO:lla on noin 50 kiinteistossd huoneistokohtainen mittarointi,
mutta niitd ei kdytetd laskutuksen perusteena. Mittausjarjestelmistd on huonoja kokemuksia ja koko
mittaus- ja laskutusjirjestelmd on todettu taloudellisesti kannattamattomaksi. VVO:ssa on paésty
muilla vedensééstdtoimilla kuin huoneistokohtaisella mittauksella ja laskutuksella samantasoisiin
kulutuksiin kuin vastaavissa vuokratalokiinteistdisséd, joissa on kéytetty vedenkulutuksen mukaista
laskutusta huoneistokohtaisten mittareiden perusteella. VVO:n koko kannan keskimddrdinen
vedenkulutus vuonna 2008 oli 143 litraa/asukas/vrk (383 litraa/rm’,a).

Tampereella toimiva VTS (Tampereen vuokratalosditid) on kayttdnyt huoneistokohtaista veden

mittausta ja laskutusta kustannusten jakoon jo pitkddn. Ensimmdiiset huoneistokohtaiset mittarit
asennettiin jo 1980-luvulla. Nykyisin noin 60 % VTS:n asunnoista eli 4800 asuntoa on varustettu
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huoneistokohtaisella kylmédn ja ldmpimén veden mittauksella. Mittarit ovat etdluettavia. Muita
toteutettuja keinoja veden sddstoon ovat olleet esimerkiksi

- kiinteistokohtaisen vakiopaineventtiilin asennus

- kalustekohtaiset virtaamasaadot

- WCH-laitteiden huolto ja sditod

- hélytys- ja vuotoseuranta

- tietoiskut ja asukastiedotus.

VTS:n asunnoissa oli vuonna 2008 mittaroimattomien huoneistojen keskiméardinen vedenkulutus 156
litraa/asukas/vrk ja mittaroitujen huoneistojen keskiméérdinen vedenkulutus 126 litraa/asukas/vrk.
Vettd ja lammitysenergiaa on sddstynyt, mutta kustannukset ovat olleet suuret erityisesti laskutuksen ja
sithen liittyvien vikaselvittelyjen osalta. Haasteiksi on koettu mittausten luotettavuus ja
laskutusjarjestelmén kytkentd osaksi laskuttajan muuta tietojirjestelmdd. Asukkaiden kannalta
jérjestelma on ollut yhdenvertainen ja asukkaat voivat vaikuttaa asumiskustannuksiinsa.

Espoonkruunu Oy:l1d on 265 kiinteistdd, joista 175:ssd on huoneistokohtainen vedenmittaus. Asuntoja
on 13 700, joista reilusti yli puolet on mittaroitu. Vesimittarit ovat joko kylméssd vedessd tai
lampimédssd vedessd tai molemmissa. Veden kulutusmaksuissa on mukana veden ldmmityksen
vaatimat kustannukset. Yhtion kaikkiin uusiin asuntoihin laitetaan nykyddn mittarit ja
vuokrasopimuksissa sovitaan mittaukseen perustuvasta laskutuksesta.

Espoonkruunu Oy:ssé keskiméérdinen kulutus kaikki kohteet huomioiden on 150 litraa/asukas/vrk ja
huoneistokohtaisesti mittaroiduissa kohteissa 130 litraa/asukas/vrk.

AESS:n (Asuinkiinteistdjen energiansddstosopimus) piiriin kuuluvassa kerrostalokannassa oli vuonna
2007 veden ominaiskulutus 148 litraa/asukas/vrk, kun huoneistokohtaista mittausta ei ollut. Kulutus
oli noin 20 % pienempi kohteissa, jotka oli varustettu huoneistokohtaisella vedenkulutuksen
mittauksella. Samaan seuranta-aineistoon perustuu myos tieto, ettd uudehkoissa vuoden 2001 jalkeen
rakennetuissa kiinteistdissd mittaroitujen kiinteistojen (30 kpl) veden kulutus oli 8 % pienempi kuin
mittaroimattomien kiinteistojen (250 kpl) veden kulutus.

9. Tyoryhman johtopaatokset ja esitykset

Ty6ryhmaé on tehnyt seuraavat johtopaitokset:

Selvitysten ja kdytdnnon kokemusten mukaan huoneistokohtaiseen mittaukseen perustuva laskutus
yhdistettynd muihin vettd sddstdviin toimenpiteisiin on véhentidnyt asuinrakennuksen vedenkulutusta
10-30 %. Vaikutus rakennuksen lammitysenergiankulutukseen on laskennallisen arvion mukaan 3-9
%. Lahes vastaavaan sddstoon voidaan asiantuntija-arvioiden perusteella padstd myos vesiverkostojen
paineen- ja virtaamien sdidolld seka toistuvalla asukasinformaatiolla.

Veden kulutuksen huoneistokohtaisen mittaamisen ja laskuttamisen on yleisesti koettu johtavan
yhdenvertaiseen kustannusten jakautumiseen asuinrakennuksissa. Eri talouksien vedenkulutus
vaihtelee huomattavasti; vaihteluvdli on 60 — 270 litraa/asukas/vrk. Realistinen arvio pelkéstdin
huoneistokohtaisesta mittauksesta ja laskutuksesta aiheutuvalle keskimidirdisen vedenkulutuksen
pienenemiselle on suuruusluokkaa 10 %, jos veden kulutuksen pienentdminen muilta osin (tekniset
uudistukset ja asukasvalistus) on kunnossa.

Suuret sddstoprosentit koskevat korjauskohteita. Niissd on huoneistokohtaisen mittaroinnin lisaksi
uusittu vesijohtoverkosto nykyaikaisin mitoitusperiaattein, yleensid vanhat vesikalusteet on vaihdettu
vettd sddstdviksi ja verkoston painetaso on sédéddetty vakiopaineventtiililli. Mittaroinnin osuutta
vedenkulutuksen sédstostd ei ole selvitetty erikseen, se perustuukin arvioon. Uudisrakentamisessa
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sadstopotentiaali veden kulutuksessa on selvisti pienempi kuin korjauskohteissa. Mittarit asennetaan
yleensd olemassa olevaan asuntokantaan putkistoremontin yhteydessa.

Vesimittareiden ja mittaustietojen seurantajirjestelmédn investointi- ja huoltokustannukset sekd
laskutuksen kustannukset ovat kokemusten mukaan suurehkot verrattuna veden- ja energiansaastosta
saatavaan kustannussddstoon. Jarjestelmdn kustannukset saadaan nykyisilli energian ja veden
hinnoilla laskettuna katettua arviolta noin 20 vuoden kuluessa. Mittarointia voidaan kuitenkin
perustella kustannusten yhdenvertaisella jakamisella kdyton mukaan sekd veden, energian ja
ympariston sddstolla.

Huoneistokohtaisen vesimittarijirjestelmén arvioitu investointikustannus on kokemusten perusteella
500-700 €/asunto. Vuosittaiset luenta-, laskutus- ja huoltokustannukset ovat arvioiden mukaan 10-30
€/asunto. Lisdksi mittarijarjestelmd on peruskorjattava noin 12 vuoden vilein nykyisin Suomessa
kéytettivissd olevissa jérjestelmissd, mistd aiheutuu 150-200 €/asunto korjauskustannus.

Vesimittareiden ja niiden kdyton madrdaminen pakolliseksi ja kaytettdviksi laskutuksen perusteena
edellyttéisi tydryhmén mielestd
- vesimittareiden ja mittausjirjestelmien laatuvaatimusten méérittelyd seké kalibrointitoiminnan
jarjestamista
- rakentamismédrdysten muuttamista, ohjeiden ja  opasaineiston laatimista  seka
koulutustoimintaa jarjestelmien suunnittelijoille ja toteuttajille
- ammattimaista toimijatahoa (esimerkiksi vesihuoltolaitokset tai muut palveluntarjoajat)
mittareiden tietojenkisittelyyn ja suunnitelmalliseen huoltoon sekéd kustannusten laskutukseen
- alan toimijoiden laatimia ohjeita ldmpimén veden hinnan méaéritykseen
- sdddos-/ lakimuutoksia.

Muita toimia ja tekijoitd, joilla rakennusten vesijérjestelmien energiankayttod tehostetaan ovat
- lampimin kayttovesijarjestelmén (putkistojen, pumppujen, venttiilien ja varaajien) nykyista
parempi lammoneristdminen
- paineenalennusventtiilien kayton lisdédminen
- vesijohtoverkostojen paineiden ja virtaamien tarkastaminen ja sdato
- vettd sddstavat vesikalusteet (suihkut, hanat, WC-istuimet)
- kulutus- ja hélytysseuranta (vuotojen havaitseminen, taustatiedot asukasinformaatiolle)
- toistuva motivoiva asukasinformaatio veden sééstod edistévistd kdyttotottumuksista.

IImastomuutoksen hillintd ja siihen liittyvien Suomen kansainvélisten velvoitteiden tdyttdiminen
edellyttavit kasvihuonekaasupééstdjen olennaista vihentdmistd. Tarvitaan monin eri keinoin energian
sddstod ja energiatehokkuuden parantamista, padstdjen vahentdmistd ja uusiutuvien energialdhteiden
kéyton lisdémista.

Tyoryhma esittdd, ettd rakennusten energiatehokkuuden parantamiseksi ja pééstdjen vdhentdmiseksi
sekd uudis- ettd korjausrakentamisessa tehostetaan voimakkaasti sekd 1dmpimén ettd kylmén veden
kulutuksen vihentdmiseen téhtddvid toimenpiteita.

Uudisrakentamisessa esitetddn, ettd vuoden 2012 energiamadrdysten valmistelussa huoneistokohtaiset
vesimittarit asetetaan pakollisiksi tai veden mittaamisen sddstovaikutus vedenkulutuksessa
huomioidaan rakennuksen kokonaisenergiatarkastelussa uusia energiamiirdyksid annettaessa.
Mittareiden liséksi tulee varmistua koko mittaamisen, luennan, laskutuksen ja huollon jirjestelmien
toimivuudesta.

Korjausrakentamisessa esitetién, etti

- edistetddn informaatio-ohjauksen keinoin vedenmittauksen yleistymisté ja veden sddstod myos
muilla keinoin
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- valmistellaan esitykset huoneistokohtaisen vedenmittauksen edellyttimien investointien
sisdllyttdmisestd korjaus- ja energia-avustuksiin ja mahdollisiin muihin tukijarjestelmiin.
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