Energiatehokkuusty®d nakyvaksi

kiinteiston kayttajille

Vuoden 2013 alussa virallisesti toimintansa aloittanut LahiTapiola-ryhma on
Suomen suurin vahinkovakuuttaja. Sen kiinteistosijoitus- ja kiinteist6johtamis-
palveluja tuottava tytaryhtio LahiTapiola Kiinteistdvarainhoito Oy luottaa
toiminnassaan vastuullisuuteen ja energiatehokkuuteen.

LahiTapiola Kiinteistovarainhoito Oy on mukana
kiinteistéalan energiatehokkuussopimuksen seka
vuokra-asuntoyhteiséille etta toimitilakiinteistoille
suunnatuissa toimenpideohjelmissa. Ympéaristo-
paallikko Mikko Somersalmen mielestd sopimus-
toiminta tukee jo muutenkin yhtiossa kaynnissa
olevaa energiatehokkuustyota. Sen avulla voidaan
osoittaa, kuinka yhtion tekemiset kiinnittyvat Suo-
men ja EU:n energiatehokkuustavoitteisiin.

- Sopimustoiminta ja siihen liittyva yhteisty6 on
myo6s luontevaa oman toiminnan arviointia suh-
teessa muiden ty6hon. Sen kautta jaetaan parhaita
energiatehokkuuden toimintamalleja ja luodaan uu-
sia kontakteja, Somersalmi sanoo.

Hyva tahti tavoitteissa

Yhti6 on hyvassa tahdissa saastttavoitteiden suh-
teen molemmissa toimenpideohjelmissa. Toimitila-
kiinteistissa noin 40 prosenttia sdastotavoitteesta
oli laskennallisesti saavutettu jo kahden ensimmai-
sen sopimusvuoden aikana. Somersalmen mukaan
mitatut kulutukset tukevat tata kehitysta.

- On ollut ilahduttavaa havaita kulutusluke-
mien hallinnassa kaytettyjen jarjestelmien kayton
tehostuminen, jonka ansiosta kulutuspoikkeamat
saadaan yha nopeammin tyon alle. Tietoja my6s
analysoidaan paremmin, mika kohdistaa energia-
tehokkuustoimenpiteita tehokkaammin kiinteis-
toihin.

Yhteisty6ta kumppaneiden kanssa on niin ikdan
tehostettu. Toimenpide-ehdotukset siirtyvat jou-
hevasti kaytantoon ja valvonta toimii. Somersalmi
pitdd erittdin tarkeana juuri toimivien kumppa-
nuussuhteiden l6ytamista kiinteistéjohtamisen ul-
koistetussa maailmassa. Osassa kiinteisttja on on-

nistuttu yhdistamaan kustannustehokkuus ja yli 20
prosentin energiansdasto olosuhteista tinkimatta.
Toki laajasta kiinteistomassasta puhuttaessa aina
on myos sellaisia kohteita, joissa kaikki ei suju taysin
etukateissuunnitelmien mukaan. N&ihin tilanteisiin
on reagoitava paivittamalla kiinteistolle ajateltuja
toimenpiteita tapauskohtaisesti.

- Olemme luoneet oman mallimme "strategiasta
energiatehokkuuden jatkuvaksi parantamiseksi”
kayttden hallinnointityokalujamme ja organisaatio-
tamme seka niita palveluntarjoajia, jotka on hyviksi
havaittu.

Kayttajien olosuhteet kuntoon

Energiatehokkuuden edistamisen kannalta on kes-
keista pitaa huolta kiinteiston kayttajien olosuh-
teista, jotta ei saada aikaan negatiivista kierretta
vuokralaisten suhtautumisessa hankkeisiin. Samalla
on muistettava myos muut vastuullisen kiinteisto-

- Kiinteiston kdyttdjid ei saa unohtaa. Olosuhteista huoleh-
timisen lisdksi on muistettava hyva viestintd ja kannustet-
tava kiinteiston kdyttdjid energiatehokkuuteen, muistuttaa
Mikko Somersalmi.
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ENERGIATEHOKKUUS-
sopimukset

Vapaaehtoiset energiatehokkuussopimukset ovat
tarkeé keino edistaa energian tehokasta kayttoa
Suomessa. Energiatehokkuussopimukset 2008-2016
kattavat laajasti elinkeinoelaman (teollisuus, energia-
ala, palveluala), kunta-alan, kiinteistéalan, 6ljyalan
(6ljylammityskiinteistot ja lammitys- ja liikennepolt-
toaineiden kuljetus), tavara- ja joukkoliikenteen sek&
maatalouden. Sopimusten osapuolia ovat ministerict,
toimialaliitot seka yritykset ja yhteisét. Mukana on sa-
toja yrityksia ja yhteis6ja tuhansine toimipaikkoineen.

Lue lisaa:
www.energiatehokkuussopimukset.fi

liiketoiminnan aspektit. Esimerkiksi jatteiden kier-
ratys on mahdollista kaikissa yhtién hallinnoimissa
kiinteistoissa. Ymparistosertifikaattikohteissa ma-
teriaaleja sekd hankintoja pohditaan viela tavallis-
takin tarkemmin.

LahiTapiola on satsannut erityisesti kiinteis-
ton kayttajille tiedottamiseen. Useamman vuoden
tyon tuloksena julkistettiin vuonna 2012 Taloinfo-
konsepti, jonka ideana on visualisoida kayttdjille
kiinteiston energian ja veden kayttéd seka muita
yllapitoon liittyvia asioita. Naytettédvan tiedon on
tarkoitus motivoida kayttdjia energiatehokkuu-
teen. Taloinfo-konseptissa esitettdvien tietojen
ydin perustuu Granlund Manager -huoltokirjajar-
jestelméaan. Konsepti on tavallaan kaksivaiheinen.
Ensimmainen tavoite on jakaa tietoja huoltokirjan
kayttoliittyman kautta kiinteiston kayttajille. Tar-
vittaessa toisessa vaiheessa kiinteistossa otetaan
kayttéon aulanadytto, jonka kautta tiedot padsevat
vield paremmin esille.

Taloinfon aulanaytot ovat kdytéssd muun muassa
Lappeenrannassa kauppakeskus Family Centerissa
sekd yhteensd viidessa isossa toimistokiinteistdssa.
Asuntopuolella Taloinfon sisaltéa jaetaan huoltokirjan
kayttoliittyman kautta jo useammassa kiinteistossa.

Kartoituksesta toteutukseen

Somersalmen mukaan hyviksi havaittuja tehos-
tamiskeinoja ovat kaytannossa olleet esimerkiksi
toimi- ja liiketilojen puolella ilmanvaihdon tarpeen-
mukaisen saadon toteuttaminen sekd pysakointi-
alueiden ja yleisten tilojen valaisimien lamppujen
vaihtaminen energiatehokkaammiksi. Asuntopuo-
lella taas hy6tyd on saatu lammitysverkostoja tasa-
painottamalla ja verkostojen pumppuja uusimalla
sekd pumppujen optimoidulla kaytolla.

- Kartoitetut energiatehokkuustoimenpiteet on
saatava sujuvasti toteutukseen. Meilla kaikki vies-
tinta, havainnot ja toimenpide-ehdotukset pyorivat
keskitetysti kiinteistojen huoltokirjasovelluksen
kautta, Somersalmi kertoo.

Vastuullista kiinteistdvarainhoitoa
LahiTapiola Kiinteistévarainhoito Oy on
LahiTapiola-ryhmén omistama kiinteisto-
sijoitus- ja kiinteistéjohtamispalveluja tuottava
yritys. Kiinteistévarainhoito on mukana seka
TETS- ettd VAETS-energiatehokkuussopimuk-
sissa. Se on asettanut energiatehokkuustavoit-
teet koko hallinnoimallensa 3,1 miljardin euron
arvoiselle kiinteistokannalle.

LahiTapiola-ryhma on keskinaiseen yhticmuo-
toon perustuva tayden palvelun finanssitalo,
joka tarjoaa palveluita henkil6-, yrittaja-,
yritys- ja yhteisdasiakkaille. LéhiTapiolan
toiminnan ydin on 20 alueyhtiota, joilla on yli
350 toimipistettd ympari Suomea.

Isannoitsijoiden kanssa pidettavissa palavereissa
kdydaan sitten |api aikataulutettujen energiatehok-
kuustoimenpiteiden tilannetta. He taas ohjeistavat
huoltomiehia sovituista asioista ja pitavat huolta
kiinteistokohtaisten tavoitteiden toteutumisesta.

Somersalmen mielestd energiatehokkuussopi-
musten kautta kerataan merkittdva maara tietoa
erilaisista toimenpiteistd, niiden kustannuksista
ja ylipaatansa energiatehokkuuden potentiaalista.
Han toivookin, etta tiedot olisivat yleishyodyllisesti
laajemmassa yhteiskunnallisessa kaytdssa esimer-
kiksi alueellisten analyysien ja tutkimustoiminnan
materiaalina.
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