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Jo 110 vuotta energiaseurantaa

Senaatti-kiinteistot ja puolustushallinnon rakennuslaitos ovat vuodesta 2010
asti olleet mukana toimitilakiinteist6jen energiatehokkuussopimuksessa
(TETS), joka edellyttda raportoimaan useimmat rakennusten energiansaastéon

tahtaavat toimenpiteet.

- Pysymme hyvin sopimuksessa sovitullauralla. TETS
on opettanut meille paitsi asioiden systemaattista ka-
sittelya myds EU:n nakokulmaa, ja siita on hyotyd, kun
nyt olemme myos EED-energiatehokkuusdirektiivin
kanssa naimisissa ja joudumme miettimé&an siihen
liittyvaa raportointia, sanoo johtava asiantuntija Juha
Muttilainen Senaatti-kiinteistdista.

Liikelaitoksella on 220 kiinteist64 ja useita satoja
rakennuksia mukana sopimusjérjestelman raportoin-
nissa. Kohteita on paljon, ja niissa on saatu aikaan
myd&s nayttavia saastoja. Tehostamistavoitteeksi on
madéritelty 6 prosenttia vuosien 2011-2016 aikana.
Vaikka Senaatti-kiinteistot on ollut sopimusjarjestel-
massé vasta muutaman vuoden, on energiatehokkuus
sindnsa vanhastaan tuttu asia. Energiaseurantaakin
on tehty jo 110 vuotta. Yhteismitalliset kulutustilastot
saivat alkunsa 1970-luvun energiakriisista.

- Toimitilakiinteistéssa energiansaastt tulee mo-
nista pienistd puroista. Sopimusjarjestelmasséa pa-
rasta on se, ettd voimme oppia muilta ja ndemme
missa mennaan. Siindahan padsemme vertailemaan
tuloksia ja kokemuksia muiden toimijoiden kanssa
erilaisissa tilaisuuksissa ja raporteissa, Muttilainen
toteaa.

Muttilaisen mielesta vapaaehtoinen energiate-
hokkuussopimusjarjestelma sopii isoille toimijoille,
mutta ei pienille, koska se vaatii paljon resursseja.
Senaatti-kiinteistét on tehnyt TETS-raportoinnin
vuosina 2011 ja 2012, ja pian on edessd vuoden
2013 raportointi. Parhaillaan viedaan kaytantoon
my&s hallinnon omaa tilahallintajarjestelmaa, jonka
rinnalle tuodaan myds henkilotyévuosipohjaista ku-
lutustietoa.

Palkkio kannustaa energiatehokkuuteen

Senaatti-kiinteistét on jo vuosien ajan sisallyttanyt
kiinteistonhoitoyritystensa kanssa solmittaviin so-
pimuksiin itse kehittdmansa palkkio-sanktiojarjes-
telman, jossa yhtena osatekijana on lampoenergian
saasto. Palkkion muodostuminen perustuu kolmeen
seikkaan: lammonsaastoon, kayttajatyytyvaisyyteen
ja kiinteistonhoidon laatuauditointiin, jossa katsotaan
kiinteistonhoidon osaaminen tietyn kaavan mukaan.

Jarjestely on kaytossa kaikissa yhtion yllapita-
missa kohteissa. Sitd on vuosien varrella kehitetty
ja palkkioprosenttia nostettu. Sanktio estaa levape-
raistd toimintaa, vaikka onkin prosenteissa pienempi
kuin palkkio. Jos lammdnkulutus ylittda yhteisesti
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ENERGIATEHOKKUUS-
sopimukset

Vapaaehtoiset energiatehokkuussopimukset ovat
tarkeé keino edistaa energian tehokasta kayttoa
Suomessa. Energiatehokkuussopimukset 2008-2016
kattavat laajasti elinkeinoelaman (teollisuus, energia-
ala, palveluala), kunta-alan, kiinteistéalan, 6ljyalan
(6ljylammityskiinteistot ja lammitys- ja liikennepolt-
toaineiden kuljetus), tavara- ja joukkoliikenteen sek&
maatalouden. Sopimusten osapuolia ovat ministerict,
toimialaliitot seka yritykset ja yhteisét. Mukana on sa-
toja yrityksia ja yhteis6ja tuhansine toimipaikkoineen.

Lue lisaa:
www.energiatehokkuussopimukset.fi

sovitun tavoitetason, kiinteistonhuoltoyhtién palkki-
osta védhennetaan sopimuksessa méaritelty sanktio.

- Olen raportoinut sopimusjarjestelmaan myos
taman kiinteistonhoidon palkkio-sanktiojarjeste-
lyn, vaikka se onkin aika tyolasta kohteiden suuren
maaran vuoksi. Kiinteistonhoitoyritys voi saada
palkkiona esimerkiksi 6 prosenttia saavutetusta
sdastosta. Osa palkkiosta menee yksittaiselle huol-
tomiehelle asti. Kohteissa lampdenergian sddsté on
ollut prosentin luokkaa. Tulokset vaihtelevat vuosit-
tain ja ovat riippuvaisia lahtotasosta.

Kayttajille tietoa kampanjoimalla

Sahkoén saastamiseksi Senaatti-kiinteistdissd on
tehty kampanjaluontoisia kayttajasédhkoprojekteja,
joissa rakennusten kayttajia informoidaan ja opaste-
taan. Samassa yhteydessé ohjataan kiinteistonhoita-
jaajatarkastetaan automaatiojarjestelmien toiminta.

- Kéayttajasahkoprojektit voivat kytkeytya Green
office -jarjestelmaén ja ylipaataan kayttajan vallassa
oleviin asioihin, kuten valaistukseen. Yleensa niissa
on saavutettu kertaluontoista pudotusta.

Tilatehokkuudesta hyétya

Muttilainen pitad tilatehokkuuden parantamista
erittain hyodyllisenad energiatehokkuuden edis-
tamisessa, vaikka sita ei voikaan raportoida sopi-
musjarjestelmédssa. Hanesta se tuottaa varmimmin
energiansaastoa.

- Tilatehokkuuden parantamista tehdaan poik-
keuksetta vuokralaisten tilajarjestelyiden yhtey-
dessé. Laskennallinen saasto saadaan, kun tilate-
hokkuuden parantumisen myota tarpeettomista
tiloista luovutaan eli ne otetaan muuhun kayttoon,
myyddan tai puretaan. Hallinnon tilatehokkuuden
muutoksia seurataan tarkasti sekd laajemmasta
nakdkulmasta etta yksittaisten vuokralaisten ja ra-
kennusten tasolta.

Han luonnehtii energiatehokkuussopimusjarjes-
telmaéa kunnossapitolahtoiseksi. Koska hyvin kan-
nattavia toimenpiteita on vaikea I6ytaa, ne kannat-

Senaatti-kiinteistot

Senaatti-kiinteistot on valtiovarainministerion
alainen liikelaitos, jonka tehtévéana on toimia
valtion tydymparisto- ja toimitila-asiantunti-
jana. Liikelaitos tarjoaa ja tuottaa palveluita
ensisijaisesti valtionhallinnolle. Se on valtion
sisdinen asiantuntija, joka vastaa kokonais-
valtaisesti asiakkaidensa toimitilaratkaisuista.
Senaatti-kiinteistojen liiketoiminta perustuu
toimitilojen vuokraukseen, palveluiden ja
kiinteistévarallisuuden kehittamiseen seka
investointeihin.

taa tehda isompien korjaushankkeiden yhteydessa.
Korjauksia tehddan sekd omalla rahoituksella etta
ESCO-mallilla.

- Kunnossapitokorjauksia tehdaan joka vuosi,
takaisinmaksuajaltaan parhaat hankkeet priorisoi-
daan. Raportoimme sellaiset korjaukset, joilla on
energiavaikutuksia. Remontoimalla tiloihin saadaan
mahtumaan myds paljon enemman vakea kuin ai-
kaisemmin eli tilatehokkuuskin parantuu. Tama va-
hentaéa rakentamisen tarvetta.

Kehitysvaiheessa olevissa uusissa vuokrasopi-
muksissa energiakustannukset kuuluvat yllapito-
vuokran liikkuvaan osaan. Yhteisesti sovitun kulu-
tustavoitteen alituksesta tai ylityksesta aiheutuvat
kustannusmuutokset jaetaan vuokranantajan ja
vuokralaisen kesken.

Urho Kekkosen katu 4-6 A
PL 489
00101 Helsinki

Puhelin 0424 281
www.motiva.fi
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